Textliche Festsetzungen

1. Bauliche Nutzung

1.1 Fur das Nutzungsgebiet 2 werden die im allgemeinen Wohngebiet (WA) ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Tankstellen ausgeschlossen (§ 4 BauNVO).

1.2 In Nutzungsgebiet 2 ist in Gebauden, die als Einzelhaus errichtet werden héchstens eine Wohneinheit
zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Eine zweite, untergeordnete Wohneinheit ist ausnahmsweise
zulassig.

1.3 In Nutzungsgebiet 2 ist in Gebauden, die als Doppelhaus errichtet werden, pro Haushalfte jeweils nur eine
Wohneinheit zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

1.4 In Nutzungsgebiet 2 diirfen die Uberbaubaren Flachen mit dem riickwartigen Anbau von einem
eingeschossigen, maximal 3,50 m hohen Wintergarten von bis zu 30 gm Uberschritten werden.

2. Garagen und Nebenanlagen

2.1 Garagen sind nur in den tberbaubaren Flachen und in den dafiir vorgesehenen
Garagenflachen zulassig (§ 12 Abs. 1 BauNVO).

2.2 Im Plangebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO von Uber 15 cbm auerhalb der liberbaubaren
Grundstucksflachen nicht zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

3. Griinflachen

3.1 Begriinung der nicht Uberbaubaren privaten Grundsttcksflachen.
Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen (privat) sind zu begriinen und zu bepflanzen. Je angefangene
200 m? nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache ist mind. ein hochstammiger Obstbaum bzw. ein Laubbaum
oder ein GroRstrauch zu pflanzen. Der Anteil an Nadelgehdlzen darf 30 % nicht Uberschreiten. Aus
Okologischen Griinden sind heimische Wildgeholze bzw. deren Sorten bevorzugt zu verwenden. Die
Ferngasleitung inkl. Schutzstreifen ist zu beriicksichtigen. Mindestabstande bzw. Schutzmaflinahmen sind
mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Pflanzliste siehe Begrindung zum Bebauungsplan.

4. Anpflanzung von Baumen und Strauchern

4.1 Baumpflanzung (6ffentliche Grinflachen).
Auf der o6ffentlichen Griinflache am nérdlichen Rand des Plangebiets sind flinf standortgerechte
Laubbdume zu pflanzen. Die einschlagigen Richtlinien der FFL-Empfehlungen bzw. der RAS-LP 4
sind zu beachten. Die gepflanzten Bdume sind zu sichern, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit
nachzupflanzen. Die Ferngasleitung inkl. Schutzstreifen ist zu bertcksichtigen. Mindestabstéande bzw.
Schutzmalinahmen sind mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Im Unterwuchs ist Rasen anzusaen
bzw. sind standortgerechte (Klein-) Straucher zu pflanzen. Sichtbeziehungen im Bereich der
Radwegmindung bzw. -querung sind von héherwichsigen Strauchern freizuhalten. Pflanzliste siehe
Begrindung zum Bebauungsplan.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

5.1 Dachbergrinung
Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° sind zu begriinen Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Hinweise

1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 86 BauO NW sind fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans in der Satzung fir die sonstigen Bereiche erfasst.

2. Das Gutachten zur Niederschlagswasserbewirtschaftung der KTB Beratungs- und Planungsgesellschaft mbH
vom 15.11.1996 ist Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplans.

3. Zugange und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser auf die offentliche
Verkehrsflache gelangen kann. Garagen sind so anzuordnen, dass ein Abstellen von Fahrzeugen vor diesen
(z.B. zum Offnen der Tore) ohne Behinderung des StraBenverkehrs und des Rad- und FuBverkehrs méglich
ist und vorhandene Strallenbaume erhalten werden kénnen.

4. Die Einfriedigung der Grundstlicke hat gemaR der entsprechenden Gestaltungssatzung der Stadt Kleve zu
erfolgen. Die Stadt Kleve hat eine Pflanzenliste erarbeitet, wonach Hecken, die als Einfriedigung
gepflanzt werden, anzulegen sind.

5. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler zutage treten, wird gemal den Bestimmungen der §§
15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) verfahren.

6. Das Bebauungsplangebiet liegt im potenziellen natiirlichen Uberschwemmungsgebiet des Rheins. Bauherren
und Grundstlckseigentiimer werden darauf hingewiesen, dass iber den vom Deichverband geschaffenen
Hochwasserschutz hinaus, MalRnahmen gegen Hochwasser und Qualmwasser sowie gegen auftretende hohe
Grundwasserstande in eigener Verantwortung zu treffen sind und die Stadt Kleve flr eventuelle Schaden
nicht haftbar gemacht werden kann. Die "Empfehlungen zur Hochwasservorsorge im natirlichen
Uberschwemmungsgebiet" des zustandigen Deichverbands sind zu beachten.

7. Der Wasserstand des Spoykanals ist in engen Grenzen konstant. Er liegt zwischen 12,00 m und 12,50 m Uber
NN. Hieraus ergeben sich Zwangspunkte fur die Oberflachenentwasserung. Es wird empfohlen, die hohen,
jedoch unter dem Spoykanalwasserstand liegenden Grundwasserstande bei der Bebauung zu
bertcksichtigen.

8. Sollte im Zuge von BaumafRnahmen eine Grundwasserhaltung notwendig werden, ist eine entsprechende
Erlaubnis bei der Unteren Wasserschutzbehérde zu beantragen

9. Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines ehem. Kampf- und Bombenabwurfgebiets. Es liegen Hinweise
auf eine mogliche Existenz von Kampfmitteln (Bombenblindgénger) vor. Es wird daher empfohlen, vor Beginn
der Bauarbeiten eine geophysikalische Untersuchung durchzufiihren. Art und Umfang der Untersuchung ist
mit der Bezirksregierung Dusseldorf (Kampfmittelbeseitigungsdienst) abzustimmen.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen. Fir
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.
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10. Vor Baubeginn von Baumaflinahmen in unmittelbarer Umgebung zu dem dargestellten Schutzstreifen der
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in Abstimmung mit dem jeweils zustandigen Ver- bzw. Entsorgungstrager ggf. ein Schutz der Leitung zu

vereinbaren.

13. Fir Pflanzungen sind die Grenzabstande zu Nachbargrundstiicken gemaf nordrheinwestfalischem
Nachbarrechtsgesetz einzuhalten.

14. Durchfuhrungszeitraum und Trager grinordnerischer MalRnahmen: Der Durchflihrungszeitraum ist im
ErschlieBungsvertrag festzulegen. Die grinordnerischen Mallnahmen auf 6ffentlichen Griinflachen werden
durch den ErschlieBungstrager durchgefiihrt. Dabei sind die MalRnahmen zum Schutz und zur Erhaltung von
Baumen und sonstigen Vegetationsstrukturen rechtzeitig vor Beginn der Baumafnahmen durchzufiihren. Die
Bepflanzungen sind spatestens 12 Monate nach Bau der ErschlieRung durchzufihren.

Die griinordnerischen Maflinahmen auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen (privat) sind durch den
jeweiligen Eigentimer der Flachen durchzufihren. Die Grinflachen sind spatestens 6 Monate nach
Herstellung der Bauwerke zu begriinen und zu bepflanzen. Die Dachbegriinung soll im Zuge der Herstellung
der Bauwerke erfolgen.
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