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Signaturen gemaR der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die

121 21 723723 ',/ ',/ / 689 Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
1219 686 4 > 1.1 Die nach § 4 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet (WA) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Tankstellen, 1. Art der baulichen Nutzung
122 685 687 > T Gartenbaubetriebe und Anlagen fur Verwaltungen werden fir das gesamte Bebauungsplangebiet
2 295 1232 4 688 % ausgeschlossen. allgemeines Wohngebiet
§D°’ 3 696 6 3 1.2 Im Plangebiet sind in Gebauden, die als Einzelhaus errichtet werden héchstens eine Wohnungseinheit 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
690 / 697 o ((J)) zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). === Baugrenze
778"—? [ 700 g 1.3 Im Plangebiet sind in Gebauden, die als Doppelhaus errichtet werden, pro Haushalfte jeweils nur eine Fillschema der Nutzungsschablone
'\\é ( = Wohnungseinheit zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). WA Art der baulichen Nutzung
'e] ©
D R
< ) 698 870 a Z 1.4 Im Plangebiet diirfen die (iberbaubaren Flichen mit dem riickwartigen Anbau von einem eingeschossigen, I | o Anzahl der Vollgeschosse Bauweise
10 Lo} > maximal 3,50 m hohen Wintergarten von bis zu 30 gm lberschritten werden. 0.4 @ Grundfidchenzahl (GRZ) Einzelhaus/Doppelhaus
z J b 4 .
P | 7 9 q 2. Garagen und Nebenanlagen A Einzelhaus
/
J 699 07752 o 7] 2.1 Im Plangebiet ist je Grundstick in der nicht Gberbaubaren Flache nur ein Garagenbaukdrper mit einer GeschoBfldchenzahl (GFZ)
b Grundflache von maximal 35 gm zuléssig. @

Anzahl der Vollgeschosse
zwingend

2.2 Der Garagenbaukérper darf die Grenze der Gberbaubaren Flache zur strallenabgewandten Seite um
maximal 3,00 m Uberschreiten. 6. Verkehrsflachen

2.3 Im Plangebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO von (iber 15 cbm auRerhalb der iiberbaubaren StraBenverkehrsfldchen

Grundstucksflachen nicht zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

-NE

3. des Grundwassers FuBweg

3.1 Gem. § 9 Abs. 5Nr. 3 wird die Nutzung des Grundwassers z. B. d artenbrunnen im gesamten 9. Grunflachen
Plangebiet ausgeschlossen. . i . I
Der ,Bericht Gber die gutachterliche Begleitungirei ruch von Betriebsgebauden der ehemaligen I:I Grunfldchen 6 = Gffentlich p = privat
Spedition Heeck, Hoher Weg 23a in Kl en“ des Bur vom 16.09.2005, welcher Bestandteil der 13. Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum
Begriindung zum Bebauun r. 2-262-0 ist, kommt zu dem Ergebni ss im Hinblick auf die geplante Schutz,, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Wohnnutzung t estbelastungen durch mineraldlartige Kohlenwassersto im Untergrund
verbli sind. anzupflanzende Bdume

15. Sonstige Planzeichen

Hinweise Bl BN B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 86 BauO NW sind fiir den Geltungsbereich des -—8—0—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Bebauungsplans in der Satzung fiir die sonstigen Bereiche erfasst. Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
—X X X Bereich T derm—die—Nutzung_des Grundwassers—z B, durch Gartenbrunnen
2. Der "Landschaftspflegerische Fachbeitrag" und der Umweltbericht des Bliros Baumann vom qusgesehtossen IST.
10.05.2007 sind Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplans.
. . . . X X X Anderung gemdB Beschlussempfehlung des Haupt— und Finanzausschusses
3. Die Altlastengutachten der Blros Veronika Steinberg vom 12.01.2005 und BUI vom 16.09.2005

. ! ! vom 22.08.2007 (aus TOP 10 c der Niederschrift)
sind Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplans.

. . . . . 1 Nutzungsgebiete
4. Das hydrogeologische Gutachten des Biiros Geokom vom 04.12.2006 ist Bestandteil der Begriindung
des Bebauungsplans. Da die im Bebauungsplanbereich anstehenden Bodenschichten sehr geringe
Wasserdurchlassigkeiten aufweisen, welche in Verbindung mit hohen Grundwasserstanden einen Transfer . .
des Niederschlagswassers in den Untergrund sehr stark behindern, wenn nicht gar ausschlief3en, wird gt} vorhandene, eingemessene StraBenbdume
aufgrund der ungtinstigen hydrogeologischen Verhaltnisse eine Niederschlagswasserversickerung auf
den Grundstiicken nicht empfohlen.

Nachrichtliche Ubernahme

5. Das Gutachten zur Niederschlagswasserbewirtschaftung der KTB Beratungs- und Planungsgesellschaft mbH
vom 15.11.1996 ist Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplans.

6. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist in auf den Baugrundstiicken anzulegenden
Speichermulden oder vergleichbarer techn. Einrichtungen zu sammeln und von dort Gber - unterhalb der

Mulden befindliche und gegen das Erdreich abgedichtete - Drainierungen, welche lber Rickstausicherungen

an den Regenwasserkanal in der Planstrae angeschlossen sind, zeitverzégert abzuleiten. Zur Vervielfaltigung freigegeben durch Verfugung

der Kreisverwaltung Kleve -unbestimmter Malstab-
7. Zugange und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser auf die 6ffentliche

Verkehrsflache gelangen kann. Garagen sind so anzuordnen, dass ein Abstellen von Fahrzeugen vor diesen

(z.B. zum Offnen der Tore) ohne Behinderung des Stralenverkehrs und des Rad- und FuRverkehrs méglich
ist und vorhandene Strallenbaume erhalten werden kénnen.

8. Die Einfriedigung der Grundstucke hat gemaR der entsprechenden Gestaltungssatzung der Stadt Kleve zu
erfolgen. Die Stadt Kleve hat eine Pflanzenliste erarbeitet, wonach Hecken, die als Einfriedigung
gepflanzt werden, anzulegen sind.

N

o 1 1 [ o

9. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler zutage treten, wird gemafR den Bestimmungen der §§
15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) verfahren.

10.Das Bebauungsplangebiet liegt im potenziellen natiirlichen Uberschwemmungsgebiet des Rheins. Bauherren
und Grundstuickseigentiimer werden darauf hingewiesen, dass Uber den vom Deichverband geschaffenen

— Hochwasserschutz hinaus, MalRnahmen gegen Hochwasser und Qualmwasser sowie gegen auftretende hohe
@ Grundwassersténde in eigener Verantwortung zu treffen sind, und die Stadt Kleve fir eventuelle Schaden
R o nicht haftbar gemacht werden kann. Die "Empfehlungen zur Hochwasservorsorge im natirlichen
A - e . . . .
0 Uberschwemmungsgebiet" des zustandigen Deichverbandes sind zu beachten.
056 ® 806 Nt g : . . . . . .
5 11.Der "Bericht Uber die gutachterliche Begleitung bei dem Abbruch von Betriebsgebauden der ehemaligen
% Spedition Heeck, Hoher Weg 23 a in Kleve-Kellen" des Biros BUI vom 16.09.2005, welcher Bestandteil der
” Begrindung zu dem Bebauungsplan Nr. 2-262-0 ist, kommt zu dem Ergebnis, dass im Hinblick auf die
geplante Wohnnutzung tolerable Restbelastungen durch mineraldlhaltige Kohlenwasserstoffe (MKW) im
Untergrund verblieben sind und rat von einer Grundwassernutzung ab.
Daher wird den Eigentimern empfohlen, im Falle einer Grundwasserentnahme eine Wasseranalyse
durchztufihren.
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Bestandsangaben Plangrundlage Rechtsgrundlage Beschluss zur Aufstellung Burgerbeteiligung Offenlegung Anderungen Beschluss als Satzung Bekanntmachung
. . . Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden Gemeindeordnung % 6@ B e b a | l l l I I S I a n
—e——e— Stadtgrenze Die vorliegende Planunterlage ist entstanden Vorschriften. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Dieser Bebauungsplan ist geméaR § 2 (1) BauGB Die o6ffentliche Darlegung und Anhérung zum Nach ortslblicher Bekanntmachung am 10.05.2007 Dieser Bebauungsplan ist aufgrund der vorge- Der Rat der Stadt Kleve hat diesen Bebauungs- GemaR § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ist die
durch - VergroBerung - Kopie der amtlichen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom durch BeschluR des Rates der Stadt Kleve Bebauungsplan mit Begriindung erfolgte geman hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung brachten Bedenken und Anregungen gemaf plan mit Entscheidungsbegriindung geman Durchfiihrung des Anzeigenverfahrens mit Hinweis
—ee—oee—  Gemarkungsgrenze Katasterkarte, Neukartierung. Es wird be- Baugesetzbuch 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt geéndert durch vom 20.04.2005 aufgestellt worden. § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 30.05.2005 gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 21.05.2007 § 3 (3) BauGB durch Beschluss des Rates der § 10 BauGB in Verbindung mit § 7 GO NRW auf die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes
—ee—eee—  Flurgrenze scheinigt, dass die Darstellung des gegenwar- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Artikel 1 des ersten Teils des Gesetzes vom 03.05.2005 | Der _/_Au_fstellungsbeschluss wurde am 18.05.2005 bi_s 16.96.?005 ) _ bis 20.06.2007 einschlieflich ausgelegen. Stadt Kleve vom 05.09.2007 geéandert worden. am 05.09.2007 als Satzung beschlossen. am 19.09.2007 %
tigen Zustandes richtig und die Festlegung Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) (GV. NRW. S. 498). ortstiblich bekanntgemacht. Die ortstibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Die Anderungen sind in violetter Farbe eingetragen. 6ffentlich bekanntgemacht worden.
Flurstlicksgrenze der stadtebaulichen Planung geometrisch zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom Darlegung und Anhérung erfolgte am 18.05.2005 In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die
_______________ Nutzungsgrenze eindeutig sind. 13.12.2006 (BGBI. | S. 2878). Bekanntmachungsverordnung Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und
] Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von Abs. 4 sowie _215 Abs. 1 des Baugese_tzbuches
————— Bordstein, Fahrbahnbegrenzung Baunutzungsverordnung kommunalem Ortsrecht (Bekannmachungsverordnung- (BauGB) sowie § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen.
D Mauer Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ~ BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516) Der Bebauungsplan hatam 19.09.2007
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der  zuletzt geandert durch Artikel 18 des Gesetzes vom Rechtskraft erlangt.
—¥-——¥—  Zaun Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132) zuletzt 05.04.2005 (GV. NRW. S. 332).
a o9 o Hecke Geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
] (BGBI. | S. 466). Abstandserlass N |" 2_2 62_0
O 407 Polygonpunkt mit Nummer Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten -
TITTI Béschung Planzeichenverordnung und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und .
(:) I?@Igg Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame AU Sfe rtl g U n g
Baum, Baumreihe ie U i i 5
Kleve, den (Ssgfzgibci;ife%%sr:ﬁ::n?gg%s Fi;llaanr:;k{?ltSO) vom (A'\;);tlaf'l‘f\l; (gb;tdfa:'dssl?/lrlls’alsil)v\\llogsg?m'1998 Kleve, den 21.09.2007 Kleve, den 21.09.2007 Kleve, den 21.09.2007 Kleve, den 21.09.2007 Kleve, den 21.09.2007 Kleve, den 21.09.2007
©© 0O b | Gemarkung: Kell
///_%0/: UG:dbaH‘;ii:‘Jﬁn?ﬂf‘fhosszah' 18.12.1990 (BGBI 1991 |. S. 58). emarku ng . elien
’ Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung.
”Mmﬂ:m] Wirtschafts-, Gewerbe-, Bauordnung FI U r. 7
Industriebauten Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die "
(Landesbauordnung-BauO NRW) in der Fassung der entgegenstehenden Festsetzungen der fiir das . .
::,‘<: Durchfahrt, Arkade Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) Plangebiet bisher gliltigen Festsetzungen Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Birgermeister Der Burgermeister M a Bsta b . 1 . 1 OOO
zuletzt geéndert durch Artikel 91 des Gesetzes vom aufgehoben. Es treten insbesondere auller Kraft
® 58,07 Hohenlage U. NN 12.12.2006 (GV. NRW. S. 615). die entgegenstehenden Teile des
A offentlich bestellter Bebauungsplanes Nr.
_— I,] ——  kV- Kabel Vermessungsingenieur
(Brauer) (Brauer) (Brauer) (Brauer) (Brauer) (Brauer)




