Entscheidungsbegrindung

zum Bebauungsplan 2-246-0 fir den Bereich SinstedenstraRe / Briener Strafl3e / B9n

im Ortsteil Kellen

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Um dem Gewerbeflachenmangel im Stadtgebiet von Kleve zu begegnen, hat die
Stadt im Rahmen der 84. Flachennutzungsplandnderung neue Gewerbegebiete im
Ortsteil Kellen ausgewiesen. Das landesplanerische Einverstandnis zur FNP-
Anderung liegt vor, die Flache ist aus dem rechtskraftigen GEP des

Regierungsbezirkes Dusseldorf entwickelt.

Ein Teilbereich der Gesamtflache wird nunmehr im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes 2-246-0 planungsrechtlich abgesichert. Fir den gesamten Bereich
der 84. FNP-Anderung ist ein ErschlieBungskonzept erarbeitet worden, aus dem der
Entwurf zum Bebauungsplan entwickelt worden ist. Auf diese Weise ist die
erschlieBungstechnische  Funktionalitdt des  Gebietes auch bei einer
wahrscheinlichen  Weiterentwicklung in  absehbarer Zukunft gewahrleistet.
Hauptkriterien waren hierbei zum einen eine sinnvolle innere Erschlielung des
Gebietes sowie zum anderen eine optimale Anbindung an das Stadtgebiet sowie die
BOn.

Die Plangrenzen sind im wesentlichen orientiert an dem jetzigen Bedarf sowie einer
raschen Verflugbarkeit der Flachen. Das B-Plan-Gebiet schlie3t unmittelbar an den
Bebauungsplan 2-123-1 an, wobei auch hier eine sinnvolle verkehrstechnische
Verknupfung vorgesehen ist. Von der bereits vorhandenen Sinstedenstral3e zweigen
ErschlieRungsstraen im rechten Winkel ab, so dass die verkehrliche Anbindung und
Verkntupfung gesichert ist.

Entlang der StralR3enziige sind Baumpflanzungen vorgesehen. Die Durchgriinung und
somit Auflockerung des gesamten Bereiches wird damit gewahrleistet. Es entsteht
ein Alleecharakter, der durch die Festsetzung zuséatzlicher Grinflachen im Bereich

der vorhandenen Graben im Plangebiet sinnvoll erganzt wird. Die Anpflanzungen



werden auf privaten Flachen vorgesehen, im Bereich des Grabensystems dienen sie
zugleich als notwendige Puffer- und Schutzzonen zu dem Gewasser.

Der Bereich insgesamt wird in sechs einzelne Bereiche untergliedert, der durch die
besagten Grunstrukturen sowie durch die ErschlieBungsstraf3en sinnvoll strukturiert
wird. Der Bebauungsplan sieht grundsatzlich eine Ausweisung als Gl
(Industriegebiet) nach 89 BauNVO vor. Zum einen werden hier die Festsetzungen
des sudlich gelegenen Bebauungsplanes 2-123-1 fortgefuhrt, zum anderen ein
Bedarf gedeckt, der im wesentlichen nur in diesem Teil von Kleve abgedeckt werden
kann, da hier die notwendigen Abstandsflachen zu sonstigen Nutzungen
gewahrleistet werden kdnnen.

Einheitlich im gesamten Plangebiet wird als Hochstgrenze fur die Gebaude eine
Hohe von OK 15 m festgeschrieben, was zum einen den Bedirfnissen eines
Industriebetriebes durchaus gerecht wird, zum anderen der vorhandenen Bebauung
sowie dem insgesamt flachen Gelande entspricht. Des weiteren wird eine
abweichende Bauweise bei einer GRZ von 0,8 und einer Baumassenzahl von 9,0
festgeschrieben, was im wesentlichen den ublichen Festsetzungen fir ein
Industriegebiet sowie den Vorstellungen der Stadt Kleve beziglich der Entwicklung

dieses Gebietes entspricht.
Mit Altlasten bzw. Altstandorten ist in diesem Bereich nicht zu rechnen, es handelt
sich um eine von je her landwirtschaftlich genutzte Flache. Der 06kologische
Fachbeitrag ist Bestandteil dieser Begriindung.
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