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ENTSCHEIDUNGSBEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 2-214-0 fiir das Gebiet siidlich der Peiter-
strafe und n6érdlich der Konrad-Adenauer-Schule im Ortsteil Kellen

1. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Am 23.02.1994 hat der Rat der Stadt Kleve fiir das oben
beschriebene Gebiet die Aufstellung eines Bebauungsplanes
sowie die Durchfiihrung der Biirgerbeteiligung beschlossen.

Als Ziele und Zwecke sind zu nennen:

- Schaffung von dringend erforderlichen Wohnungen im
Ortsteil Kellen,

- MaBnahmen zur ErschlieBung des Gebietes,
Anlegung von 6ffentlichen FuBwegen,
stddtebauliche Einordnung in die vorhandene Umgebung,

- Berilicksichtigung von Belangen der Landschaftspflege
(6kologische Ausgleichsmafinahmen).

Der Bebauungsplan dient der Deckung eines dringenden
Wohnbedarfs der Bevdlkerung.

2. Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet 1liegt am n&rdlichen Rand des Ortsteiles
Kellen. Das Zentrum der Stadt ist ca. 3 km entfernt. Der
Ortsteil Kellen hat eine intakte Infrastruktur.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Kellen, Flur 2, und
wird wie folgt begrenzt:

Norden:
PeiterstraBle, ndrdliche Grenze der Flurstiicke 716 und 715

Osten:
Oostliche Grenze der Flurstiicke 715, 716 und 448

Siiden:
siidliche Grenze des Flurstiickes 448

Westen:
westliche Grenze der Flurstiicke 448 und 716.
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Vorbereitende Bauleitplanung

Das Gebiet ist im Fldchennutzungsplan als Wohnbaufladche
(W) ausgewiesen. In einem spdteren Verfahren werden fiir
den siidlichen Planbereich die entsprechenden Plandnde-
rungsverfahren eingeleitet.

Plankonzept

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage zur geordneten
baulichen Erschliefung der bisher landwirtschaftlich
genutzten Fl&che.

Der Planentwurf ist ein Konzept zur konsequenten Sonnen-
energienutzung mit baulichen Mitteln. Alle Gebdude sind
hierin mit der Hauptgebdude- und Gartenseite nach Siiden
ausgerichtet. Sonnenenergiegewinne kénnen so u.a. bereits
mit geringem Aufwand z.B. durch Wintergdrten und grdfere
Fenster zur Zeit der hochsten Strahlungsintensitdt der
Sonne mdglich gemacht werden (geringere Umweltbelastung
durch Energieeinsparung). Des weiteren werden schon jetzt
die zukiinftigen Ziele und Schwerpunkte der Wohnungsbau-
férderung (ab 1998/99) in den Bebauungsplanentwurf aufge-
nommen.

Die neuen Ziele filir die Wohnungsbaufdrderung gehen von
einer Stdrkung des Okologischen energiesparenden und
kosten- und fldchensparenden Bauens aus und sind auf eine
stdrkere soziale Bedarfsorientierung ausgerichtet.

Es sind ausschlieBlich Hausgruppen in Form von Reihen-
hdusern in offener Bauweise geplant. Die Garagen und
Stellplatze sind in konzentrierter Form auf die einzelnen
Hausgruppen angeordnet.

Die ErschlieBung erfolgt von der PeiterstraBe iiber eine
StichstraBe, die =2zu einem spdteren Zeitpunkt in das
slidlich gelegene Baugebiet verldngert werden kann. Die
siidlich gelegenen Wohnhduser werden iliber sparsam ausgebil-
dete FuBwege erschlossen.

Die Baufldchen sind im vorliegenden Bebauungsplan wegen
der Ndhe des Friedhofes und des Steinmetzbetriebes als
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die iiberbaubaren
Fldchen des Steinmetzbetriebes halten einen ca. 30 m
Mindestabstand zur westlich geplanten Wohnbebauung ein.
Mit der Festsetzung der Gemeinschaftsgaragen und Stell-
pldtze sollen die Vorgdrten und Hausgdrten von grdBeren
baulichen Anlagen freigehalten werden.

Um den Bewohnern die Errichtung von Gartenhduschen,
Gerdteschuppen o.a. auf den nicht i{iberbaubaren Grund-
stiicksfldachen =zu ermdglichen, wurden Nebenanlagen be-
schrankt zugelassen.
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Beriicksichtigung von Belangen der Landschaftspflege

Die Belange von Natur und Landschaft werden nach vorlie-
gendem landschaftspflegerischen Fachbeitrag, der Bestand-
teil der Begriindung ist, ausreichend beriicksichtigt.

Ver- und Entsorgqungsmafinahmen

Die Abwasserableitung aus dem Plangebiet erfolgt auf der
Grundlage des am 29.03.1968 mit Verfigung 64 II 52 durch
den Regierungsprdsidenten genehmigten Entwurfes (2.
Nachtrag) zur Entwdsserung des Nordteiles der damaligen
Gemeinde Kellen nach dem Trennverfahren.

Die Schmutzwasserkandle werden an den vorhandenen Haupt-
sammler in der PeiterstraBe angeschlossen. Dieser filihrt
das Abwasser dem nahegelegenen Zentralpumpwerk Kellen =zu.
Von dort i{ibernimmt die groBRe Druckrohrleitung den Trans-
port zum Kldrwerk Kleve-Salmorth.

Fiir das o.a. Baugebiet wird ein AnschluB fiir die &6ffent-
liche Regenwasserkanalisation vorgesehen. Das Nieder-
schlagswasser wird iiber das Regenwassersammlersystem des
siidlich an das Plangebiet angrenzenden Erweiterungsgebie-
tes 1in das vorhandene offene Regenriickhaltebecken am
Schulzentrum abgeleitet. Der gedrosselte AbfluB aus dem
Riickhaltebecken wird {ber die Ableitungsstrecke des
Zuggrabens in den Hauptvorfluter Spoykanal bei km 2,350
eingeleitet. Die Erlaubnis zur Einleitung des gedrosselten
Abflusses aus dem Riickhaltebecken wurde erteilt durch den
Regierungsprdasident am 25.11.1987 unter Az.: 54.16.31 -
108/86. Die Bemessung der Riickhalteanlage erfolgte unter
Einbeziehung der heutigen Bebauungsplanfl&dchen. Der breits
zuvor aufgestellte Plan =zum Ausbau des Zuggrabens mit
Anlage des Regenriickhaltebeckens wurde durch Verfiigung des
Regierungsprdsidenten festgestellt am 05.02.1975, Az.:
54.20.25 - 78/73.

Eine Versickerung vor Ort ist im Plangebiet nicht mdglich.
Nach den vorliegenden, und dieser Begriindung zum Bebau-
ungsplan als Anlage beigefiigten Unterlagen iiber Boden-
schichtungen und Grundwasserbeobachtungsbrunnen im ndheren
Umkreis des Plangebietes kann festgehalten werden, daB
angestrebte Abfliisse in den Grundwasserleiter wegen der
insgesamt ungilinstigen Verhdltnisse stark behindert werden.
Gerade in der fiir den WasserabfluB3 zur Verfiigung stehenden
Zone befinden sich bindige Lehm-Ton-Schichten. Der Grund-
wasserspiegel kann dort bis auf ca. 1,00 m unter Geldnde-
oberkante ansteigen, so daB es bei entsprechenden Nieder-
schlagsereignissen zu Verndssungen der umgebenden Boden-
breiche kommt, die die Nutzbarkeit der Grundstiicke deut-
lich herabsetzen. Folgeschdden durch Wasser oder Staundsse
sind zu befilirchten, eine deutliche Beeintrdchtigung des
Allgemeinwohls ist die Konsequenz.
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Das angesprochene Regenriickhaltebecken liegt ca. 150 m vom
Plangebiet entfernt. Die Ortsndhe ist somit gegeben. Das
Riickhaltebecken hat keine Abdichtung gegen das Grund-
wasser. Die Beckensohle befindet sich ca. 0,30 m unterhalb
des hochsten dort gemessenen Grundwasserstandes. In Zeiten
niedriger Grundwasserstdnde konnen Beckenzufliisse somit
versickern.

In einem abschlieBenden Abwdgungsprozell kann festgestellt
werden, daB die ungilinstige Bodenschichtung, die hohen
Grundwasserstdnde und der notwendige hohe technische
Aufwand einer potentiellen Sickeranlage eine deutliche
Beeintrdachtigung des Allgemeinwohls bedeuten. Die Ortsnédhe
des Regenriickhaltebeckens, dessen ausreichende Dimensio-
nierung sowie die Mdglichkeit einer =zeitweiligen Ver-
sickerung lassen einen AnschluB an die 6ffentliche Regen-
wasserkanalisation aus wirtschaftlicher Sicht und aus
Sicherheitsaspekten heraus notwendig werden. Der AnschluB}
des Plangebietes an das Riickhaltebecken beriicksichtigt die
ortsnahe Niederschlagswasserbeseitiqung gemdB § 51 a LWG.

8. Altlasten und Altstandorte

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altab-
lagerungen oder Altstandorte aufgrund der friiheren oder
derzeitigen Nutzung bekannt. Im Kataster fiir Altlasten
bzw. Altlastverdachtsfldchen der Unteren Abfallwirt-
schaftsbehdrde sind entsprechende Fldchen nicht enthalten.

9. Kosten

Die Kosten, welche der Stadt beim Ausbau des Gebietes
entstehen, betragen:

StraBe ca. 72.000,-- DM
FuBwege ca. 54.000,-- DM
Kanal ca. 50.000,-- DM
Bdume ca. 4.000,-- DM
insgesamt ca. 180.000,-- DM
Aufgestellt: Kleve, den 24.09.1997

Stadt Kleve
Der Stadtdirektor
- Planungsamt -
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