Entscheidungsbegrindung

zum Bebauungsplan Nr. 2-123-0 (Hammscher Hof) der Stadt Kleve

Ziele und Zwecke der Planung

Der Rat der Stadt Kleve hat in seiner Sitzung am 20.06.1979 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 2-123-0 beschlossen. Dieser AufstellungsbeschluB
wurde durch BeschluB des Rates vom 16.03.1983 bzw. 26.10.1983 ergdnzt. Die
Ergdnzung des Aufstellungsbeschlusses war erforderlich, um das Plangebiet
eindeutig zu umgrenzen.

Da die vorhandenen Gewerbefldchen weitgehend belegt sind oder in n&dchster
Zeit belegt sein werden, ist es unbedingt notwendig, weitere Gewerbefldchen
zu erschlieBen. Im Hinblick auf die Rolle Kleves als Mittelzentrum far
100.000 bis 150.000 Einwohner laut LEP I/II ist es jedoch dringend er-
forderlich, daB die weitere gewerbliche Entwicklung planerisch rechtzeitig
abgesichert wird. Auch die hohe Arbeitslosenzahl 138t eine entsprechende
Initiative notwendig erscheinen. Um weitere gewerbliche Bauflichen zu
erschlieBen, muB fiGr dieses Gebiet ein Bebauungsplanentwurf aufgestellt
werden. Die einzigen Alternativfldchen sind diejenigen westlich des Spoy-
kanals, welche allerdings eine sehr aufwendige ErschlieBung bendtigen und
daher nicht kurzfristig zu realisieren sind. Die kurzfristige Bereit-
stellung von Gewerbefldchen ist daher nur mit wirtschaftlichen Mitteln
méglich.

Vorhandene Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 2-123-0 stimmt beziglich der baulichen Nutzung mit
dem Inhalt des genehmigten Fl&chennutzungsplanes der Stadt Kleve dberein.

Verbindliche Bauplanung

Der Bebauungsplan Nr. 2-123-0 ist die kontinuierliche Weiterentwicklung
des schon zum Teil realisierten Gewerbe- und Industriegebietes der Stadt
entsprechend den Zielen des Flachennutzungsplanes. Die Fldche des an-
schlieBenden vorhandenen Gewerbe- und Industriegebietes ist Inhalt der
Bebauungspléne Nr. 3-072-0, 3-079-0 und 2-067-0.

Planbereich

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Kellen, Flur 1 und Flur 15, und wird wie
folgt umgrenzt

N3rdliche Planbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 2-067-0, der Bundes-
bahnlinie entlang in norddstlicher Richtung bis zur Nordgrenze der im
Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Baufldche, der Grenze
dieser gewerblichen Baufldche folgend in nordwestlicher Richtung, 40 m

in ndrdlicher und Jann wieder in westlicher Richtung folgend bis zur
Briener StraBe, &stliche “renze der Briener StraBe in sidlicher Rich-
tung bis zur Planbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 2-067-0.



5.

Planinhalt

Entsprechend anderer Bebauungspldne in diesem Gebiet ist zur besseren Ein-
figung in die flache Landschaft eine fir gewerbliche Bauten relativ ge-
ringe HOhenfestsetzung getroffen worden. Zum Schutz der angrenzenden Wohn-
siedlung sind gem&B8 Abstandsliste im Bebauungsplan Zonen mit der dazuge-
hérigen Reduzierung der Nutzung eingetragen. Zusatzlichen Schutz bietet
der 20 m breite Pflanzstreifen entlang der Eisenbahn, der gleichzeitig

den Schutzstreifen der Gasfernleitung beinhaltet.

Die Gesamterschliefung des Gebietes erfolgt vom Hammschen Weg aus. Je
nach zukinftiger Betriebsstrukturierung kann eine zus&tzliche innere
ErschlieBung vom Hammschen Weqg aus erforderlich werden. Diese miBte

dann dem Flachenbedarf der Betriebe zukilinftiger Bewerber angepaBt und
durch eine Plandnderung festgesetzt werden. Das gleiche gilt fir die
Standorte der Trafostationen.

Es wird angestrebt, die jetzt landwirtschaftlich genutzten Fl&chen durch
die Kommune zu erwerben mit dem Ziel anschlieBender Reprivatisierung fur
eine gewerbliche Nutzung.

Der Zuschnitt der landwirtschaftlichen Flachen, wie er nach der Planung
ibrigbleibt, soll so gewdhlt werden, daB die verbleibenden Fl&chen noch
wirtschaftlich genutzt und einen ausreichenden Zugang erhalten.

Das Gewerbeaufsichtsamt schldgt ebenfalls vor, die hier anséssigen land-
wirtschaftlichen Betriebe wegen der zu erwartenden gegenseitigen Storungen
(Intensivtierhaltung - Landwirtschaft und Industrie) zu verlagern.

Zur baulichen Auflockerung des Gebietes ist die offene Bauweise gewdhlt,
ohne die in der offenen Bauweise ansonsten verbindliche Langeneinschrénkung
von 50 m, um dem Einzelnen eine praktikablere Gr&Benausdehnung innerhalb
der sonstigen Festsetzungen auf dem eigenen Geldnde zu ermdglichen. Das
Gebiet wird an alle &ffentlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen ange-
schlossen.

Die Ermittlung der Kosten fir den Grunderwerb und die bestehenden land-
wirtschaftlichen Geb&dude betragen ca. 4.000.000,-- DM. Die Kosten fur
die ErschlieBung konnen aus den o. a. Grinden zur Zeit noch nicht festge-
legt werden.

Diese Entscheidungsbegriindung ist Bestandteil des Satzungsbeschlusses des

Rates der Stadt vom 28.03.1984.

Kleve, den 30. Mdrz 1984

— Der Stadtdirektor
v~ I.A.




