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1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

Flllschema der Nutzungsschablone

Signaturen gemaR der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

p = privat

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Stellplatze

Nachrichtliche Hinweise

Geschossflachenzahl

13. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

@ anzupflanzender Baum

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Umgrenzung von Flachen mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (Abstandsstreifen der 110KV-Hochspannungsleitung)

Stellflache fur Millbehélter des Nutzungsgebiets WA2

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Im "Allgemeinen Wohngebiet" sind die gemaf § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 4
"Gartenbaubetriebe" und Nr. 5 "Tankstellen" nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21 BauNVO)

2.1 In den Nutzungsgebieten WA 2 und WA 3 wird gem. § 17 Abs. 2 BauNVO die Obergrenze der Grundflachenzahl
mit 0,4 und der Geschossflachenzahl mit 0,5 festgesetzt.

2.2 Im Nutzungsgebiet WA 1 wird gem. § 17 Abs. 2 BauNVO die Obergrenze der Grundflachenzahl mit 0,4 und die
der Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

2.3 Die ErdgeschossfuRbodenhéhe der Gebaude darf im Nutzungsgebiet WA 2 maximal 0,30 Meter unter, bzw.
Uber der anbaufahigen Verkehrsflache liegen. Die Messung erfolgt in der Mitte des Gebaudes.

2.4 Die Bezugsebene fir Hohenfestsetzungen ist imNutzungsgebiet WA 2 die ausgebaute Hohe der anbaufahigen
Verkehrsflachen. Das Maf ist in der Mitte des jeweiligen Gebaudes zu bestimmen.

2.5 In dem Nutzungsgebiet WA 2 ist die Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 3 und § 18 BauNVO als maximale
Trauf- (TH) bzw. Firsthdhe (FH) festgelegt. Die Traufhdhe ist das Maf von der Bezugsebene bis zum Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Dachhaut. Die Firsthdhe ist das Maf} von der Bezugsebene bis zum oberen Abschluss des
Firstes.

2.6 In den Nutzungsgebieten WA 1 und WA 3 ist die Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 Abs. 3 und § 18 BauNVO als
Hoéchstmal festgesetzt.

2.7 In den Nutzungsgebieten WA 1 und WA 3 sind in Gebauden, die als Einzelhaus errichtet werden, nur 2
Wohneinheiten zulassig.

2.8 In dem Nutzungsgebiet WA 2 ist in Gebauden, die als Hausgruppe errichtet werden, nur 1 Wohneinheit pro
Gebaude zulassig.

3. Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO

3.1 In den Nutzungsgebieten WA 1 und WA 3 sind die Gebaude in offener Bauweise (0) zu errichten. Die Gebaude
sind nur als Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig.

3.2 In dem Nutzungsgebiet WA 2 sind die Gebaude in offener Bauweise (0) zu errichten. Die Gebaude sind nur als
Hausgruppen zulassig.

4. Stellpldatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

4.1 In dem Nutzungsgebiet WA 2 sind Stellplatze und Garagen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO und Nebenanlagen gem.
§ 14 Abs. 1i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO aullerhalb der Giberbaubaren Flachen nicht zulassig.

5. Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)

5.1 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Gehélzen und Rasenflachen zu begriinen. Untergeordnete
Anteile der begriinten Flachen sind mit heimischen, standortgerechten Laubhdlzern zu bepflanzen. Ziergehélze, die
in der Pflanzenliste zu den Gestaltungssatzungen fir das Stadtgebiet Kleve genannt werden, sind ebenfalls
zulassig.

5.2 Fiir die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u. A. sind wasserdurchlassige Belage (z.B.
offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein, wassergebundene Decke, Schotterrasen u. A.) zu verwenden.

6. Hauptversorgungsleitungen (§ 5 Abs.2 Nr.4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauBG)

6.1 Im Plangebiet wird die 110-KV Hochspannungsfreileitung als oberirdische Hauptversorgungsleitungen gem. § 5
Abs.2 Nr.4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB festgesetzt.

6.2 Im Randbereich des Schutzstreifens der 110 - KV Hochspannungsfreileitung sind bauliche Anlagen lediglich bis zu
einer Hohe von maximal 4,00 m (iber dem gewachsenen Boden zulassig .

7. Bepflanzung des Schutzstreifens mit Anlegung von Kinderspielsplitzen

7.1 Anpflanzungen innerhalb des Schutzstreifens dirfen eine Endwuchshdhe von 6.00 m betragen. Spielgerate
innerhalb des Schutzstreifens dirfen eine Gesamthéhe von 2.50 m nicht Uberschreiten. Der Leitungsmast Nr. 4
muss in einem Umkreis mit 9.5 m Radius ( wie im Plan eingetragen ) von jeglicher Anpflanzung freigehalten

Textliche Festsetzungen

1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 86 BauO NW sind fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
in der Satzung der Stadt Kleve zur Gestaltung und Erhaltung des Stadtbildes fiir die sonstigen Bereiche (aul3er
Innenstadt, Dorfgebiete und Gewerbegebiete) erfasst. Die detaillierten Regelungen sind dem Satzungstext zu
entnehmen. Der Satzungstext kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, Kavarinerstr. 20-22,
47533 Kleve, eingesehen bzw. angefordert werden.

2. Das Bebauungsplangebiet liegt im potenziellen natiirlichen Uberschwemmungsgebiet des Rheins. Bauherren und
Grundstlckseigentiimer werden darauf hingewiesen, dass Gber den vom Deichverband geschaffenen
Hochwasserschutz hinaus, Maflnahmen gegen Hochwasser und Qualmwasser sowie gegen auftretende hohe
Grundwasserstande in eigener Verantwortung zu treffen sind und die Stadt Kleve fiir eventuelle Schaden nicht
haftbar gemacht werden kann. Die "Empfehlung zur Hochwasservorsorge im natiirlichen Uberschwemmungsgebiet"
des zustandigen Deichverbands sind zu beachten.

3. Die Einfriedigung der Grundstlicke hat gemaf der entsprechenden Gestaltungssatzung der Stadt Kleve zu erfolgen.
Die Stadt Kleve hat eine Pflanzenliste erarbeitet, wonach Hecken, die als Einfriedigung gepflanzt werden, anzulegen
sind. Die Pflanzenliste kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, Kavarinerstr. 20-22, 47533 Kleve,
eingesehen bzw. angefordert werden.

4. Sofern Regenwasserversickerung auf dem eigenen Grundstiick vorgesehen ist, ist zu beachten, dass zur
Dachentwasserung nur Mulden, Mulden-Rigolen oder Rohrrigolensysteme verwendet werden sollen.

5. Zugange und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser auf die 6ffentliche Verkehrsflache
gelangen kann. Garagen sind so anzuordnen, dass ein Abstellen von Fahrzeugen vor diesen (z.B. zum Offnen der
Tore) ohne Behinderung des Straflenverkehrs und des Rad- und FulRverkehrs mdglich ist und vorhandene
Stralenbaume erhalten werden kdnnen.

6. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler zutage treten, wird gemaf den Bestimmungen der §§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) verfahren.

7. Das Gutachten zur Niederschlagswasserbewirtschaftung der KTB Beratungs- und Planungsgesellschaft mbH vom
15.11.1996 ist Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplans. Das Gutachten kann bei der Stadt Kleve,
Fachbereich Planen und Bauen, Kavarinerstr. 20-22, 47533 Kleve, eingesehen bzw. angefordert werden.
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Zur Vervielfaltigung freigegeben durch
Verfligung der Kreisverwaltung Kleve -unbestimmter Malstab-
Schlissel
Rechtsgrundlage Beschluss zur Aufstellung Beteiligung gemdB § 3 Abs. 1 | Beteiligung geméB § 3 Abs. 2 | Beteiligung gemaB § 13 a Beschluss als Satzung Bekanntmachung

Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden
Vorschriften.

Baugesetzbuch
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509).

Baunutzungsverordnung

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132) zuletzt
Geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - Planz.V. 90) vom
18.12.1990 (BGBI 1991 I. S. 58).

Bauordnung
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

(Landesbauordnung-BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256)
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
17.12.2009 (GV. NRW. S. 863).

Gemeindeordnung
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 950).

Bekanntmachungsverordnung

Verordnung (ber die 6ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekannmachungsverordnung-
BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516)
zuletzt gedndert durch Artikel 18 des Gesetzes vom
05.08.2009 (GV. NRW. S. 442, 481).

Abstandserlass

Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame
Absténde (Abstandserlass) vom 06.06.2007

(MBI. NW. S. 659, Nr. 29/2007)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die
entgegenstehenden Festsetzungen der fiir das
Plangebiet bisher giiltigen Festsetzungen
aufgehoben. Es treten insbesondere auller Kraft
die entgegenstehenden Teile des
Bebauungsplans Nr. 2-075-2

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 (1) BauGB
durch Beschlu3 des Rates der Stadt Kleve

vom 13.03.2013 aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.03.2013
ortstiiblich bekanntgemacht.

Kleve, den 27.03.2013

Der Biirgermeister

(Brauer)

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 23.3.2013
erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemdl § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 02.04.2013
bis 07.05.2013. Die Behérden und Tréager ffentlicher
Belange sind geméR § 4 Abs. 1 BauGB mit dem

Schreiben vom 27.03.2013 beteiligt worden.

Kleve, den 23.10.2013

Der Biirgermeister

(Brauer)

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 20.07.2013

hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung

geméR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 22.07.2013

bis 30.08.2013 einschlielich ausgelegen. Die Behdrden|
und Tréger 6ffentlicher Belange sind geméR § 4 Abs. 2
BauGB mit dem Schreiben vom 17.07.2013 beteiligt
worden.

Kleve, den 23.10.2013

Der Biirgermeister

(Brauer)

ach ortsiiblicher Bekanntmachung am
koxnte sich die Offentlichkeit geméaf3 § 13 a Abs.
Ziffex 2 vom bis

unterrighten und duBern.

Kleve, d

Der Biirgermeister

(Brauer)

Der Rat der Stadt Kleve hat diesen Bebauungs-
plan mit Entscheidungsbegriindung geméaf
§ 10 BauGB in Verbindung mit § 7 GO NRW

am 16.10.2013 als Satzung beschlossen.

Kleve, den 23.10.2013

Der Biirgermeister

(Brauer)

Dieser Bebauungsplan hat am 26.10.2013
Rechtskraft erlangt.

Kleve, den 30.10.2013

Der Biirgermeister

(Brauer)
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