BEGRUNDUNG

zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 2-075-2 fiir den Bereich Luisen-
platz / MihlenstraBe / Riswicker Stra3e / Lambeergraben / Lambeer im Ortsteil Kellen

1. Planungsanlass

Der Antragsteller beabsichtigt, auf seinem Grundstiick in der Stral3e Vossenfeld im Ortsteil
Kellen am bestehenden Wohngebaude (Einzelhaus), einen eingeschossigen Anbau zu er-
richten.

Das Grundstuck (Flurstiick 1334, Flur 16, Gemarkung Kellen) liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 2-075-2 fiir den Bereich Luisenplatz / Mihlenstral3e / Riswicker StraRe
/ Lambeergraben / Lambeer im Ortsteil Kellen, welcher am 15.07.1992 Rechtskraft erlangt
hat. Der Bebauungsplan weist flr das Grundstiick im Nutzungsgebiet 8 ein reines Wohn-
gebiet (WR) mit einer liberbaubaren Flache von ca. 14 m auf 14 m (Gesamtflache ca. 200
m?) aus, welche in eingeschossiger Bauweise mit einem Einzel- oder Doppelhaus bebaut
werden kann. Die Grundflachenzahl betragt 0,4 und die Geschossflachenzahl 0,5.

Das Bauvorhaben ist zurzeit nicht konform mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan. Um
die Bebauung dennoch in der gewlinschten Form umzusetzen, bittet der Antragsteller um
eine Anderung der tiberbaubaren Flache.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben und eine ent-
sprechende Anderung des Bebauungsplans. Eine Anderung der Baugrenzen fiihrt zu einer
marginalen Veranderung der gesamten liberbaubaren Flache. Das Mal3 der baulichen Nut-
zung mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer maximalen Geschossigkeit von einem
Vollgeschoss wird weiterhin eingehalten. Die laut rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 2-
075-2 im Nutzungsgebiet 8 festgesetzte bauliche Nutzung, die ein Einzelhaus mit mehr als
zwei zulassigen Wohnungen nicht zulasst, bleibt unverandert. Die Grundzulige der Planung
bleiben gewahrt.

2. Lage im Stadtgebiet/ Geltungsbereich der Plananderung

Das Bebauungsplangebiet liegt ca. 1,2 km vom Stadtzentrum Kleves in norddstlicher Rich-
tung entfernt im Klever Ortsteil Kellen Flur 16, Flurstlick 1334. Das Grundstuck (Flurstlick
1334), und damit der Anderungsbereich, hat insgesamt eine Gré3e von 832 m?>.

Der Anderungsbereich befindet sich im Bereich des StraBenzugs Vossenfeld in Kellen. Die
detaillierte raumliche Abgrenzung des Anderungsbereichs ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.
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Abb. 1: Lage im Stadtgebiet, Auszug aus dem schematischen Stadtplan,
ohne Mal3stab

3. Planerische Ausgangssituation

a) Regionalplan fur den Regierungsbezirk Dusseldorf (GEP 99)

Im Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan 99) des Regierungsbezirks Dusseldorf ist der
gesamte Bereich des Bebauungsplans Nr. 2-075-2 — sowie weitraumig das angrenzende
stadtebauliche Umfeld des Ortsteils Kellen - als ,Allgemeiner Siedlungsbereich” (ASB) dar-
gestellt. Die in Ost-West-Richtung im Norden des Plangebiets verlaufende Emmericher
StraBe (B 220) und der in Nord-Stid-Richtung im Westen des Plangebiets verlaufende Kle-
ver Ring (B9) sind entsprechend ihrer verkehrlichen Funktion als ,Stra8e fiir den vorwie-
gend Uberregionalen und regionalen Verkehr” dargestellt.
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Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan (GEP 99) der Bezirksreg
ohne Mal3stab
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b) Flachennutzungsplan der Stadt Kleve

Fir den Anderungsbereich weist der rechtsverbindliche Flaichennutzungsplan der Stadt
Kleve eine ,Wohnbauflache” aus. Die stadtebauliche Umgebung ist ebenfalls als Wohnbau-
flache dargestellt, handelt es sich stadtstrukturell doch um ein grof3es zusammenhangen-
des Wohngebiet im Ortsteil Kellen. Die Wohnbaufliche im Umfeld des Anderungsberei-
ches ist zum einen durch die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen tberortlichen (Kle-
ver Ring / B 9) und ortlichen Hauptverkehrsstral3en (Kreuzhofstral3e und Riswicker Stral3e)
und zum anderen durch die ausgewiesenen ,Flachen fiir die Landwirtschaft” ostlich des
Wasserlaufs Lambeer begrenzt.

In Ost-West-Richtung im Norden des Anderungsbereiches und in Nord-Siid-Richtung im
Westen des Anderungsbereiches sind als Ver- und Entsorgung ,Hauptversorgungsleitun-
gen” im Flachennutzungsplan ausgewiesen. Es handelt sich hierbei um Hochspannungslei-
tungen mit dem dazugehorigen ausgewiesenen Schutzstreifen.

Im weiteren Umfeld des Geltungsbereichs der 4. vereinfachten Anderung ist im Siid-Osten
des Anderungsbereiches die Landwirtschaftliche Versuchsanstalt ,Haus Riswick” als ,Son-
dergebiet flr die Landwirtschaft” im Flachennutzungsplan ausgewiesen. Im Westen der
Uberdrtlichen Hauptverkehrsstrale Klever Ring (B 9) sind ,Gewerbeflachen” bzw. eine



,Grinflache” mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” in Form eines Sportzentrums an der
van-den-Bergh-Strae ausgewiesen.
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Abb. 3: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan der Stadt Kleve,
ohne Mal3stab

¢) Gestaltungssatzungen der Stadt Kleve

Fur den Geltungsbereich der 4. vereinfachten Anderung ist die ,Satzung der Stadt Kleve
zur Gestaltung und Erhaltung des Stadtbildes fiir die sonstigen Bereiche (aul3er Innenstadt,
Dorfgebiete und Gewerbegebiete)” vom 03.06.2004 anzuwenden. Bezliglich der genauen
Regelungen wird auf den jeweiligen Satzungstext verwiesen.

4. Ziele und Zwecke der Anderung

Ziel der 4. Vereinfachten Anderung ist es, anstelle der festgesetzten Baufliche von ca. 14 m
auf 14 m (Gesamtflache ca. 200 m?) eine Bauflache (Gesamtflache ca. 205 m?) auszuweisen,
die den Mal3en des bestehenden einzelnen Wohngebaudes und des beantragten Anbaus
entspricht. Die rlickwartige Baugrenze liegt in der Flucht der festgesetzten Baugrenze. Die
vordere Baugrenze liegt im Bereich des bestehenden Wohngebaudes in der Flucht der



festgesetzten Baugrenze und springt im Bereich des Anbaus um ca. 5 m zurlick. Die seitli-
che Baugrenze in sudlicher Richtung verlauft mit 3 m Grenzabstand parallel zur Grund-
sticksgrenze des Nachbarflurstiicks (Flurstlick 1377).

Die ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans bleiben unverandert. Durch die Begren-
zung auf ein Vollgeschoss bleibt die umgebende Mal3stablichkeit gewahrt. Die Lage der
Firstrichtung (Hauptfirst/Nebenfirst) des Daches wird entsprechend der urspriinglichen
Planung auch auf den Anbau Ubertragen. Das Grundkonzept der stadtebaulichen Planung
wird durch die vorgesehene Anderung nicht beeintrachtigt.

5. Ver-und Entsorqung

Anderungen der Ver- und Entsorgung ergeben sich durch die 4. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplans nicht. Das Grundsttick ist verkehrstechnisch erschlossen und ist an
das ortliche Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen.

6. Belange von Natur und Landschaft

Das Grundstiick (Flurstiick 1334) mit einer Fliche von 832 m? ist bereits mit einem Einzel-
haus bebaut. Durch den beantragten Anbau wird das Grundstlck zusatzlich versiegelt. Der
restliche Teil des Baugrundstiicks wird kiinftig weiter als Hausgarten genutzt werden.

Die laut rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 2-075-2 festgesetzte Bauflache von ca. 14 m
auf 14 m (Gesamtflache ca. 200 m?) entspricht annahernd der gednderten Baufliche (Ge-
samtflache ca. 205 m?), die den MaBen des bestehenden Wohngebiudes und des bean-
tragten Anbaus entspricht. Eine Anderung der Baugrenzen fiihrt zu einer marginalen Ver-
anderung der gesamten Uiberbaubaren Flache. Das Mal3 der baulichen Nutzung mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 wird weiterhin eingehalten.

Negative dkologische Auswirkungen sind daher von der Anderung des Bebauungsplans
nicht zu erwarten.

7. Sonstige Belange

Sonstige Belange werden von der Plandanderung nicht bertihrt.

Aufgestellt: Kleve, den 11.10.2010
Stadt Kleve
Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Abt. Stadtplanung

Im Auftrag

(van Koeverden)



