ENTSCHEIDUNGSBEGRUNDUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2-075-0, Luisenplatz/
MiihlenstraBe/ Riswicker Strafe/ Lambeergraben/ Heinrich-Bause-
Straie

1. Voraussetzungen

Der Rat der Stadt Kleve hatte bereits in der Sitzung am
15.02.1978 den Aufstellungsbeschluf fiir den Bebauungsplan
Nr. 2-075-0 gefaft. Mit der Bekanntmachung erlangte er am
29.07.1980 Rechtskraft.

Nachdem die 110 KV-Hochspannungsfreileitung Kleve-Hiithum in
die Mitte der ausgewiesenen Schutzzone verlegt wurde und die
iiberbaubaren Fldchen ndiher an die Freileitung herangeriickt
werden konnten, wurde der Bebauungsplan Nr. 2-075-0 zum
ersten Mal gedndert. Diese Anderung erlangte Rechtskraft
durch die Bekanntmachung vom 21. und 24.11.1986.

2. Ziel der Planidnderung

In der Sitzung des Rates vom 17.05.1989 wurde ein erneuter
AufstellungsbeschluB mit dem Ziel gefafit, den Bebauungsplan
Nr. 2-075-1 in folgenden Auswelsungen zu dndern

a) Zulassung von Doppelhdusern

b) Ausweisung von Spielplatzflachen im G6ffentlichen
Grinbereich

c) Ausweisung und Anderung der Baugrundstiicke im

Hintergeldnde an der Heinrich-Bause-StraRe.
Der neue Bebauungsplan erhdlt die Nr. 2-075-2.
Aufgrund der vorgebrachten Anregungen und Bedenken beli der

Birgerbeteiligung ergaben sich weitere geringfiligige Anderun-
gen, die hier im einzelnen nachfolgend erliutert werden.

3. Begriindung der geidnderten Festsetzungen

3.1 Nach den Winschen der Bauherren und in Anlehnung an den
Wohnungsmarkt sollen in den Nutzungsgebieten 1, 2, 3,
6, 7, 8, 9 und 10 nicht nur Einzel- sondern auch
Doppelhduser errichtet werden kdnnen. Durch die Anpas-
sung der Mindestgrdfe von Baugrundstiicken kann nunmehr
auch eine Teilung der Doppelhausgrundstiicke erfolgen.
Durch die Anderungen der textlichen Festsetzung Nr. 1.1
und 1.2 wurde die Anzahl der Wohnungseinheiten nicht
verindert. Innerhalb der ausgewiesenen Iiiberbaubaren
Flidchen sind nach wie vor nicht mehr als zwei Wohnungs-
einheiten zulidssig.

3.2 Da nach Landesrecht die Zulassung von Garagen ausrei-

chend geregelt 1ist, wurde auf die Umgrenzung von
Garagenflichen verzichtet. 7



Innerhalb der o©ffentlichen Griinfldchen wurde zur
Versorgung des Wohngebietes eine Spielfliche fir
schulpflichtige Kinder (Spielbereich B) ausgewiesen. Um
mégliche Wartungsarbeiten an der 110 KV-RWE-Leitung
nicht 2zu erschweren, wurde sowohl die HOhe der Be-
pflanzung und der Spielgerdte als auch die raumliche
Ancrdnung des Spielbereiches eingeschrinkt.

Da die Durchfiihrung der Planung im Hintergelidnde der
Heinrich-Bause-StraBe ohne Umlegungsverfahren nicht
realisierbar war, wurden die Baugrundstiicke auf die
vorhandenen Eigentumsverhdltnisse angepaBt. Dies hat
zur Folge, daf die einzelnen uberbaubaren Flichen
kleiner werden. Durch die neue Aufteilung ergibt sich
ein zusatzlicher Bauplatz. Um die Altgebidude an der
Heinrich-Bause-StraBe méglichst wenig zu stdren und die
Hausgdrten degenseitig zuzuordnen, wurden die Baufla-
chen zur Strafe Buchacker verschoben. Hierdurch wird
das stadtebauliche Gefiige jedoch nicht beeintrichtigt.

Am Einmiindungsbereich MihlenstraBe/Ecke Schlotel wurde
eine weitere Bauflidche ausgewiesen, die in Anbetracht
der Grundstiicksgrofe eline sinnvolle bauliche Abrundung
darstellt.

In Anpassung an den Gebietscharakter und das tatsiachli-
che MaBR der baulichen Nutzung wurden die Gebdude
MiihlenstraBe 32 und Riswicker Strafe 140, 142 und 144
als bis zu II-geschossig nutzbar ausgewiesen.

Die Baugrenzen entlang der KreisstraBe K 5, Riswicker
StraBe wurden teilweise verdndert, damit Gebidude einen
Mindestabstand (5,00 m) 2zur StraRenbegrenzungslinie
einhalten.

Um eine einheitliche Regelung der Nebenanlagen auf den
iiberbaubaren Flichen zu erreichen, wurde in den textli-
chen Festsetzungen Nr. 2.1 die bereits in anderen
Bebauungsplangebieten tbliche Formulierung gewdhlt.
Nebenanlagen iiber 15 cbm GroRe wiirden den Gebietscha-
rakter stdren, da hier iiberwiegend Einfamilienhiuser
vorhanden sind.

Alle anderen Ausweisungen sind 1identisch mit dem
Bebauungsplan Nr. 2-075-1 und werden nicht besonders
begriindet. Die Entscheidungsbegriindung hierzu ist
Bestandteil dieser Begriindung.

Bericksichtigung von Belangen der Landschaftspflege

Aufgrund der hier geschilderten Anderungen werden Belange
der Landschaftspflege weder beriihrt noch beeintrachtigt. Da
das Gebiet derzeit schon iiberwiegend bebaut ist und auch die
urspriinglich landwirtschaftliche Mononutzung unter der
Hochspannungsfreileitung nur eingeschrinkt méglich war, wird
durch die Anlegung der Griinfldche mit Uferfeuchtzonen den



Belangen der Landschaftspflege besondere Bedeutung beigemes-

Sen.

5. Verkehrsflidchen, Ver—- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind in der MihlenstraBe

sowilie

in den StraBen Buchacker, Vossenfeld und Schldétel

vorhanden.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die stadtische
Millabfuhr. Die fir den Einsatz der Feuerwehr erforder-
liche Léschwasserversorgung erfolgt iiber Hydranten des
dffentlichen Wasserversorgungsnetzes.

Nach den bisher durchgefiihrten Untersuchungen der Stadt

. Kleve ist festzustellen, daR keine Altablagerungen im

Plangebiet vorhanden sind.

6. Kosten

Zusitzliche Kosten durch diese Anderung werden der Stadt
Kleve nicht entstehen.

Kleve,

den 25.03.1992

Aufgestellt:

STADT KLEVE

Der Stadtdirektor
-Planungsamt -~
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Der Stadtdirektor Kleve, den 29,04,1962
Az.: 60

Diese Entscheidungsbegriindung ist Bestandteil des Satzung-
beschlusses des Rates der Stadt Kleve vom 25.03.1992,

Im Auftrag
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