Legende

Signaturen gemaR der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane

und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
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Textliche Festsetzungen
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Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§1-15BauNVO)

Im gesamten Plangebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen
Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21 BauNVO)

Als Bezugsebene flir Hohenfestsetzungen ist im gesamten Bebauungsplangebiet
das gemittelte Hohenniveau der an das Baugrundstiick angrenzenden,
ausgebauten ErschlieBungsstralle (ca. 14,0 m 0. NN) festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet ist in Gebauden, die als Einzelhaus errichtet werden
héchstens eine Wohneinheit zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Eine zweite,
untergeordnete Wohneinheit ist ausnahmsweise zulassig.

Im gesamten Plangebiet ist in Gebauden, die als Doppelhaus errichtet werden, pro
Haushalfte jeweils nur eine Wohneinheit zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Im gesamten Plangebiet diirfen die Uberbaubaren Flachen mit dem riickwartigen
Anbau von einem eingeschossigen, maximal 3,50 m hohen Wintergarten von bis zu
30 gm Uberschritten werden.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 und
§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO von Uber
15 cbm aufderhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht zulassig (§ 23 Abs. 5
BauNVO).

Im gesamten Plangebiet sind Stellplatze und Garagen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO
aufderhalb der Giberbaubaren Flachen nicht zulassig.

Grinflachen

Die nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen (privat) sind zu begriinen und zu
bepflanzen. Je angefangene 200 m? nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache ist mind.

ein hochstdmmiger Obstbaum bzw. ein Laubbaum oder ein Grofistrauch zu pflanzen.

Der Anteil an Nadelgehdlzen darf 30 % nicht Uberschreiten. Aus 6kologischen
Griinden sind heimische Wildgeholze bzw. deren Sorten bevorzugt zu verwenden.
Pflanzliste siehe Begriindung zum Bebauungsplan.

Bei Eckgrundstiicken ist innerhalb der Sichtdreiecke nur ein Bewuchs unter 0,80 m
Hohe gestattet.

Fortsetzung der textlichen Festsetzungen

5.  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° sind zu begriinen.
Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Hinweise

1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 86 BauO NW sind fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans in der Satzung fur die sonstigen Bereiche
erfasst.

2. Das Gutachten zur Niederschlagswasserbewirtschaftung der KTB Beratungs- und
Planungsgesellschaft mbH vom 15.11.1996 ist Bestandteil der Begriindung des
Bebauungsplans.

3. Zugange und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser auf
die 6ffentliche Verkehrsflache gelangen kann. Garagen sind so anzuordnen, dass ein
Abstellen von Fahrzeugen vor diesen (z.B. zum Offnen der Tore) ohne Behinderung
des Straenverkehrs und des Rad- und Fuldverkehrs moglich ist und vorhandene
Stralenbdume erhalten werden kénnen.

4. Die Einfriedigung der Grundsticke hat gemaR der entsprechenden
Gestaltungssatzung der Stadt Kleve zu erfolgen. Die Stadt Kleve hat eine
Pflanzenliste erarbeitet, wonach Hecken, die als Einfriedigung gepflanzt werden,
anzulegen sind.

5. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler zutage treten, wird gemanR den
Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) verfahren.

6. Das Bebauungsplangebiet liegt im potenziellen natiirlichen Uberschwemmungsgebiet
des Rheins. Bauherren und Grundstickseigentimer werden darauf hingewiesen,
dass uber den vom Deichverband geschaffenen Hochwasserschutz hinaus,
MaRnahmen gegen Hochwasser und Qualmwasser sowie gegen auftretende hohe
Grundwassersténde in eigener Verantwortung zu treffen sind und die Stadt Kleve flr
eventuelle Schaden nicht haftbar gemacht werden kann. Die "Empfehlungen zur
Hochwasservorsorge im natiirlichen Uberschwemmungsgebiet” des zusténdigen
Deichverbands sind zu beachten.

7. Der Wasserstand des Spoykanals ist in engen Grenzen konstant. Er liegt zwischen
12,00 mund 12,50 m Gber NN. Hieraus ergeben sich Zwangspunkte fur die
Oberflachenentwasserung. Es wird empfohlen, die hohen, jedoch unter dem
Spoykanalwasserstand liegenden Grundwasserstande bei der Bebauung zu
berlicksichtigen.

8. Sollte im Zuge von Baumafinahmen eine Grundwasserhaltung notwendig werden, ist
eine entsprechende Erlaubnis bei der Unteren Wasserschutzbehdrde zu beantragen.

9. Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines ehem. Kampf- und
Bombenabwurfgebiets. Es liegen Hinweise auf eine mdgliche Existenz von
Kampfmitteln (Bombenblindganger) vor. Es wird daher empfohlen, vor Beginn der
Bauarbeiten eine geophysikalische Untersuchung durchzufiihren. Art und Umfang
der Untersuchung ist mit der Bezirksregierung Dusseldorf
(Kampfmittelbeseitigungsdienst) abzustimmen.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten
sofort einzustellen. Fir Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

10. Fir Pflanzungen sind die Grenzabstande zu Nachbargrundstiicken geman
nordrheinwestfalischem Nachbarrechtsgesetz einzuhalten.

Zur Vervielféltigung freigegeben duch Verfligung der Kreisverwaltung Kleve M.: 1:5.000
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Bestandsangaben Rechtsgrundiage Beschluss zur Aufstellung Beteiligung gem. § 3 (2) u. § 4 (2) BauGB | Beschluss als Satzung Bekanntmachung

Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden Gemeindeordnun, . . . -

o o Stadigrenze Vortriten 1% 9 9 e S i das Land Nordrhein-Westfalen Dieser Bebauungsplan ist gemés § 2 (1) BauGB Nach ortstblicher Bekanntmachung am 05.03.2015 Der Rat der Stadt Kleve hat diesen Bebauungs- Dieser Bebauungsplan hat am 18.09.2015

: . durch Beschlu8 des Rates der Stadt Kleve erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit plan mit Entscheidungsbegriindung gemé&n Rechtskraft erlangt.

— e mum oo mm  Gemarkungsgrenze (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.07.2012 aufgestellt d 43 8 3 (1) BauGB in der Zeit 16.03.2015 ; i ;
Baugesetzbuch 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt geéndert durch vom 04.07.2012 autgestellt worden. gemaR § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 16.03. , § 10 BauGB in Verbindung mit § 7 GO NRW

—ee—we—  Flurgrenze Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 950). Derﬁu'fstellungsbeschluss wurde am 05.03.2015 l.)'IS em'schhellllch 17.04.2015. Die Behé6rden und Trfager am 09.09.2015 als Satzung beschlossen.
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) ortstiblich bekanntgemacht. offentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit

Flurstiicksgrenze zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom Bekanntmachungsverordnung Bei der Bekanntmach » i dem Schreiben vom 11.03.2015 beteiligt.
--------------- Nutzungsgrenze 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509). Verordnung iiber die éffentliche Bekanntmachung von ©) J8r Dekannmaciung wurae geme
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Baunutzungsverordnung
Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke

(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132) zuletzt
Gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung
Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne

sowie tber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - Planz.V. 90) vom
18.12.1990 (BGBI 1991 I. S. 58).

Bauordnung
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

(Landesbauordnung-BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256)
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
17.12.2009 (GV. NRW. S. 863).

kommunalem Ortsrecht (Bekannmachungsverordnung-
BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516)
zuletzt gedndert durch Artikel 18 des Gesetzes vom
05.08.2009 (GV. NRW. S. 442, 481).

Abstandserlass

Abstédnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame
Absténde (Abstandserlass) vom 06.06.2007

(MBI. NW. S. 659, Nr. 29/2007)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die
entgegenstehenden Festsetzungen der fiir das
Plangebiet bisher gliltigen Festsetzungen
aufgehoben. Es treten insbesondere auler Kraft
die entgegenstehenden Teile des
Bebauungsplans Nr.

§ 13 a Abs. 3 Ziffer 1 auf die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens hingewiesen.

Kleve, den 14.09.2015

Der Biirgermeister

(Brauer)
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Der Biirgermeister

(Brauer)

Kleve, den 14.09.2015

Der Biirgermeister

(Brauer)

Kleve, den 21.09.2015

Der Biirgermeister

(Brauer)
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