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ENTSCHEIDUNGSBEGRUNDUNG

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2-071-3 zum Zwecke der
Anderung der Bebauungspldne 2-071-0 fiir den Bereich Briener
StraBe/ Sonnenweg/ SteinstraBe/ Emmericher StraBe und 2-071-1 fiir
den Bereich Sonnenweg/ Flasbloem/ Klever Ring

1. Planungssituation

Der Rat der Stadt Kleve hat am 01.09.1999 beschlossen, das
Verfahren =zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2-071-3
einzuleiten. Von der Anderung betroffen sind die Bebauungspl&-
ne Nrn. 2-071-0 (Rechtskraft am 21.04.1976) wund 2-071-1
(Rechtskraft 20.06.1996).

Ein im B-Plangebiet ansdssiger GroBhandel fiir landwirtschaft-
liches Zubehdr und technische Gerdte hat eine Anderung der
Bebauungspldne beantragt. Angestrebt wird eine Erweiterung des
Betriebes, um langfristig eine hbhere Produktivitdt und damit
die Wettbewerbsfdhigkeit zu gewdhrleisten. Von seiten der
Verwaltung bestehen aus stddtebaulicher Sicht keine Bedenken
gegen die geplante B-Plandnderung.

2. Lage im Stadtgebiet

Das B-Plangebiet liegt ca. 1 km vom Zentrum Kleve entfernt an
der Grenze zum OT Kellen, unmittelbar an der B 9 (Klever
Ring). Der ﬁnderungsbereich befindet sich in Kellen, Flur 8,
und umfaBt die Flurstiicke 1192, 1243 und 1441.

3. Ziele und Zwecke der Plandnderung

Der B-Plan 2-071-1 beinhaltet den ndrdlichen Teil des Ande-
rungsbereiches. Festgesetzt ist hier eine 6ffentliche Grinfl&a-
che, die einen Spiel- und einen Bolzplatz umfaBt. Der siidliche
Teil des Anderungsplanes liegt im Geltungsbereich des B-Planes
2-071-0. Festgesetzt hier ist ein Gewerbegebiet mit Nutzungs-
beschrankung (GEN) in einer offenen Bauweise mit einer mdg-
lichen Zweigeschossigkeit bei einer GRZ von 0,8 und einer GFZ
von 1,6 sowie ein Gewerbegebiet (GE) mit den gleichen Festset-
zungen.

Ein im Bereich Miischenfeld/ Klever Ring ansdssiger GroBhandel
im Bereich ‘"Landwirtschaftliches Zubehdr und technische
Gerdte" ist an die Stadt Kleve herangetreten mit der Bitte,
zwecks Erweiterung einen Grundstiicksstreifen von 20 m aus der
stddtischen Flurstiicksfldche 1441 (&ffentliche Griinfldche) zu
erwerben. Von seiten der Stadt Kleve bestehen gegen den
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Verkauf dieser ca. 1.420 m? groBen Teilfldche aus dem angren-
zenden Bolzplatzgelédnde keine Bedenken. Die Betriebserweite-
rung dient der Standortsicherung sowie der Schaffung von
Arbeitspldtzen, da eine hthere Produktivitdt die Wettbewerbs-
fahigkeit des Unternehmens deutlich erhdht.

Zur Umsetzung der ErweiterungsmaBnahmen, vorgesehen ist eine
VergréBerung der vorhandenen R&umlichkeiten sowie der Neubau
einer Halle, ist eine Anderung der B-Pl&ne 2-071-0 und 2-071-1
notwendig. Der besagte 20 m-Streifen wird von einer "&ffent-
lichen Griinfldche" 1in ein Gewerbegebiet (GE) umgewandelt.
Zuldssig ist eine abweichende Bauweise mit einer mdglichen
Zweigeschossigkeit bei einer GRZ von 0,8 und einer GFZ von
1,6. Diese Festsetzungen entsprechen den Planungen des Unter-
nehmens sowie den Festsetzungen des alten Plans, so daB es
diesbeziiglich zu keiner stddtebaulichen Verdnderung kommt.

Der vorhandene Bolzplatz mit angrenzendem Spielplatzbereich
wird durch den Verkauf und die Umwidmung im B-Plan um 1.420 m?
von 3.782 m? auf 2.362 m? verkleinert. Die eigentliche Funkti-
on der Anlage wird durch diese Umplanung nicht eingeschrankt.
Allerdings wird, aufgrund der zukiinftigen Verkleinerung des
Spielfeldes, die Spielfeldldnge betrdgt dann ca. 40 m, =zum
Klever Ring aus Sicherheitsgriinden ein Ballfangzaun von 6 m
Hohe errichtet.

4. Natur und Landschaft

Bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung entsteht ein Defizit
von 2.272 0Okologischen Einheiten, die auf einer ca. 500 m?
grofBen externen Ackerfldche an der sogen. "Hohen Luft",
PoststraBe, Kleve-Materborn, durch entsprechende MaBnahmen
ausgeglichen werden. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist
Bestandteil dieser Begriindung. Entlang der Flurstiicksgrenze
1441 werden aus 0©kologischen Griinden vorhandene Bdume und
GroBstrducher zum Erhalt festgesetzt.
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