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ENTSCHEIDUNGSBEGRUNDUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2-071-0 fiir den Bereich
Sonnenweg/Flasbloem/Klever Ring im Ortsteil Kellen

Ziele und Zwecke der Plandnderung

Der Eigentimer der Grundstiicke Sonnenweg 72, Flur 8, Flurstiicke
1188, 1189, 1275 wund 1429 beabsichtigt, seine Bdckerei und
Konditorei zu erweitern. Das Grundstiick ist im Norden und Osten
durch die bestehende (Wohn-)Bebauung, im Westen durch den Klever
Ring begrenzt. Im Siliden grenzt die Flache an den stadtischen
Spiel- und Bolzplatz.

Der Grundstilickseigentiimer beabsichtigt, im nordwestlichen Bereich
des Bolzplatzes rund 500 gm zu erwerben und dort 11 Stellplédtze
zu errichten. Diese sollen durch einen 3 m breiten Pflanzstreifen
vom Spielbereich abgeschirmt werden.

Die geplante Erweiterung greift zwar in den staddtischen Spiel-
und Bolzplatz ein, die eigentliche Funktion der Anlage wird aber
durch die MaBnahme nicht eingeschrédnkt. Der Bolzplatz wurde vor
Jahren auf einer noch freien Wiesenfldche errichtet, die aufgrund
ihrer unregelmd@figen Form kaum als Baugrundstiick genutzt werden
kann. Die verbleibenden ca. 3.800 gm konnen ohne Einschrédnkung
wie bisher als Spiel- bzw. Bolzplatz dienen. Es werden lediglich
kleinere Verdnderungen im Spielplatzbereich sowie die Errichtung
eines Ballfangzaunes an der Grundstiicksgrenze erforderlich.

Durch die vorgesehene Erweiterung werden die im rechtskrédftigen
Bebauungsplan ausgewiesenen gewerblichen Baufldchen nach Siiden
hin {iiberschritten. Der rechtskrdftige Bebauungsplan Nr. 2-071-0
weist 1in diesem Bereich GEN-Gebiet, d.h. Gewerbegebiet mit
eingeschrdnkter Nutzung aus. Der rechtskrdftige Plan 1laBt auBer-
dem nicht nur Wohnungen zu, der Bereich um den Anderungsbereich
ist vielmehr von Wohnungen geprdgt. Insofern erscheint eine
Beschridnkung der Wohnnutzung fiir den ohnehin kleineren Anderungs-
bereich nicht sinnvoll. Durch die abweichende Bauweise ist es
méglich, den Gewerbebetrieben eine praktikablere GrdBenausdehnung
zu ermdglichen. Aus Griinden des Immissionsschutzes wird eine
Nutzungsbeschrdnkung im Sinne von § 1 (4) BauNVO 1990 fir das
Plangebiet festgesetzt. Im GE-Gebiet (Nutzungsgebiet Nr. 1) sind
Anlagen der Abstandsklasse I bis VII der Abstandsliste zum
RunderlaBl des MURL vom 21.03.1990 (MBL. NW 1990 S. 504 - SMBL. NW
283) und Anlagen mit &hnlichem Immissionsgrad nicht =zulé&ssig.
Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe der Abstandsklasse VII oder
Betriebe mit vergleichbarem Stdrungsgrad.

Die beigefiigte Abstandsliste 1990 zum RunderlaB des MURL ist
Bestandteil der Begriindung.

Auf den Zu- und Abfahrtsverkehr hat die geplante Erweiterung
keine direkten Auswirkungen. Wesentliche Steigerungen sind durch
die begrenzte Erweiterung nicht zu erwarten. Die Bebauungsplanan-
derung wirkt sich somit auf das Plangebiet und die Nachbargebiete
nur unwesentlich aus. Auf eine Biirgerbeteiligung wurde daher
verzichtet.
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Im Jahre 1990 wurde im Rahmen des durchgefiihrten Um- und Erweite-
rungsbaues der vorhandenen Gewerbehalle in eine B&dckerei und
Konditorei ein Gutachten {iber den Schallimmissionsschutz er-
stellt. Die Berechnungen fiir den Schallimmissionsschutz haben
ergeben, daf der zuldssige Schallimmissionsrichtwert von 40 dB
(A) nicht iiberschritten wird.

Dieses Gutachten wurde am 10.10.1995 durch das Institut fiir
Schalltechnik, Raumakustik und Wédrmeschutz Dr.-Ing. Klapdor fiir
die geplante Erweiterung iiberpriift bzw. ergdnzt.

Die ndchstgelegene Nachbarschaft ist das Wohnhaus Flasbloem 20.
GemdB VDI-Richtlinie 2058 ist durch geeignete MaBnahmen sicherzu-
stellen, daB die Larmeinwirkung auf die Nachbarschaft, gemessen
0,5 m vor dem gedffneten Fenster, vom Ldrm am stdrksten betroffe-
nen Fenster die Immissionswerte von tagsiliber 55 dB(A) und nachts
40 dB(A) nicht liberschreitet.

Basierend auf den Angaben des Immissionsgutachtens aus dem Jahre
1990 wurde der Innenschallpegel der Bdckerei mit 65 dB(A) einge-
setzt.

Entsprechend der zum Immissionsschutz durchgefiihrten Berechnungen
sind aus dem Betrieb der Bédckerei am untersuchten Immissionsort
keine Schallimmissionen zu erwarten, so daB die o.a. Anforderun-
gen an den Immissionsschutz eingehalten werden.

Die Darstellungen und Festsetzungen der Plandnderung fiihren,
verglichen mit dem bereits rechtskrdftigen Bebauungsplan, nicht
zu Eingriffen im naturschutzrechtlichen Sinne.

Eine Erweiterung der Gewerbegebietsfldchen zum Bolzplatz hin wird
durch Riicknahme einer Gewerbefldche im Bereich Briener Stra-
Be/Sonnenweg ausgeglichen. Die dort vorhandene O&ffentliche
Griinfldche wird als solche verbindlich festgesetzt.

In dem Baugebiet sind alle Ver- und Entsorgungseinrichtungen wie
Wasser, Gas, Elektrizitdt, Telefon und Kanal vorhanden.

Die Ableitung der Abwdsser erfolgt nach dem Trennverfahren. Das
Schmutzwasser wird iliber das oOrtliche Schmutzkanalnetz und Trans-
portleitungen dem Zentralpumpwerk Kellen zugefiihrt. Von dort
werden die Abwdsser durch die Druckrohrleitung zum Kldrwerk
Kleve-Salmorth gefihrt.

Das Niederschlagswasser wird liber das o6rtliche Netz dem Spoykanal
zugeleitet.

Der Stadt Kleve sind nach den bisher durchgefiihrten Untersuchun-
gen auf Altlasten hier keine Altablagerungen bekannt. Erkundigun-
gen deuten ferner darauf hin, daB keine Altablagerungen vorhanden
sind.

Der gednderte Bebauungsplan erhdlt die Nummer 2-071-1.

Aufgestellt : Kleve, den 13.12.1995

Stadt Kleve
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