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Legende

1. Art der baulichen Nutzung (8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung)

1.3.1. Gewerbegebiete

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. StraRenverkehrsflachen

6.2.  StralRenbegrenzungslinie

> v w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen

©

Elektrizitat

9. Griinflachen (§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Private Grunflachen - Stralenbegleitgriin

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

zu erhaltender aber nicht nachzupflanzender Baum

zu erhaltender, nach Baumschutzsatzung geschiitzter Baum

15. Sonstige Planzeichen
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I 15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

/
L ‘ (§ 9 Abs.7 BauGB)
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Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im gesamten Plangebiet sind Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder

eines solchen Betriebsbereiches angehdrig sind, gem. § 1 Abs. 9 BauNVO unzuléssig.

1.2 Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulissige

Nutzungsart nicht zulassig ist:
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.

- Vergnligungsstatten

1.3 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 wird festgesetzt, dass in dem Gewerbegebiet die nach
§ 8 Abs. 2 BauNVO allgmein zulassige Nutzungsart Einzelhandelsbetriebe entsprechend des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Kleve eingeschrankt wird. Daher sind im gesamten Plangebiet
Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten nicht zulassig.
Verkaufstatten des produzierenden Gewerbes und der Handwerksbetriebe sind zuldssig, wenn die
Verkaufsflachen dem Betrieb r&umlich zugeordnet, in einem betrieblichen Zusammenhang errichtet und dem
Hauptbetrieb flachenméfig deutlich untergeordnet sind sowie die Grenze zur GroRflachigkeit nicht Giberschritten
wird.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Fur den gesamten Geltungsbereich wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend bedeutet hier, dass
die Geb3ude mit einem seitlichen Grenzabstand (Bauwich) errichtet werden, eine Gesamtlange von mehr als
50 m ist zulassig.

3. Stelipldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
3.1 Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen zuléssig.

4. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
4.1 Der private Grinstreifen entlang der Stralen kann fiir jedes Grundstlick an einer Stelle in notwendiger Breite
von maximal 8 - 10 Meter fiir eine Zufahrt unterbrochen werden

5. Anbauverbotszone

5.1 An der Stralle Klever Ring / B9 befindet sich eine Anbauverbotszone von 20 m. Die gewerblichen Fléchen
innerhalb dieser Anbauverbotszone unterliegt den gesetzlichen Nutzungsbeschrankungen des
BundesfernstraBengesetzes. Neben Hochbauten sind auch zwingend zu den Hochbauten auerhalb der
Anbauverbotszone gehdrende bauliche Anlagen z.B. Feuerwehrumfahrten und baurechtlich notwendige
Stellplatze innerhalb der Anbauverbotszone verboten.

Hinweise:

1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 81 (1) BauO NW werden fir den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans in einer gesonderten Satzung erfasst. Es gilt die Satzung der Stadt Kleve zur Gestaltung von

Gewerbe und Industriegebieten. Die Gestaltungssatzung kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen
eingesehen bzw. angefordert werden.

2. Zugénge und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser auf die 6ffentliche Verkehrsflache
gelangen kann.

3. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaéler zutage treten, so wird nach den Bestimmungen der §§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) verfahren.

4. Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen" sowie die
Richtlinie fir die Anlage von Straten - Teil 4 (RAS-LP 4) kénnen bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen
eingesehen werden.

5. Das Plangebiet ist der Erdbebenzone / geologischen Untergrundklasse 0 / S zugeordnet. Innerhalb der
Trdveberzone U missen gemah DN 4149 Tar Uohicne Hiocnpauten keine pesonderen Wiatsnanmen ninsicnticn
potenzieller Erdbebenwirkung ergriffen werden. Es wird jedoch empfohlen fiir Bauwerke der Bedeutungskategorie Hi
und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

6. Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb eines ehemaligen Kampf- und Bombenabwurfsgebiets des zweiten
Weltkriegs. Vor Beginn der Bauarbeiten wird daher eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Flachen auf Kampfmittel
empfohlen. Die weitere Vorgehensweise soll in Absprache mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst getroffen werden.
Fur Arbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.

7. Das Bebauungsplangebiet liegt im potenziellen natiirlichen Uberschwemmungsgebiet des Rheins. Bauheren und
Grundstlckseigentiimer werden darauf hingewiesen, dass iiber den vom Deichverband geschaffenene
hochwasserschutz hinaus MaRnahmen gegen Hochwasser und Qualmwasser sowie gegen auftretende hohe
Grundwasserstande in eigener Verantwortung zu treffen sind und die Stadt Kleve fiir eventuelle Schaden nicht haftbar
gemacht werden kann. Die "Empfehlungen zur Hochwasservorsorge im nattirlichen Uberschwemmungsgebiet" des
zustandigen Deichverbands sind zu beachten.

8. Das Plangebiet liegt innerhalb der geschiitzten Gebiete am Rhein, die im Hochwasserfall beim Versagen von
Hochwasserschutzanlagen von Uberschwemmung betroffen sein kénnen. Die iberschwemmten und geschiitzten
Gebiete am Rhein sind in den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten Rhein dargestellt und unter
www.flussgebiete.nrw.de veroffentlicht.

9. Der geméaR Nr. 13 der Planlegende zu erhaltende und nach Baumschutzsatzung geschiitzte Baum, ist in der
Baumschutzsatzung der Stadt Kleve erfasst. Die Baumschutzsatzung kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen
und Bauen, eingesehen bzw. angefordert werden.

10. Wahrend der BaumalRnahmen dirfen keine BaumafRnahmen vom Straeneigentum der B9 ausgefiihrt werden.
Auch ist das Abstellen von Geraten und Fahrzeugen sowie das Lagern von Baustoffen, Bauteilen, Boden- und
aushubmassen oder sonstigen Materialienauf StraBeneigentum nicht zulassig.

(Baunutzungsverordnung-BauNvo) Orisrecht
in der derzeit gditigen (Bekannmachungsverordnung-

Fassung. BekanntmVO) in der
derzeit giiftigen Fassung.

Planzeichenverordnung

Verordnung Gber die Abstandserlass
Absténde zwischen

Ausarbeitung der Bauleitpléne
sowie Uber die Darstellung des
Planinhalts in der derzeit
gultigen Fassung

Industrie- bzw.
Gewerbegebieten und
Wohngebieterr im

Rahmen der
Bauordnung Bauleitplanung und
Bauordnung fir das Land sonstige fiir den
Nordrhein-Westfalen Immissionsschutz
(Landesbauordnung-BauQ bedeutsame Abstédnde
NRW) in der derzeit giiltigen (Abstandserlass) in der
Fassung. derzeit giiifigen Fassung.
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Kleve, den 16.02.2017
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Rechtsgrundlage | Beschluss zur |Beteiligung gemaR | Beteiligung geméR | erneute Satzung Bekannt-
Aufstellung § 3Abs. 1 § 3Abs. 2 Beteiligung machung
Di b lan ist Gemeindeordnung s ik L :
aﬁgz;tg;t nech ﬁg:ﬂc;en Gemeindeordnung fiir Dieser Bebauungsplan ist gemag | Nach ortsiiblicher Nach ortsiiblicher Bekanntmachung Nach ortstiblicher Bekanntmachung | Der Rat der Stadt Kleve hat | Dieser
Vorschriften. gt L and § 2 (1) BauGB durch Beschiuss B;k?nntg?at;hf}r?ng ?_m 23‘ ";2:/2.’014 am 19.09.2015 , am 26./27.08.2016 diesen Bebauungsplan mit | Bebauungsplan hat
Nopiaco e ien des Rates der Stadt Kleve vom SroM s 6 hzeiige Bofoligung hat dieser Bebauungsplan mit hat dieser Bebauungsplan mit Entscheidungsbegrindung ~ |am 09.03.2017
Baugesetzbuch (GO NRW) in der der Offentlichkeit gemé&l3 § 3 Abs. Begriindung geméB § 3 (2) BauGBin | Bearii % ) GBi 5 Rechtskraft erlangt.
Baugesetzbuch (BauGB) in derzeit giiltigen Fassung. 17.12.2014 aufgesteﬂt wordern. 1 BauGB in der Zeit vom g i g g egrundung gemél § 3 (2) BauGB in gemél ) :
der derzeit gilltigen 05.01.2015 bis 19.01.2015 der Zeit vom 29.09.2015 der Zeit vom 05.09.2016 § 10 BauGB in Verbindung mit
Fassung. ng;zzﬂacgggf;};emrdnunq Der Aufstellungsbeschluss wurde iR ieRlich. Dic Bohbideh.und bis einschiieBlich 02. 11.2015 g bis einschiieflich 19.09. 2016 § 7 GO NRW am 08.02.2017
= - i Cheg am 20.12.2014 ortsiiblich Tréger éffentlicher Belange ?usge{egen. Die Behorden unq Tréger | erneut ausgelegen. Die Behdrden und | als Satzung beschlossen.
_viﬁg’,i.’,,f,f;’; ng d,-;’ i Bekanntmachung von bekanntgemacht. wurden mit dem Schreiben vom offentlicher Belange wurden mit dem | Tr ager offentlicher Belange wurden
Nutzung der Grundstiicke kommunalem 29. 12.2014 bete’”gt. Schreiben vom 24.09.2015 beteﬂigt. mit dem Schreiben vom 26.08.2016
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