Legende

Signaturen gemaR der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Besonderes Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung
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Hinweise (Fortsetzung)

6. Vorhandener Baumbestand, auch auf angrenzenden Grundstlicken, ist vor Beeintrachtigungen wahrend
der Bautatigkeit durch fachgerechten Schutz nach DIN 18920 bzw. RAS-LP 4 zu schitzen.
Materiallagerungen, BaustralRen 0.4. im Wurzel- und Traufbereich sind zu unterlassen.

7. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve, erstellt im April 2007 durch die CIMA Stadtmarketing Gesellschaft
fur gewerbliches und kommunales Marketing mbH in KéIn, ist Bestandteil des Bebauungsplans.Das Gutachten
kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, Kavarinerstr. 20-22, 47533 Kleve, eingesehen
bzw. angefordert werden.

8. Samtliche Baumalinahmen im Bereich der mit |1| gekennzeichneten Flache, bei denen in den Boden
eingegriffen werden soll, sind vorab mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Kleve abzustimmen.

Klever Sortimentsliste:

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Im Besonderen Wohngebiet (WB) sind oberhalb des Erdgeschosses nur Wohnungen zulassig
(§ 4a Abs. 4 Nr. 1 BauNVvO).

1.2 Im Besonderen Wohngebiet (WB) ist die gem. § 4a Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassige Nutzung
Laden entsprechend den Aussagen des Einzelhandelskonzepts der Stadt Kleve vom April 2007, welches von
der Gemeinde als sonstige stadtebauliche Planung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen wurde,
eingeschrankt. Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sind nicht zuladssig. Die
Definition der zentren-, nicht-zentren und nahversorgungsrelevanten Sortimente ist der Klever Liste, welche
nebenstehend abgedruckt ist, zu entnehmen. Hinweis Nr. 7 ist zu beachten.
Im Besonderen Wohngebiet (WB) sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten Vergnligungsstatte und
Tankstelle unzulassig (§ 4a Abs. 3 Nr.2und 3i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO).

1.3 In Gebauden, die im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 3 (WA ) als Einzelhaus errichtet werden, ist eine
Wohneinheit zulassig. Sofern keine 6ffentlichen Belange entgegestehen, kann eine zweite, untergeordnete
Wohneinheit zugelassen werden. In Gebauden, die im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 3 (WA 3) als Doppelhaus
errichtet werden, ist pro Haushalfte nur eine Wohnungseinheit zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.4 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten Gartenbaubetrieb
und Tankstelle unzulassig (§ 4 Abs. 3 Nr.4 und 5i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO).

2. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11; § 12 BauNVO)

2.1 Garagen sind im gesamten Bebauungsplangebiet aulRerhalb der tiberbaubaren Flachen nur in den zu
diesem Zweck in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen zulassig.

3. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4; §§ 14 Abs. 1i.V.m. 23 Abs. 5 BauNVO)

3.1 Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO von
Uber 15 m?® aulRerhalb der tberbaubaren Flachen unzulassig.

4. Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25

BauGB)

4.1 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Gehdlzen und Rasenflachen zu begriinen. Pro
Grundstlick ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum gemaf der Pflanzenliste zu den
Gestaltungssatzungen flr das Stadtgebiet Kleve zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ziergeholze, die in
der v.g. Pflanzenliste genannt werden, sind ebenso zulassig.

Hinweise

1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 86 BauO NW sind fir den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans in der "Satzung der Stadt Kleve zur Erhaltung und Gestaltung des Stadtbildes im
Innenstadtbereich und Uber die Gestaltung von Werbeanlagen" sowie in der "Satzung der Stadt Kleve
zur Erhaltung und Gestaltung der sonstigen Bereiche (auler Innenstadt, Dorfgebiete und Gewerbegebiete)"
vom 03.06.2004 erfasst. Die anzuwendenden Regeln sind dem Satzungstext zu entnehmen. Dieser kann
bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen & Bauen, Kavarinerstral3e 20-22, 47533 Kleve, eingesehen,
bzw. angefordert werden.

2. Zugange und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser auf die 6ffentlichen
Verkehrsflache gelangen kann. Garagen sind so anzuordnen, dass ein Abstellen von Fahrzeugen vor
diesen (z.B. zum Offnen der Tore) ohne Behinderung des StraRenverkehrs und des Rad- und FuRverkehrs
mdoglich ist und vorhandene Stralenbaume erhalten werden kénnen.

3. Die Einfriedung der Grundstiicke hat gemaR der entsprechenden Gestaltungssatzung der Stadt Kleve
zu erfolgen. Die Stadt Kleve hat eine Pflanzenliste erarbeitet, wonach Hecken, die als Einfriedung
gepflanzt werden, anzulegen sind.

4. Das Bebauungsplangebiet liegt im potenziellen Uberschwemmungsgebiet des Rheins. Bauherren
und Grundstlckseigentimer werden darauf hingewiesen, dass Uber den vom Deichverband geschaffenen
Hochwasserschutz hinaus, MalRnahmen gegen Hochwasser und Qualmwasser sowie gegen auftretende
hohe Grundwasserstande in eigener Verantwortung zu treffen sind und die Stadt Kleve fiir eventuelle
Schaden nicht haftbar gemacht werden kann. Die "Empfehlungen zur Hochwasservorsorge im
natiirlichen Uberschwemmungsgebiet" des zustandigen Deichverbands sind zu beachten.

5. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler zutage treten, wird gemaR den Bestimmungen

(fdr die Innenstadt und das Stadtteilzentrum Kellen auch zentrenrelevant)
-Nahrungs- und Genussmittel (einschlieBlich Getrénke)

-Reformwaren

-Drogerieartikel (Kérperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel)
-Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel

-Schnittblumen und kleinere Pflanzen

-Zeitungen und Zeitschriften

-Tiernahrung

Zentrenrelevante Sortimente

-Parfiimerie- und Kosmetikartikel

-Medizinische und orthopadische Artikel (ohne pharmazeutische Artikel und Arzneimittel)
-Optische und akustische Artikel

-Bekleidung

-Wasche und sonstige Textilien

-Baby- und Kinderartikel (einschlieflich Kinderwagen)

-Schuhe

-Lederwaren, Koffer und Taschen

- Uhren und Schmuck

-Blicher

-Fotoartikel und Video

-Sport- und Freizeitartikel, auch Campingartikel (auf3er GroRRgerate), Sportbekleidung
und Sportschuhe

-Spielwaren und Bastelartikel

-Erotikartikel

-Papier und Schreibwaren, Blrobedarf (sofern nicht Gberwiegend gewerbl. Abnehmer)
-Elektrohaushaltsgerate

-Geschenkartikel

-Glaswaren, Porzellan und Keramik, Hausrat

-Haus- und Heimtextilien (Haus- ud Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren, Gardinen

und Zubehor)

-Medien (Unterhaltungselektronik, Tontrager, Computer und Kommunikationselektronik,
einschlieBllich Zubehdr)

-Teppich (keine Auslegeware)

-Lampen und Leuchten

-Antiquitaten, Kunstgegenstande, Bilder, Bilderrahmen, sonstiges Einrichtungszubehor
-Musikalien, Waffen und Jagdbedarf, Ndhbedarf, Briefmarken und vergleichbare
Hobbyartikel

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

-Sport- und FreizeitgroRgerate

-Fahrzeuge aller Art und Zubehdr (auch Fahrrader, Fahrradteile und Fahrradzubehér,
ohne Kinderwagen)

-Mébel (einschlieBlich Kiichen)

-Bliromébel und Bliromaschinen

-Tiere und zoologische Artikel

-Gartenmarktspezifisches Kernsortiment (Gartenbedarf (z.B. Erde, Torf), Gartenhauser,
Gartengerate, (Gro3-) Pflanzen und Pflanzgefalie)

-Baumarktspezifisches Kernsortiment (Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehdr,
Bauelemente, Baustoffe, Beschlage, Eisenwaren, Fliesen, Installationsmaterial,
Heizungen, Ofen, Werkzeuge, Beleuchtungskérper)

-Farben und Lacke, Tapeten

-Bodenbelage, Teppiche (nur Auslege-/Meterware)

-Kfz-Zubehor

-Brennstoffe und Mineraldlerzeugnisse

O der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) verfahren.
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offentlich bestellter
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(Planzeichenverordnung 1990 - Planz.V. 90) vom
18.12.1990 (BGBI 1991 I. S. 58).

Bauordnung
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

(Landesbauordnung-BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256)
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
17.12.2009 (GV. NRW. S. 863).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die
entgegenstehenden Festsetzungen der fiir das
Plangebiet bisher giiltigen Festsetzungen
aufgehoben. Es treten insbesondere auer Kraft
die entgegenstehenden Teile des
Bebauungsplans Nr. 2-036-0 und Kellen 42
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