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1. Planungsanlass

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereichs soll stadtebaulich geordnet werden, um wei-
tere Moglichkeiten zur Innenentwicklung zu schaffen. Aufgrund der sehr zentralen Lage in
der Stadt und der Uberdurchschnittlich guten Versorgungssituation durch das angrenzen-
de EOC wird hier ein besonderes Entwicklungspotenzial gesehen.

2. Verfahren

Fur den Bereich existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Es wird das beschleunigte
Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit gultigen Fassung, ohne
Durchfuhrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB angewendet, da es sich bei
der vorliegenden Planung um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt.

Den Behorden und Tragern offentlicher Belange und der Offentlichkeit wurde bereits im
Rahmen einer frilhzeitigen Beteiligung die Moglichkeit zur Stellungnahme gegeben.

3. Lage, GrolRe und Charakter des Plangebiets

Das Plangebiet liegt ca. 1 km vom Klever Stadtzentrum entfernt und umfasst etwa
22.000 m2 Gesamtflache. Nord-Westlich grenzen die Flachen des Elefanten Oberstadt
Centers an. Derzeit ist der Bereich sehr heterogen und durch unterschiedliche Bebau-
ungsstrukturen entlang der vorhandenen StralRen gepragt. Darltber hinaus sind tberwie-
gend Mehrfamilienhduser und grof3zligige Grundsticke im Geltungsbereich charakteris-
tisch, welche teilweise Gebaude und Lager bis in die dritte Reihe aufweisen. Im nordli-
chen Teilbereich befinden sich neben der Wohnnutzung auch ein Secondhandgeschaft
und ein Geschaft fur Anglerbedarf, sowie ein ehemaliges Lokal einer Gastwirtschaft.
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Abb. 2: GIS-Auszug (ALKIS) mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1-315-0, unmafstablich
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4. Planerische Ausgangssituation
4.1 Regionalplan fur den Regierungsbezirk Dusseldorf (GEP 99)

Die landesplanerischen Ziele fur den Regierungsbezirk Dusseldorf werden im Regional-
plan der Bezirksregierung aus dem Jahr 1999 (GEP 99) festgeschrieben. Die Ziele sind
gemal 8 1 Abs. 4 BauGB sowie § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) von den Kommu-
nen bei der Aufstellung ihrer Bauleitplane zu beachten, d.h. die Bauleitplane sind an die
Ziele des Regionalplans anzupassen. Der Regionalplan formuliert die Ziele sowohl in
zeichnerischer als auch in textlicher Form.

Im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) ist gemal Ziel 1 in Kap. 1.2 des GEP 99 das
Wohnen zu entwickeln, aber auch komplementére Nutzungen wie Versorgungseinrichtun-
gen, Dienstleistungen, nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und Sport-, Griin- und
Erholungsflachen sind dort vorzusehen.

Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) sind gemaR Ziel 1 in Kap. 1.3
des GEP 99 fur gewerbliche Betriebe vorzuhalten. Insbesondere emittierende Betriebe
sollen hier angesiedelt werden, wéahrend nicht stérendes Gewerbe zunehmend in ASB
unterzubringen ist.

Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Dusseldorf (GEP 99), unmalRstablich

Das Plangebiet liegt innerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereichs, eine Verstetigung des
Wohnens wirde den Vorgaben des GEP entsprechen.

Der Regionalplan befindet sich zurzeit in der Uberarbeitung. Es liegt bislang ein Entwurf
zur Fortschreibung des Regionalplans vor, welchen der Regionalrat am 23.06.2016 be-
schlossen hat (RPD — Regionalplan Dusseldorf). Dieser Entwurf ist im Rahmen der Bau-
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leitplanung bereits zu berlcksichtigen. Im Entwurf ist der Geltungsbereich ebenso als
Allgemeiner Siedlungsbereich ausgewiesen.

4.2 Flachennutzungsplan der Stadt Kleve

Bebauungsplane sind nach den Vorschriften des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt
Kleve stammt aus dem Jahr 1976. Im Jahr 1998 erfolgte seine Neubekanntmachung un-
ter Beriicksichtigung aller bis dahin durchgefiihrten Anderungen.

Abb. 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Kleve, unmafRstéblich

Der derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt fur den Geltungsbereich Wohnbau-
flachen dar. Auch der Entwurf des sich in Aufstellung befindenden Flachennutzungsplans
sieht Wohnbauflachen fur das Gebiet vor. Somit ist eine Verstetigung des Wohnens durch
den Bebauungsplan 1-315-0 eine sinnvolle Entwicklung aus den Ubergeordneten Planen.

4.3 Satzungen der Stadt Kleve

Rechtskraftige Bebauungsplane der Stadt Kleve
Rechtskraftige Bebauungsplane sind fur den Geltungsbereich derzeit nicht vorhanden.
Vorhaben innerhalb des Bereichs werden derzeit nach 8 34 Baugesetzbuch beurteilt.

Stadtentwicklungskonzept

Der Rat der Stadt Kleve hat am 20.05.2009 sowohl das Stadtentwicklungskonzept Kleve
als auch das Einzelhandelskonzept als handlungsleitende Grundlagen fiur die kinftige
Entwicklung Kleves beschlossen. Beide Konzepte sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als
stadtebauliches Entwicklungskonzept in der Bauleitplanung zu berucksichtigen.
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Das Stadtentwicklungskonzept dient als Wegweiser fir die zukunftige Entwicklung und
Positionierung der Stadt. Es zeigt Potenziale und Schwachen verschiedener Funktionen
der Stadt auf und formuliert darauf aufbauend unter dem Leitbild ,,Qualitat vor Quantitat”
Zielaussagen und Handlungsfelder, an denen zukunftige, fur die Stadtentwicklung rele-
vante Planungen und Entscheidungen auszurichten sind. Dazu z&hlen u.a. das Ziel der
behutsamen Siedlungsflachenentwicklung und der Vorrang der Innen- vor der Au3enent-
wicklung. Unter dieser Maxime soll sich die Siedlungsflachenentwicklung vorrangig auf
die Nachverdichtung, SchlieBung von Baulticken, Arrondierung von Siedlungsrandern und
Wiedernutzung/ Umstrukturierung von Flachen innerhalb des bereits bebauten Stadtge-
biets konzentrieren, um gleichzeitig den Freiraum zu schonen.

Behutsame Bewahrung Nachhaltige Férderung
Siedlungsflachen- der Verkehrs- weicher
entwicklung Landschaft entwicklung Standortfaktoren
Von Innen nach Dorflichen  Grun- und Wirtschafts- Regional
AuBen entwickeln  Charakter Freirdume standort profilieren denken und
wahren vernetzen handeln

Abb. 6: Ziele und Handlungsfelder des Stadtentwicklungskonzepts Kleve

Die in dem Bebauungsplan 1-315-0 betrachtete Flache ist eine erschlossene, im Sied-
lungsbereich gelegene Flache, in dessen rickwartig gelegenen Bereichen neue Baufla-
chen ausgewiesen werden. Diese Planungen unterstitzen in vollem MalRe die geforderte
Innenentwicklung.

Einzelhandelskonzept

Mit dem Einzelhandelskonzept wird eine Grundlage zur Steuerung der Einzelhan-
delsentwicklung in der Stadt geschaffen. Dies ist notwendig, um die bestehenden Stadt-
bzw. Stadtteilzentren zu schitzen und weiterzuentwickeln und gleichzeitig die Nahver-
sorgung der Bevolkerung sicher zu stellen. Dies geschieht hauptsachlich durch die Aus-
weisung von Zentralen Versorgungsbereichen und die Aufstellung einer Sortimentsliste
mit einer Auflistung von nahversorgungs-, zentren- sowie nicht-zentrenrelevanten Sorti-
menten. Durch die genaue Zuordnung, welche Sortimente in welchen Bereichen der
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Stadt zuldssig bzw. unzulassig sind, kénnen negative Entwicklungen verhindert werden —
vorausgesetzt, es findet eine entsprechende Umsetzung in der Bauleitplanung statt.

Das Plangebiet liegt au3erhalb der Zentralen Versorgungsbereiche. Die Festsetzungen als
Allgemeines Wohngebiet lassen keinen grof3flachigen Einzelhandel zu. Das Konzept wird
dementsprechend in diesem Bebauungsplan umgesetzt.

Vergnugungsstattenkonzept

Das Vergnugungsstattenkonzept wurde vom Rat der Stadt Kleve am 22.05.2013 als stad-
tebauliches Entwicklungskonzept beschlossen. Durch diese Konzeption werden transpa-
rente und einheitliche Entscheidungsregeln fiur die Einzelfallbewertung geschaffen sowie
eine hohe (bau)rechtliche Planungssicherheit erreicht.

Die Entwicklungen der letzten Jahre haben gezeigt, dass sich in Stadten vermehrt Ver-
gnugungsstatten ansiedeln. Insbesondere in Kerngebieten sind diese auch grundsatzlich
zulassig, in einigen anderen Gebietstypen sind sie ausnahmsweise zu-lassig. Da jedoch
Vergnugungsstatten ein Indikator fur den sogenannten Trading-Down-Effekt sind, ist eine
Steuerung ihrer Ansiedlung sinnvoll und fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
notwendig. Wesentliche Voraussetzung flr eine gesamtstadtische Steuerung ist die hin-
reichend detaillierte stadtebauliche Begrindung.

Die raumliche Steuerung von Vergnugungsstéatten, also auch der Ausschluss, ist grund-
satzlich zulassig. Allerdings ist es planungsrechtlich notwendig, Gebiete/ Stadtbereiche/
Raume auszuweisen, in denen Vergnlgungsstatten zulassig sind - ein Totalausschluss im
gesamten Stadtgebiet ist rechtlich grundsatzlich nicht moglich. Eine haufig formulierte
(politische) Zielsetzung zur Steuerung von Vergnhigungsstatten ist der Nutzungsaus-
schluss zum Schutz der Innenstadt. Eine Konsequenz dieser Zielsetzung ist die Auswei-
sung von Zulassigkeitsbereichen in einem/ mehreren Gewerbegebiet(en) oder sonstigen
Gebieten.

Grundsatzlich stehen drei Steuerungsrichtungen zur Verfigung:

- Einzelfallbewertung im Sinne raumlicher Ausnahmen

- Ausschluss in Gebieten mit allgemeiner Zulassigkeit und Definition von Standorten au-
Berhalb der allgemeinen Zulassigkeit,

- Beschrankung der Spielstatten auf die Gebiete mit allgemeiner Zulassigkeit mit ent-
sprechender Feinsteuerung.
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. Vergniigungstitten
A Splelhalle
A Spielhalle, beantragt
@88 Zulizzigkeitzbereich im Haupt-
geschiftzbereich

(Spielhallen und Wettbiros
auBerhalb der Erdgeschosszonel

Abb. 7: Ubersicht der Zulassigkeitsbereich von Vergnugungsstatten im Hauptgeschaftsbereich
Vergnlgungsstatten sind innerhalb des Plangebiets nicht zulassig. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 1-315-0 liegt au3erhalb dieser Zone. Zudem sind Vergnigungs-
statten nach 8 4 BauNVO keine zulassige Nutzung in Allgemeinen Wohngebieten.

Gestaltungssatzung

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen sind fur den Geltungsbereich in der ,,Satzung der
Stadt Kleve zur Gestaltung und Erhaltung des Stadtbildes fiir die sonstigen Bereiche (au-
Ber Innenstadt, Dorfgebiete und Gewerbegebiete)“ vom 03.06.2004 geregelt. Bezlglich
der genauen Regelungen wird auf den jeweiligen Satzungstext verwiesen.

Baumschutzsatzung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich 3 Baume, welche durch die ,,Satzung der Stadt
Kleve vom 09.12.2000 zum Schutz stadtebaulich besonders wirksamer und wichtiger
Baume in der Stadt Kleve“ geschitzt sind. Dabei handelt es sich um einen Ahorn mit der
Ifd. Nr.: KLE_300, sowie um zwei Baum-Haseln mit der Ifdn. Nr.: KLE_289 im Bereich der
SiegertstralBe. Bezuglich der genauen Regelungen wird auf den jeweiligen Satzungstext
verwiesen.

5. Ziele und Zwecke der Planung, stadtebauliches Konzept

Ziel der Planung ist es, in einem Wohngebiet eine vertragliche Nachverdichtung im hin-
terliegenden Bereich zu ermoglichen und zukunftige Entwicklungen stédtebaulich zu ord-
nen. Eine derartige Planung tragt zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei
und ist daher aus stadtebaulicher Sicht zu empfehlen. In einem ersten Entwurf wurde
der gesamte innenliegende Bereich mit neuen Baufenstern nachverdichtet, eine neue
Strale sollte den Bereich erschlielen. Nach der Beteiligung hat sich jedoch gezeigt, dass
viele Eigentumer diese Entwicklung nicht winschen. Daher wurden die Festsetzungen
Uberarbeitet und nur noch eine geringe Nachverdichtung fur den Bereich vorgesehen.
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6. Festsetzungen zur baulichen Nutzung
6.1 Art der baulichen Nutzung

Fur den Geltungsbereich wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Diese Art der bau-
lichen Nutzung entspricht dem Gebietscharakter. Dieser soll auch zukinftig erhalten blei-
ben und wird somit planungsrechtlich gesichert.

Die nach 88 1 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nach 8 1 Abs. 6 BauNVO ausge-
schlossen. Diese Nutzungen sind bedingt durch die Eigenart des Gebietes, sowie auf-
grund der naheren Umgebung nicht wiinschenswert.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird in zwei Nutzungsgebiete aufgeteilt, die sich in den Festsetzungen
voneinander unterscheiden. Das Nutzungsgebiet 1 legt die Bebauungsstrukturen fur die
stralBenbegleitende Bereiche fest, das Nutzungsgebiet 2 regelt den innenliegenden Be-
reich, der fur eine Nachverdichtung genutzt werden soll.

Im Nutzungsgebiet WA 1 werden eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschoss-
flachenzahl von 1,2 festgesetzt. Dies entspricht der festgesetzten zwei- bis dreigeschos-
sigen Bebauung. Das Nutzungsgebiet WALl grenzt an die StralRen SackstralBe, Siegert-
stralBe und TriftstralRe und orientiert sich daher in den Festsetzungen an der Umgebung,
daher ist die maximale AuRenwandhohe auf 9,50 Meter begrenzt. Die innerstadtische
Lage und der Gebaudebestand werden durch diese Festsetzung berucksichtigt und der
vorherrschende Charakter planungsrechtlich abgesichert.

Im WA 2 betragt die Grundflachenzahl ebenfalls 0,4, die Geschossflachenzahl liegt jedoch
bei 0,8. Diese Festsetzungen liegen innerhalb der gesetzlichen Obergrenzen zur Bestim-
mung des Mal3es der baulichen Nutzung von Allgemeinen Wohngebieten nach § 17 Abs. 1
BauNVO. Das WA 2 liegt im ruckwartigen Bereich der stralRenbegleitenden Bebauung.
Aufgrund dieser Lage sind hier maximal zwei Vollgeschosse und eine maximale Aul3en-
wandhdhe von 6,50 Metern zuléssig.

Die Hohe baulicher Anlagen gem. 8 16 Abs. 3 und 8 18 BauNVO ist in den Allgemeinen
Wohngebiet als maximale AuBenwandhthe (AW max.) festgelegt.

Die maximale AuBenwandhdhe ist das MalR von der Bezugsebene bis zur auReren Schnitt-
linie der Wand mit der Dachhaut oder bis zum Abschluss der Au3enwand. Das Mal ist auf
der Mitte des jeweiligen Gebaudes zu bestimmen.

Die Bezugsebene fur die Hohenfestsetzungen im WA 1 ist die anbauféahige Verkehrsflache
im Bereich der Burgersteighinterkante. Die Hinterkante ist bezogen auf die der jeweiligen
Verkehrsflache zugewandten Gebaudewand.

Die Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen im WA2 bilden die Referenzpunkte 1 und 2.
Fur die westlichen Baufenster im WA 2 gilt der Referenzpunkt 1 mit 44,30 Metern Uber
NN. Fur die ostlichen Baufenster im WA 2 gilt der Referenzpunkt 2 mit 44,00 Metern Uber
NN.
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Die maximalen AuBenwandhdhen gelten bei Flachdachern als maximale Gebaudehdhe
und bei geneigten Dachern als maximale Traufhhen. Bei einem Pultdach ist die hochste
Wandhohe malRgebend. Die festgesetzte AuRenwandhthe kann mit Wandhoéhen Uber-
schritten werden, die allseits um mind. 1,0 m zuriickversetzt sind (Staffelgeschoss). Aus-
nahmsweise kann auf einen Rucksprung verzichtet werden, wenn durch andere gestalte-
rische MalRnahmen eine deutliche Fassadengliederung hergestellt wird.

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Im gesamten Plangebiet wird eine offene Bauweise festgelegt. Diese Bauweise lasst sich
auch in der unmittelbar umgebenden Wohnbebauung finden.

Die Baufenster im WA 1 verlaufen entlang der Stralen und weisen eine Tiefe von 15 Me-
tern auf. Dadurch wird die zuklnftige Entwicklung entlang der StralRe geordnet verlaufen.
Das WA 2 besteht lediglich aus einem Baufenster im ruckwartigen Bereich. Die Tiefe be-
tragt hier aufgrund des Grundstiickszuschnitts 12 m, was fur eine Bebauung mit einem
Einzel- oder Doppelhaus ausreichend ist. Hier wurde nur ein Baufenster ausgewiesen, da
dieser Bereich bereits bebaut ist, die bisherige Nutzung jedoch aufgegeben wird. Die Ub-
rigen Eigentimer haben kein Interesse an einer baulichen Nutzung des Innenbereichs.

6.4 Auslastung der Wohngebaude

Um eine Verhaltnismaligkeit der Auslastung des WA 2 zu gewahrleisten wird die Ausnut-
zung auf eine maximale Anzahl an Wohneinheiten begrenzt.

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im WA 2 je Einzelhaus maximal zwei, je Doppel-
haushélfte maximal 1 Wohneinheit zulassig. Das Baufenster lasst entweder ein Einfamili-
enhaus oder zwei Doppelhaushalften zu. So kdnnen insgesamt im hinterliegenden Be-
reich maximal zwei Wohneinheiten entstehen. Diese Anzahl wird fur den Bereich als ver-
traglich angesehen.

6.5 Bindung fur den Erhalt von Baumen

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind die im Plan gekennzeichneten zu erhaltenden
Einzelbaume zu schiutzen, zu erhalten und zu pflegen. Diese sind, wenn BaumalRnahmen
im unmittelbaren Umfeld stattfinden, nach DIN 18920 bzw. der Richtlinie fir die Anlage
von StralRen - Teil 4 (RAS-LP 4) vor Beschadigungen zu sichern. Verdichtungen und Abla-
gerungen im Wurzelbereich sind zu unterlassen. Weiterhin gilt die ,Satzung der Stadt
Kleve vom 09.12.2000 zum Schutz stadtebaulich besonders wirksamer und wichtiger
Baume in der Stadt Kleve“.

7. ErschlieRung, Ver- und Entsorgung

Eine ErschlieBung ist grundsatzlich durch die vorhandenen Stral3en gegeben, der innere
Bereich soll aufgrund der geringen Anzahl an neuen Wohneinheiten lediglich durch ein
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Geh-, Fahr- und Leistungsrecht von der Triftstrale aus erschlossen werden. Diese Er-
schlieBung ist bereits vorhanden.

Die Ableitung der Abwasser aus dem Plangebiet erfolgt durch Anschluss an die in den
tangierenden StralRen vorhandene Trennkanalisation

Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird Uber das innerstadtische Sammlersystem und den Transport-
sammler Ost zum Zentralpumpwerk Kellen geleitet. Von dort werden die Abwasser mit-
tels Druckrohrleitung zum Klarwerk Kleve- Salmorth geférdert. Nach Durchlaufen des
Reinigungsprozesses werden die gereinigten Abwasser in den Rhein bei Strom-Km
857,512 eingeleitet.

Niederschlagswasserentsorgung

Da die Bebauung innerhalb des Planbereichs im Wesentlichen vorhanden ist und das dort
anfallende Niederschlagswasser bereits Uber die bestehende Regenwasserkanalisation
abgeleitet wird, ist auch fur die kinftigen baulichen Erweiterungen der Anschluss an die
Regenwasserkanalisation vorgesehen.

Das gesammelte Niederschlagswasser wird Uber den Regenhauptsammler des Einzugs-
gebietes R2- Einleitungsstelle E4 in den Vorfluter Kermisdahl bei Auslaufbauwerk Km
5,660 (linkes Ufer) eingeleitet.

8. Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich zwei Altlastenstandorte. Zum einen handelt
es sich dabei um den Bereich Ecke SackstralRe/Siegertstralle mit dem Namen 0355 und
der ortsublichen Bezeichnung ,,Tankstelle Siegertstrale”, zum anderen befindet sich der
Standort mit dem Namen 0356 und der ortstblichen Bezeichnung , Tankstelle, Triftstralle
64“ im Geltungsbereich.

Tankstelle Siegertstralle (AZ: 693209-525):

Etwa zwischen 1965 und 1979 wurde die Tankstelle betrieben. Eine Erfassung im Altlas-
tenkataster erfolgte 1995. 2006 wurde das Grundstuck im Rahmen einer orientierenden
Untersuchung begutachtet. Hierbei wurden Verunreinigungen im Bereich des Olabschei-
ders / Schlammfangs festgestellt. Weitere Verdachtsmomente ergaben sich nicht. 2009
wurden die ehemaligen Tankstellengebaude unter gutachterlicher Begleitung abgebro-
chen. In diesem Zusammenhang sind die zuvor entdeckten Verunreinigungen mittels
Bodenaustausch saniert worden. Das Grundstiick wurde zwischenzeitlich wieder bebaut.
Die Flache kann somit nach Angaben der Unteren Bodenschutzbehorde als saniert gelten.

Tankstelle Trifftstrale (AZ: 693209-526):

Diese Tankstelle wurde zwischen etwa 1965 und 1979 betrieben. Die Behalter wurden im
Nachgang ausgebaut. Nach dem Abbruch der Gebaude wurde dort 1982 ein Mehrfamili-
enwohnhaus errichtet. Inwiefern im Zuge der Baumaflhahmen Verunreinigungen ent-
deckt und/ oder entfernt wurden ist nicht bekannt.
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Bei Baumalnahmen in diesem Bereich, durch welche Eingriffe in den Untergrund erfor-
derlich werden, ist die Untere Bodenschutzbehdrde im Vorfeld zu beteiligen.

9. Natur und Landschaft

Da es sich um ein Verfahren gemall § 13a BauGB handelt, wird kein Umweltbericht ge-
maR 8§ 2 Abs. 4 BauGB erstellt. Es liegen keine Hinweise vor, dass durch die Ausweisung
weiterer Baufenster sowie einer Verkehrsflache zur ErschlieBung des Plangebietes erheb-
liche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Das Gebiet liegt in Mitten des Siedlungsbereichs und ist von drei Stralen umrahmt. Die
Grundstucksflachen sind neben der Bebauung mit Wohngeb&uden in weiten Bereichen
versiegelt und mit Garagen oder anderweitigen Nebengeb&uden bestanden, unversiegelte
Flachen sind weitestgehend als Rasenflachen ausgepragt, vereinzelt lassen sich gréRere
Gehdlze, darunter auch Walnuss und Kirschbaume, finden. Die vorhandenen Gartenstruk-
turen konnen dem Biotoptyp der strukturarmen Ziergérten zugeordnet werden, insge-
samt kann dem Geltungsbereich aufgrund der realen Auspragung eine geringe dkologi-
sche Bedeutung zugeschrieben werden.

Drei Baume entlang der Siegertstralle sind durch die ,Satzung der Stadt Kleve vom
09.12.2000 zum Schutz stadtebaulich besonders wirksamer und wichtiger Baume in der
Stadt Kleve” (s. Kap. 4.3) geschutzt und auch durch den Bebauungsplan zuséatzlich zum
Erhalt festgesetzt.

10. Artenschutz

Aus den 88 44 und 45 BNatSchG ergibt sich die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer
Artenschutzpriufung (ASP) im Rahmen der Bauleitplanung. Es werden drei verschiedene
Artenschutzkategorien unterschieden:

besonders geschitzte Arten (nationale Schutzkategorie)

streng geschutzte Arten (national) inkl. der FFH-Anhang IV-Arten (europaisch)
européische Vogelarten (europaisch)

Der Umfang der ASP beschrankt sich auf die europaisch geschitzten Arten, fur die im
Zusammenhang mit der Bauleitplanung die Zugriffsverbote gemal 8 44 Abs. 1 BNatSchG
zu beachten sind. Das LANUV hat fur NRW aus naturschutzfachlicher Sicht eine Auswahl
sogenannter ,planungsrelevanter Arten“ getroffen, die bei der ASP im Sinne einer Art-
far-Art-Betrachtung zu bearbeiten sind.

Die ASP erfolgt in drei Stufen. Bei der Vorpriufung (Stufe 1) wird durch eine Uberschlagige
Prognose unter Berucksichtigung vorkommender Arten und der relevanten Wirkfaktoren
des Vorhabens untersucht, ob und ggf. bei welchen Arten arten-schutzrechtliche Konflikte
auftreten kdonnen. Sind artenschutzrechtliche Konflikte nicht auszuschlie3en, ist fur die
betroffenen Arten eine vertiefende Art-fur-Art-Betrachtung (Stufe Il) beziglich der Ver-
bottatbestande erforderlich. In Stufe Ill wird ggf. geprift, ob die Voraussetzungen fir
eine Ausnahme von den Verboten zugelassen werden kann (aus: Gemeinsame Hand-
lungsempfehlungen des MBV und des MKULNV 12/2010).

Aufgrund der aktuellen Nutzungsstrukturen wurden die planungsrelevanten Arten des
Messtischblattes 4202, Quadrant 2, fur die Lebensraumtypen Kleingehdlze, Baume, Ge-
busche, Hecken, Garten, Geb&dude ausgewertet.
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Im Fundortkataster des LANUV sind fur den Geltungsbereich, sowie in einem Umkreis von
300 Metern keine Eintragungen vorhanden.

Nach Angaben der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Kleve liegen keine Uber die
Angaben des Fachinformationssystems (FIS) bzw. des Fundortkatasters des LANUV hin-
ausgehenden Kartierungsergebnisse vor.

Bei einer vormittaglichen Begehung Mitte Juni konnte das im Plangebiet vorkommende
Artenspektrum nicht abschlieend erfasst werden. Augenscheinlich sichtbare Auffalligkei-
ten (Spalten, Locher, Nester an den Fassaden, 0.4.) in den Fassaden oder Déchern der
Wohngebaude wurden bei der Inaugenscheinnahme nicht festgestellt. Weiterhin konnte
bei der der Begehung eine Amsel, mehrere Tauben, sowie eine Meise gesichtet werden.
Aufgrund der Ausprégung des Geltungsbereiches (siehe Kap. Natur und Landschaft) wird
die Bedeutung als Lebensraum fur empfindliche und gefahrdete Arten als gering einge-
stuft.

Bei der Abfrage des MTB 4202, Quadrant 2 ergaben sich folgende Saugetierarten:

- Européischer Bieber (Castor fiber)

- Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus)

- Fransenfledermaus (Myotis nattereri)

- Abendsegler (Nyctalus noctula)

- Kleinabendsegler (Nyctalus leisleri)

- Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

- Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)

- Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Hinsichtlich der Arten Européaischer Bieber, Wasserfledermaus und Rauhautfleder-
maus sind keine Strukturen im Plangebiet vorhanden, welche essentielle Lebensstatten
oder essentielle Nahrungshabitate fur diese Arten darstellen. Ein Vorkommen dieser Ar-
ten kann aufgrund dessen ausgeschlossen werden.

Der Abendsegler gilt als typische Waldfledermaus, da als Sommer- und Winterquartiere
vor allem Baumhdhlen in Wéaldern und Parklandschaften genutzt werden. Als Jagdgebiete
bevorzugt die Art offene Lebensraume, die einen hindernisfreien Flug ermoéglichen. In
grolRen Hohen zwischen 10 bis 50 m jagen die Tiere Uber grol3en Wasserflachen, Waldge-
bieten, Einzelbaumen, Agrarflachen sowie Uber beleuchteten Platzen im Siedlungsbe-
reich. Sommerquartiere und Fortpflanzungsgesellschaften befinden sich vorwiegend in
Baumhohlen, seltener auch in Fledermauskésten. Die Wochenstubenkolonien der Weib-
chen befinden sich vor allem in Nordostdeutschland, Polen und Sudschweden. In Nord-
rhein-Westfalen sind Wochenstuben noch eine Ausnahmeerscheinung. Ab Mitte Juni wer-
den die Jungen geboren. Im August l6sen sich die Wochenstuben auf. Da die ausgespro-
chen ortstreuen Tiere oftmals mehrere Quartiere im Verbund nutzen und diese regelma-
RBig wechseln, sind sie auf ein grof3es Quartierangebot angewiesen. (LANUV NRW)

Der Kleinabendsegler ist eine Waldfledermaus, die in waldreichen und strukturreichen
Parklandschaften vorkommt. Die Jagdgebiete befinden sich zum einen in Waldern, wo die
Tiere an Lichtungen, Kahlschlagen, Waldrandern und Wegen jagen. Au3erdem werden
Offenlandlebensrdume wie Grunlander, Hecken, Gewasser und beleuchtete Platze im
Siedlungsbereich aufgesucht. Kleinabendsegler jagen im freien Luftraum in einer Hohe
von meist Uber 10 m. Die individuellen Aktionsraume sind 2 bis 18 km=2 grofR3, wobei die
einzelnen Jagdgebiete 1 bis 9 (max. 17) km weit vom Quartier entfernt sein kdnnen. Als
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Wochenstuben- und Sommerquartiere werden vor allem Baumhdhlen, Baumspalten so-
wie Nistkasten, seltener auch Jagdkanzeln oder Gebaudespalten genutzt.(LANUV NRW)
Die Fransenfledermaus lebt bevorzugt in unterholzreichen Laubwéaldern mit lickigem
Baumbestand. Als Jagdgebiete werden auflerdem reich strukturierte, halboffene Park-
landschaften mit Hecken, Baumgruppen, Grinland und Gewassern aufgesucht. Die Jagd-
fluge erfolgen vom Kronenbereich bis in die untere Strauchschicht. Zum Teil gehen die
Tiere auch in Kuhstéallen auf Beutejagd. Als Wochenstuben werden Baumquartiere (v.a.
Hohlen, abstehende Borke) sowie Nistkasten genutzt. Daruber hinaus werden auch
Dachbéden und Viehstélle bezogen, wo sich die Tiere vor allem in Spalten und Zapfenlo-
chern aufhalten. Die Kolonien bestehen meist aus mehreren Gruppen von 10 bis 30
Weibchen, die gemeinsam einen Quartierverbund bilden. Ab Ende Mai/Anfang Juni brin-
gen die standorttreuen Weibchen ihre Jungen zur Welt. Die Wochenstubenquartiere kon-
nen ein bis zweimal in der Woche gewechselt werden, ab Mitte August werden sie aufge-
I6st. (LANUV NRW)

Fur die Arten Abendsegler, Kleinabendsegler und Fransenfledermaus fehlen inner-
halb des Geltungsbereichs geeignete Strukturen, um die Habitatanspriche zu erfullen.
Der Geltungsbereich liegt in Mitten der stadtischen Siedlungsstrukturen, ist zu grofRen
Teilen versiegelt und weist nur vereinzelte Gehoélze auf. Ein Vorkommen dieser Arten wird
daher ausgeschlossen.

Planungsrelevante Amphibien- und Reptilienarten werden vom Fachinformationssys-
tem nicht aufgefuhrt.

Weiterhin werden fir den Geltungsbereich folgende Vogelarten aufgefuhrt:

- Baumpieper (Anthus trivialis)

- Baumfalke (Falco subbuteo)

- Eisvogel (Alcedo atthis)

- Feldsperling (Passer montanus)
- Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus)
- Habicht (Accipiter gentilis)
- Kuckuck (Cuculus canorus)
- Mausebussard (Buteo buteo)

- Mehlschwalbe (Delichon urbica)

- Pirol (Oriolus oriolus)

- Rauchschwalbe (Hirundo rustica)

- Rebhuhn (Perdix perdix)

- Saatkrahe (Corvus frugilegus)
- Schleiereule (Tyto alba)

- Sperber (Accipiter nisus)

- Steinkauz (Athene noctua)

- Turmfalke (Falco tinnunculus)
- Waldkauz (Strix aluco)

Waldohreule
Wespenbussard

(Asio otus)
(Pernis apivorus)
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Der Eisvogel besiedelt FlieR- und Stillgewasser mit Abbruchkanten und Steilufern. Dort
britet er bevorzugt an vegetationsfreien Steilwanden aus Lehm oder Sand in selbst ge-
grabenen Brutrohren. Wurzelteller von umgestiurzten Bdumen sowie kunstliche Nisthoh-
len werden ebenfalls angenommen. Die Brutplatze liegen oftmals am Wasser, kénnen
aber bis zu mehrere hundert Meter vom nachsten Gewasser entfernt sein. Zur Nahrungs-
suche bendétigt der Eisvogel kleinfischreiche Gewasser mit guten Sichtverhaltnissen und
Uiberhangenden Asten als Ansitzwarten. AuBerhalb der Brutzeit tritt er auch an Gewas-
sern fernab der Brutgebiete, bisweilen auch in Siedlungsbereichen auf. (LANUV NRW)
Ein essentielles Nahrungshabitat fir die Art Eisvogel lasst sich im Geltungsbereich nicht
finden, weiterhin erflllen die Strukturen vor Ort nicht die Anspriche essentieller Lebens-
statten. Mit einer Beeintrachtigung fur diese Art ist daher nicht zu rechnen.

Das Rebhuhn kommt in Nordrhein-Westfalen als Standvogel das ganze Jahr Uber vor.
Als ursprunglicher Steppenbewohner besiedelt das Rebhuhn offene, gerne auch klein-
raumig strukturierte Kulturlandschaften mit Ackerflachen, Brachen und Grin-landern.
Wesentliche Habitatbestandteile sind Acker- und Wiesenrander, Feld- und Wegraine so-
wie unbefestigte Feldwege. Hier finden Rebhihner ihre vielfaltige Nahrung sowie Magen-
steine zur Nahrungszerkleinerung. (LANUV NRW)

Die Lebensraumanspriche der Art Rebhuhn werden durch den Geltungsbereich aufgrund
der realen Auspragung nicht erftllt. Eine Betroffenheit der Art wird daher ausgeschlos-
sen.

Der Waldkauz kommt in Nordrhein-Westfalen ganzjahrig als haufiger Standvogel vor. Er
lebt in reich strukturierten Kulturlandschaften mit einem guten Nahrungsangebot und gilt
als ausgesprochen reviertreu. Besiedelt werden lichte und lickige Altholzbestdnde in
Laub- und Mischwéldern, Parkanlagen, Garten oder Friedhéfen, die ein gutes Angebot an
Hohlen bereithalten. Ein Brutrevier kann eine Grof3e zwischen 25 bis 80 ha erreichen. Als
Nistplatz werden Baumhdhlen bevorzugt, gerne werden auch Nisthilfen angenommen.
Dartber hinaus werden auch Dachbdden und Kirchtiirme bewohnt. (LANUV NRW)

In Nordrhein-Westfalen kommt der Steinkauz ganzjahrig als mittelhaufiger Standvogel
vor. Steinkauze besiedeln offene und grinlandreiche Kulturlandschaften mit einem guten
Hohlenangebot. Als Jagdgebiete werden kurzrasige Viehweiden sowie Streuobstgéarten
bevorzugt. Fur die Bodenjagd ist eine niedrige Vegetation mit aus-reichendem Nahrungs-
angebot von entscheidender Bedeutung. Ein Brutrevier kann eine Grof3e zwischen 5 bis
50 ha erreichen. Als Brutplatz nutzen die ausgesprochen reviertreuen Tiere Baumhohlen
(v.a. in Obstbdumen, Kopfweiden) sowie Hohlen und Nischen in Gebduden und Viehstal-
len. (LANUV NRW)

Essentielle Nahrungshabitate der Arten Waldkauz und Steinkauz werden durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht Gberformt. Auch kann fir diese Arten eine Be-
deutung des Geltungsbereichs bezliglich der Habitatanspriiche aufgrund der innerstadti-
schen Lage ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit der Art wird daher ausgeschlos-
sen.

Baumfalken besiedeln halboffene, strukturreiche Kulturlandschaften mit Feuchtwiesen,
Mooren, Heiden sowie Gewassern. GrofR3flachige, geschlossene Waldgebiete werden ge-
mieden. Die Jagdgebiete kdnnen bis zu 5 km von den Brutplatzen entfernt liegen. Als
Horststandort werden alte Krahennester genutzt. (LANUV NRW)
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Der Mausebussard besiedelt nahezu alle Lebensraume der Kulturlandschaft, sofern ge-
eignete Baumbestande als Brutplatz vorhanden sind. Bevorzugt werden Randbereiche
von Waldgebieten, Feldgehdlze sowie Baumgruppen und Einzelbaume, in denen der Horst
in 10 bis 20 m Hohe angelegt wird. Als Jagdgebiet nutzt der Mausebussard Offenlandbe-
reiche in der weiteren Umgebung des Horstes. In optimalen Lebensraumen kann ein
Brutpaar ein Jagdrevier von nur 1,5 km2 GroRRe beanspruchen. Als Jagdgebiet nutzt der
Mausebussard Offenlandbereiche in der weiteren Umgebung des Horstes. In optimalen
Lebensraumen kann ein Brutpaar ein Jagdrevier von nur 1,5 km2 GrofRe beanspruchen.
(LANUV NRW)

Der Wespenbussard ist ein Zugvogel, der als Langstreckenzieher in Afrika, sudlich der
Sahara uUberwintert. In Nordrhein-Westfalen tritt er als seltener Brutvogel auf. Der Wes-
penbussard besiedelt reich strukturierte, halboffene Landschaften mit alten Baumbestan-
den. Die Nahrungsgebiete liegen Gberwiegend an Waldrandern und Saumen, in offenen
Grunlandbereichen (Wiesen und Weiden), aber auch innerhalb geschlossener Waldgebie-
te auf Lichtungen. Der Horst wird auf Laubbaumen in einer Hohe von 15 bis 20 m errich-
tet, alte Horste von anderen Greifvogelarten werden gerne genutzt. (LANUV NRW)

Der Habicht tritt in Nordrhein-Westfalen ganzjahrig als mittelhdufiger Stand- und Strich-
vogel auf. Nur selten werden groéRere Wanderungen uUber eine Entfernung von mehr als
100 km durchgefihrt. Als Lebensraum bevorzugt der Habicht Kulturlandschaften mit ei-
nem Wechsel von geschlossenen Waldgebieten, Waldinseln und Feldgehélzen. Als Brut-
habitate konnen Waldinseln ab einer GrofRe von 1 bis 2 ha genutzt werden. Die Brutplatze
befinden sich zumeist in Waldern mit altem Baumbestand, vorzugsweise mit freier An-
flugmoglichkeit durch Schneisen. (LANUV NRW)

Aufgrund der innerstadtischen Lage inmitten der Siedlungsflache, des vor Ort realen
Baumbestandes sowie der weiteren, fur die Habitatanspriche der Arten untypischen Aus-
pragung des Geltungsbereichs werden die Lebensraumanspriche der Arten Baumfalke,
Mausebussard, Wespenbussard und Habicht nicht erfillt. Weiterhin ist nicht mit ei-
ner Bedeutung des Gebiets als essentielles Nahrungshabitat fur diese Arten zu rechnen.
Beeintrdchtigungen der Arten kdnnen ausgeschlossen werden.

Der Lebensraum des Feldsperlings sind halboffene Agrarlandschaften mit einem hohen
Grunlandanteil, Obstwiesen, Feldgeho6lzen und Waldrandern. Daruber hinaus dringt er bis
in die Randbereiche landlicher Siedlungen vor, wo er Obst- und Gemusegarten oder
Parkanlagen besiedelt. Anders als der nah verwandte Haussperling meidet er das Innere
von Stadten. Feldsperlinge sind sehr brutplatztreu und nisten gelegentlich in koloniearti-
gen Ansammlungen. (LANUV NRW)

Das Plangebiet liegt inmitten des stadtischen Siedlungsbereichs, auch die Auspragung
des Geltungsbereichs kann als insgesamt untypisch fur die Art Feldsperling eingestuft
werden, so dass nicht mit dem Verlust essentieller Lebensstatten zu rechnen ist. Auch
essentielle Nahrungshabitate dieser Art sind nicht von der Aufstellung des Bebauungs-
plans betroffen. Eine Betroffenheit der Art wird demnach ausgeschlossen werden.

Als essentielles Lebenshabitat der Saatkrahe kann der Geltungsbereich ebenfalls ausge-
schlossen werden. Geeignete Horstbdume fur die Koloniebriter sind nicht vorhanden. Die
im Gebiet vorhanden Baume sind in Hohe und Auspragung eher untypisch fur die Art und
zur Besiedelung durch die Saatkrdhe wenig geeignet. Auch eine Bedeutung des Gel-
tungsbereichs als essentielles Nahrungshabitat kann ausgeschlossen werden.
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In Nordrhein-Westfalen tritt die Schleiereule ganzjahrig als mittelhaufiger Stand- und
Strichvogel auf. Die Schleiereule lebt als Kulturfolger in halboffenen Landschaften, die in
engem Kontakt zu menschlichen Siedlungsbereichen stehen. Als Jagdgebiete werden
Viehweiden, Wiesen und Acker, Randbereiche von Wegen, StralRen, Graben sowie Bra-
chen aufgesucht. Geeignete Lebensrdume dirfen im Winter nur fir wenige Tage durch
lang anhaltende Schneelagen bedeckt werden. Ein Jagdrevier kann eine GrofRe von Uber
100 ha erreichen. Als Nistplatz und Tagesruhesitz werden stérungsarme, dunkle, gerau-
mige Nischen in Gebauden genutzt, die einen freien An- und Abflug gewahren (z.B.
Dachbéden, Scheunen, Taubenschlage, Kirchtiirme). Bewohnt werden Gebaude in Einzel-
lagen, Dorfern und Kleinstadten. (LANUV NRW)

Eine Bedeutung des Geltungsbereichs fur die Art Schleiereule als essentielles Nah-
rungshabitat kann ausgeschlossen werden. Auch die Anspriche an Nistplatze werden
durch die vorhandenen sehr urbanen, die Flache ringsherum umgebenden Strukturen
nicht erflullt. Eine Betroffenheit der Art wird daher ausgeschlossen.

In Nordrhein-Westfalen kommt der Sperber ganzjahrig als mittelhaufiger Stand- und
Strichvogel vor, hierzu gesellen sich ab Oktober Wintergaste aus nordéstlichen Populatio-
nen. Sperber leben in abwechslungsreichen, gehdélzreichen Kulturlandschaften mit einem
ausreichenden Nahrungsangebot an Kleinvdgeln. Bevorzugt werden halboffene Parkland-
schaften mit kleinen Waldinseln, Feldgeho6lzen und Gebuschen. Reine Laubwalder werden
kaum besiedelt. Im Siedlungsbereich kommt er auch in mit Fichten bestandenen Parkan-
lagen und Friedhdfen vor. Die Brutplatze befinden sich meist in Nadelbaumbestanden
(v.a. in dichten Fichtenparzellen) mit ausreichender Deckung und freier Anflugmoglich-
keit, wo das Nest in 4 bis 18 m Hohe angelegt wird. (LANUV NRW)

Entsprechend geeignete Strukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden, eine Betroffen-
heit wird daher ausgeschlossen.

Der Baumpieper bewohnt offenes bis halboffenes Geldnde mit hoheren Gehdlzen als
Singwarten und einer strukturreichen Krautschicht. Geeignete Lebensrdume sind sonnige
Waldrander, Lichtungen, Kahlschlage, junge Aufforstungen und lichte Walder. AuRerdem
werden Heide- und Moorgebiete sowie Griunldnder und Brachen mit einzeln stehenden
Baumen, Hecken und Feldgehodlzen besiedelt. Dichte Walder und sehr schattige Standorte
werden dagegen gemieden. Das Nest wird am Boden unter Grasbulten oder Bischen an-
gelegt. Ab Ende April bis Mitte Juli erfolgt die Eiablage, Zweitbruten sind mdaglich. Spates-
tens im August sind die letzten Jungen fligge. (LANUV NRW)

Die Auspragung des Geltungsbereichs entspricht nicht den Habitatanforderungen der Art
Baumpieper. Ein Vorkommen der Art wird daher ausgeschlossen.

In Nordrhein-Westfalen kommt der Turmfalke ganzjahrig als haufiger Stand- und
Strichvogel vor, hierzu gesellen sich ab Oktober Wintergaste aus nordéstlichen Populatio-
nen. Der Turmfalke kommt in offenen strukturreichen Kulturlandschaften, oft in der Nahe
menschlicher Siedlungen vor. Selbst in groRen Stadten fehlt er nicht, dagegen meidet er
geschlossene Waldgebiete. Als Nahrungsgebiete suchen Turmfalken Flachen mit niedriger
Vegetation wie Dauergriinland, Acker und Brachen auf. Als Brutplatze werden Felsnischen
und Halbhohlen an natirlichen Felswéanden, Steinbriichen oder Gebauden (z.B. an Hoch-
hausern, Scheunen, Ruinen, Bricken), aber auch alte Krahennester in Baumen ausge-
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wahlt. RegelméaRig werden auch Nistkasten angenommen. Die Brut beginnt meist in der
ersten Aprilhalfte, spatestens im Juli werden die Jungen fligge. Der Turmfalke bewohnt
fast alle Lebensrdume, die Nistmdglichkeiten und zu Mausejagd geeignete freie Flachen
bieten. (LANUV NRW)

Aufgrund der Auspragung des Geltungsbereichs kann ein Vorkommen der Art Turmfalke
ausgeschlossen.

Es konnten keine Nester an den Fassaden der Gebdude wéhrend der Begehung gesichtet
werden, sodass eine Beeintrachtigung der Art Mehlschwalbe ausgeschlossen werden
kann. Aufgrund der vorhandenen Gebaudesubstanz ist ebenfalls nicht damit zu rechnen,
dass die Bestandsgebdude durch die Art Rauchschwalbe bewohnt werden. Auch fur
diese Art ist demnach nicht mit einem Vorkommen sowie mit Beeintrachtigungen zu
rechnen.

Arten, welche nicht durch Potentialanalyse ausgeschlossen werden kbnnen:

Bedingt durch die o6rtlich vorhandenen Strukturen kann nicht hinreichend begriindet aus-
geschlossen werden, dass die Habitatanspriche der Arten Waldohreule, Pirol, Garten-
rotschwanz und Kuckuck innerhalb des Geltungsbereichs erfullt werden.

Auch ein Vorkommen der Fledermausarten Breitflugelfledermaus und Zwergfleder-
maus kann nicht hinreichend begriindet ausgeschlossen werden. Aufgrund der Substanz
der vorhandenen Wohngebaude wird nicht von einer Nutzung durch diese Arten ausge-
gangen, fur die Nebengebaude (Schuppen, Garagen) innerhalb des Geltungsbereichs
kann jedoch teilweise aufgrund der Substanz das Vorkommen als moéglich eingestuft
werden. Auch ist nicht auszuschlieRen, dass diese Arten im Geltungsbereich vorhandene
Baume bewohnen.

Fur diese Arten wird weiterhin untersucht, in wie fern durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans eine Betroffenheit ausgeldst werden kann:

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermoglichen eine Uberplanung von Flachen, wel-
che teilweise Uber den Bestand hinausgehen, wodurch z.T. (Vor-)Gartenbereiche Uber-
formt werden kdnnen. Bei den Bereichen entlang der vorhandenen Straf3en, in welchen
eine Uberformung durch die Lage der Baufenster ermdglicht wird, handelt es sich groB-
tenteils um bereits versiegelte Bereiche. Lediglich vereinzelt treten Grunstrukturen auf.
Durch die im inneren Bereich liegenden Baufenster sowie die ErschlieBungsstralle werden
weitestgehend bereits versiegelte Flachen sowie Rasenflachen Uberformt. Allerdings mus-
sen hier im Falle der Umsetzung auch vereinzelte Gehoélze, sowie in geringen Teilen Gar-
tenstrukturen weichen. Auch befinden sich in diesen Bereichen bauliche Anlagen in Form
eines Schuppens, sowie mehrere Garagen.

Fur die potentiell vorkommenden Arten kann eine Betroffenheit ausgeldst werden, wenn
Baume geféllt oder Nebengebaude abgerissen bzw. deren aufllere Gebaudehulle massiv
baulich verandert werden.
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In Bezug auf die o.g. Vogelarten kann eine Auslésung der Verbotstatbestdnde ausge-
schlossen werden, indem der Zeitraum fur Baumfallungen oder Rodungsarbeiten
auf den Zeitraum vom 1. Oktober bis Mitte Januar (Belegung der Reviere und Balz der
Waldohreule im Januar/Februar) begrenzt wird.

Um eine Auslésung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande in Bezug auf die Fle-
dermausarten ausschlieBen zu kdnnen, sind zuvor im Rahmen der Genehmigungspla-
nung einzelfallbezogene, weitergehende Untersuchungen im Vorfeld von Ab-
bruch- und Umbaumaflnahmen der Nebengebaude, welchen einen Eingriff in die
aulRere Gebaudehille darstellen, sowie Baumfallungen in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehotrde des Kreises durch eine sachkundige Person auf Lebensstéatten
(in Nebengebauden und Baumhdohlen) durchfuhren zu lassen. Gegebenenfalls sind vorge-
zogene AusgleichsmalRnahmen im Vorfeld der Arbeiten umzusetzen.

Generell sind die Verletzungs- und To6tungsverbote des 8 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) bei der Baufeldfreimachung (Rodung von Bdumen wahrend der
Fortpflanzungszeit) zu beachten.

Weiterhin ist der Verbotstatbestand des § 39 Abs. 5 BNatSchG zu bertcksichtigen (Ver-
bot Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen). Demnach dirfen He-
cken nur im Zeitraum 01. Oktober bis 28./29. Februar beseitigt werden.

11. Sonstige Belange

Nach derzeitigem Kenntnisstand kann noch nicht abschlieBend abgeschatzt werden, wel-
che weiteren Belange in welchem Umfang von der Planung betroffen sind. Wird im Zuge
der Beteiligung der Behoérden (Trager offentlicher Belange) und der Blurger gem. 8 3 Abs.
2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB auf weitere Belange hingewiesen, so wird dartber im Rahmen
der Abwégung entschieden.

Aufgestellt:





