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Planungsanlass

Der Bahnhof und sein Umfeld sind zurzeit lediglich Haltepunkt und durch den Bus-
bahnhof auch Umsteige- und Knotenpunkt des offentlichen Verkehrs. Das Umfeld
ist bislang sehr funktional gestaltet und insbesondere der Bahnhofsvorplatz war
lange Zeit gepragt durch den Busbahnhof. In 2016 wurde der neue Busbahnhof er-
offnet. Er wurde neben das Bahnhofsgebaude verlegt, verkleinert und modern aus-
gestaltet, so dass nun ein direktes Umsteigen zwischen Bus und Bahn mdglich ist.

Bereits im Stadtentwicklungskonzept aus dem Jahre 2009 wurde der Bereich des
Bahnhofumfelds als Entwicklungsbereich benannt. Hier wurden als Entwicklungszie-
le die Schaffung eines Eingangsbereichs fiir Besucher und eine bessere Anbindung
zur Innenstadt genannt. Vor dem Hintergrund einer mdglichen Reaktivierung der
Bahnlinie Kleve-Nimwegen und den zusatzlichen Fahrgdsten durch die Hochschule
gewinnt der Bahnhof in Kleve zunehmend an Bedeutung, der er momentan nicht
gerecht wird. Auch das Ziel ,Regional denken und handeln™ des Stadtentwicklungs-
konzepts sieht einen Ausbau des regionalen Netzwerks vor. Der offentliche, grenz-
Uberschreitende Verkehr gewinnt dadurch an Bedeutung und wird vermehrt Besu-
cher nach Kleve bringen. Das Bahnhofsumfeld wirde daher in Zukunft ein deutlich
starker frequentierter Eingangsbereich der Stadt werden.

Zurzeit wird insbesondere die Unterstadt Kleves durch verschiedene gréBere Bau-
vorhaben neu geordnet und gestaltet. Um die vielen unterschiedlichen Vorhaben
und Entwicklungen im Innenstadtbereich besser organisieren und steuern zu koén-
nen, hat die Stadt Kleve in 2013 ein Integriertes Handlungskonzept aufgestellt. Das
Integrierte Handlungskonzept ist die Grundlage fir die Entwicklung von konkreten
MaBnahmen flr einen Zeitraum von 5 Jahren mit dem Ziel, die Innenstadt aufzu-
werten und zu beleben. Dazu wurde zunachst ein Stadtumbaugebiet definiert, in
dem die MaBnahmen verortet wurden. Das Bahnhofsumfeld liegt in dem Bereich
des Stadtumbaugebiets und wird daher in dem Integrierten Handlungskonzept be-
trachtet. In 2017 wurde das Integrierte Handlungskonzept erweitert und fortge-
schrieben, um weitere Entwicklungen im Innenstadtbereich anstoBen zu kénnen.

Ein Aspekt des Integrierten Handlungskonzepts ist die Neuordnung des Bahnhofs-
umfelds. Ziel ist die Entwicklung und Gestaltung eines reprasentativen Empfangs-
bereichs fur die Stadt Kleve sowie eine funktionale Vernetzung mit der Innenstadt.
Durch die aktuellen Entwicklungen im Bereich der Unterstadt wird deutlich, dass
sich der Schwerpunkt der Klever Entwicklung im Bereich der Unterstadt befindet
und das Bahnhofsumfeld hier eine sinnvolle und notwendige Erganzung darstellt.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist die geplante Aufgabe des Bahn-
hofsgebaudes und ein Verkauf desselben, sowie die Verlagerung und Verkleinerung
des Busbahnhofs. Flr die Verlagerung des Busbahnhofs und Teile der Umstrukturie-
rungen konnten Foérdermittel eingeworben werden. Ein eingeleitetes Bebauungs-
planverfahren ist eine der Voraussetzungen fiir die Férderung.

Der Umbau des Busbahnhofs ist bereits erfolgt, ebenso der Verkauf des Bahnhofge-
bdaudes. Somit sind wesentliche Rahmenbedingungen geklart, so dass das Bebau-
ungsplanverfahren weitergefihrt werden kann. Der neue Planentwurf zur Offenlage
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hat die Entwicklungen im Bereich des Busbahnhofs sowie die Planungen des neuen

Eigentimers des Bahnhofgebaudes beriicksichtigt und soweit méglich aufgegriffen.

2. Lage, GrolRe und Charakter des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1-293-0 umfasst den Bahnhof und

sein direktes Umfeld sowie die Bahntrasse.

Das Gebiet wird begrenzt durch die BahnhofsstraBe im Westen, den Bahnhofsplatz
im Sitden, und das Gelande der Post im Osten. In Richtung Norden endet es direkt

hinter der Bahntrasse am P&R Parkplatz.

Die GroBe des Geltungsbereichs betragt ca. 2,5 ha.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Uberwiegend funktional ge-

pragt mit nur wenig Aufenthaltsqualitat. Der Bahnhof mit seinem Vorplatz nimmt
seine Funktion als reprasentativer Eingangsbereich in die Stadt nicht wahr. Der

Bahnhof liegt zwar innenstadtnah, ist jedoch an die Innenstadt und die FuBganger-
zone kaum angebunden. Ankommenden Besuchern fehlen Orientierungspunkte, die
richtungsweisend wirken und Besucher in die Innenstadt leiten. Die Neugestaltung
und Strukturierung des Busbahnhofs sowie die neue Verkehrsfihrung sind ein An-
fang, die Anbindung und Orientierung zu verbessern. Eine neue bauliche Entwick-
lung in diesem Bereich kann zusatzlich helfen. Zudem bietet sich nun die Méglich-
keit durch eine neue Bebauung und die Umnutzung des ehemaligen Empfangsge-
bdaudes, neue Nutzungen im Plangebiet anzusiedeln und so eine Belebung und Auf-

wertung des Bereichs zu ermdglichen.
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Abbildung 1 Lage im Stadtgebiet, unmalRstablich

Die Untere HerzogstraBe kann die notwendige rdumlich-funktionale Beziehung zwi-

schen Innenstadt und Bahnhofumfeld nicht gewadhrleisten. Die Lage abseits der
FuBgangerzone fiuhrt dazu, dass der vorhandene Einzelhandel kaum wahrgenom-

men und die StraBen nicht als Einkaufsbereich erkannt werden. Daher ist die Stral3e

durch Laufkundschaft nur wenig frequentiert. Eine Belebung des &ffentlichen Raums

wird somit auch durch den vorhandenen Einzelhandel nicht erreicht.

Die an den Geltungsbereich angrenzenden Wohngebaude am Bahnhofsplatz werden

bzw. wurden bereits saniert und renoviert, so dass im direkten Umfeld bereits MaB-
nahmen zur Aufwertung des Bereichs getroffen wurden. Ein Neubau arrondiert die

vorhandene Bebauung und tragt ebenfalls zu einem gepflegten Erscheinungsbild
bei. Die Neuplanung des Bebauungsplans 1-293-0 figt sich in diese Entwicklungen

ein und verbessert den Gesamteindruck des Bahnhofumfelds.
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3.1

Abbildung 2 GI1S-Auszug (ALKIS) mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1-293-0,
unmafstéblich

Planerische Ausgangssituation
Regionalplan fur den Regierungsbezirk Dusseldorf (GEP 99)

Die landesplanerischen Ziele flir den Regierungsbezirk Disseldorf werden im Regio-
nalplan der Bezirksregierung aus dem Jahr 1999 (GEP 99) festgeschrieben. Die Zie-
le sind gemaB § 1 Abs. 4 BauGB sowie § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) von
den Kommunen bei der Aufstellung ihrer Bauleitplane zu beachten, d.h. die Bauleit-
plane sind an die Ziele des Regionalplans anzupassen. Der Regionalplan formuliert
die Ziele sowohl in zeichnerischer als auch in textlicher Form.
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Im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) ist gemaB Ziel 1 in Kap. 1.2 des GEP 99
das Wohnen zu entwickeln, aber auch komplementare Nutzungen wie Versorgungs-
einrichtungen, Dienstleistungen, nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und
Sport-, Griin- und Erholungsflachen sind dort vorzusehen.

Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) sind gemaB Ziel 1 in
Kap. 1.3 des GEP 99 fir gewerbliche Betriebe vorzuhalten. Insbesondere emittie-
rende Betriebe sollen hier angesiedelt werden, wahrend nicht stérendes Gewerbe
zunehmend in ASB unterzubringen ist.

unmalfstablich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1-293-0 ist als allgemeiner Sied-
lungsbereich ausgewiesen, was auch den neuen Planungen entspricht.

Der Regionalplan befindet sich aktuell in der Aufstellung. Auch der neue Entwurf
des Regionalplans Dusseldorf (RPD) sieht fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 1-293-0 ebenfalls die Darstellung eines Allgemeinen Siedlungsbereichs
vor.

3.2 Flachennutzungsplan der Stadt Kleve

Bebauungsplane sind nach den Vorschriften des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan der
Stadt Kleve stammt aus dem Jahr 1976. Im Jahr 1998 erfolgte seine Neubekannt-
machung unter Beriicksichtigung aller bis dahin durchgefiihrten Anderungen.
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Der Flachennutzungsplan der Stadt Kleve befindet sich derzeit in der Neuaufstel-
lung. Der Rat der Stadt hat am 07.07.2010 das Verfahren zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans eingeleitet. Die frihzeitige Beteiligung hat in 2013, die Of-
fenlage in 2015 stattgefunden. Die eingegangenen Stellungnahmen werden zurzeit
gesichtet und die Abwagung vorbereitet, was aufgrund der Vielzahl eingegangener
Anregungen und Stellungnahmen einige Zeit in Anspruch nehmen wird.

\ c:;.-""— r " Tl [ J-'l i N I | B N i X,
Abbildung 4 Auszug aus dem aktuell gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Kleve, unmalf3-
stablich

Der Flachennutzungsplan sieht flir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 1-293-0 ein
Mischgebiet sowie Bereiche der Bahnanlagen vor. Das Plangebiet ist in Teilen als
Mischgebiet und in Teilen als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Damit
entspricht die Festsetzung nicht vollsténdig den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans.

Auch der Entwurf zum neuen Flachennutzungsplan sieht ein Mischgebiet fir diesen
Bereich vor. Hier wird zur erneuten Offenlage eine Anpassung entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgen.
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3.3 Stadtebauliche Entwicklungskonzepte der Stadt Kleve

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch kénnen erarbeitete Konzepte mit einem

konkreten Raumbezug als stadtebauliche Entwicklungskonzepte durch den Rat der

Stadt beschlossen werden. Dadurch ist die Verwaltung verpflichtet, bei Planungen
diese Konzepte zu berlicksichtigen und wenn moglich umzusetzen. Im Folgenden
werden drei Konzepte erlautert, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
umzusetzen sind und daher in die Festsetzungen des Bebauungsplans eingeflossen

sind.

Stadtentwicklungskonzept

Der Rat der Stadt Kleve hat am 20.05.2009 das Stadtentwicklungskonzept Kleve
als handlungsleitende Grundlagen fur die klinftige Entwicklung Kleves gem. § 1

Abs. 6 Nr. 11 BauGB als stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen.

Das Stadtentwicklungskonzept dient als Wegweiser flir die zukilinftige Entwicklung

und Positionierung der Stadt. Es zeigt Potenziale und Schwachen verschiedener

Funktionen der Stadt auf und formuliert darauf aufbauend unter dem Leitbild ,Qua-
litat vor Quantitat" Zielaussagen und Handlungsfelder, an denen zukiinftige, fur die
Stadtentwicklung relevante Planungen und Entscheidungen auszurichten sind. Dazu
zahlen u.a. das Ziel der behutsamen Siedlungsflachenentwicklung und der Vorrang
der Innen- vor der AuBenentwicklung. Unter dieser Maxime soll sich die Siedlungs-
flachenentwicklung vorrangig auf die Nachverdichtung, SchlieBung von Baullicken,
Arrondierung von Siedlungsrandern und Wiedernutzung/ Umstrukturierung von Fla-
chen innerhalb des bereits bebauten Stadtgebiets konzentrieren, um gleichzeitig

den Freiraum zu schonen.

Die Ziele des Stadtentwicklungskonzepts sind in der Bauleitplanung zu bertcksich-
tigen und bilden insbesondere bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans die

wesentlichen Rahmenbedingungen fir die zuklnftige Entwicklung.

Der Bebauungsplan Nr. 1-293-0 entspricht vollkommen den Grundsatzen des
Stadtentwicklungskonzepts. Das Bahnhofsumfeld ist explizit als zukiinftiges Ent-
wicklungsgebiet benannt worden. Laut Stadtentwicklungskonzept soll der Bereich

als reprasentativer Eingang der Stadt Kleve entwickelt werden, mit Verbindung zur

Unterstadt. Genau dieses Ziel verfolgt der Bebauungsplan Nr. 1-293-0. Die Verlage-
rung des Busbahnhofs und damit die Umnutzung der frei werdenden Flache sowie
der Verkauf und die damit einhergehende Umnutzung des denkmalgeschiitzten
Bahnhofsgebaudes ermdoglichen eine Umstrukturierung und Neuordnung des ge-

samten Bereichs.
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Behutsame Bewahrung Nachhaltige Forderung
Siedlungsflachen- der Verkehrs- weicher
entwicklung Landschaft entwicklung Standortfaktoren
Von Innen nach Dérflichen  Grln- und Wirtschafts- Regional
AuBen entwickeln  Charakter Freirdume standort profilieren denken und
wahren vernetzen handeln

Abbildung 5 Leitbild und Ziele des Stadtentwicklungskonzeptes

Einzelhandelskonzept

Der Rat der Stadt Kleve hat am 12.02.2014 das Einzelhandelskonzept Kleve als
handlungsleitende Grundlagen flr die kinftige Entwicklung Kleves beschlossen. Das
Konzept ist gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als stadtebauliches Entwicklungskonzept
in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Mit dem Einzelhandelskonzept wird eine Grundlage zur Steuerung der Einzelhan-
delsentwicklung in der Stadt geschaffen. Dies ist notwendig, um die bestehenden
Stadt- bzw. Stadtteilzentren zu schitzen und weiterzuentwickeln und gleichzeitig
die Nahversorgung der Bevdlkerung sicher zu stellen. Dies geschieht hauptsachlich
durch die Ausweisung von Zentralen Versorgungsbereichen und die Aufstellung ei-
ner Sortimentsliste mit einer Auflistung von nahversorgungs-, zentren- sowie nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten (Klever Liste).

Durch die genaue Zuordnung, welche Sortimente in welchen Bereichen der Stadt
zulassig bzw. unzulassig sind, kénnen negative Entwicklungen verhindert werden -
vorausgesetzt, es findet eine entsprechende Umsetzung in der Bauleitplanung statt.
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So empfiehlt das Einzelhandelskonzept grundsatzlich folgenden Umgang mit Einzel-
handel in der Bauleitplanung:

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sollten au-
Berhalb des Zentralen Versorgungsbereichs nur an stadtebaulich integrierten
Standorten zugelassen werden, die der wohnungsnahen Versorgung der Bevdlke-
rung dienen, sofern die Zielsetzung der Entwicklung der Zentralen Versorgungsbe-
reiche nicht entgegensteht und sonstige, der Nahversorgung dienende Standorte
nicht geschwacht oder in ihren stadtebaulich wiinschenswerten Entwicklungsmég-
lichkeiten gehemmt werden.

- Um die Zentralen Versorgungsbereiche zu starken und ihre Entwicklung zu fér-
dern, sollten Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Kernsortimenten an Konkurrenzstandorten konsequent Gber Bebauungsplanfestset-
zungen ausgeschlossen werden. Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebe-
triebe mit Verkaufsflachen flr den Verkauf an Endverbraucher sollten vor allem im
Gewerbegebiet ausgeschlossen werden, sofern sich das Kernsortiment aus zentren-
oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten zusammensetzt. Zentrenrelevante
Sortimente sollten nur als Randsortimente zuldssig sein, die dem nicht-
zentrenrelevanten Kernsortiment sachlich zugeordnet und diesem im Angebotsum-
fang deutlich untergeordnet sind (Einzelfallprifung).

Die Definition der Sortimente ist der nachfolgenden Klever Liste zu entnehmen:

Nahversorgungsrelevante

Sortimente
Nahversorgungs- und Genussmittel, Getranke, Tabak-
waren
Apotheken
Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Koérper-
pflegemittel

Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel

Zentrenrelevante
Sortimente

Dateverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Soft-
ware

Telekommunikationsgerate

Gerate der Unterhaltungselektronik

Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bettwdasche),
Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meter-
ware flr Bekleidung und Wasche

Elektrische Haushaltsgerate

Keramische Erzeugnisse, Glaswaren

Musikinstrumente, Musikalien

Haushaltsgegenstande (u. a. Koch-, Brat-, Tafelge-
schirre, Schneidwaren, Bestecke, nicht elektrische
Haushaltsgerate)

Blcher

Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften, Zeitun-
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gen

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel

Ton- und Bildtrager

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe, -gerdte)

Spielwaren, Bastelartikel

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren, Reisegepack

Medizinische und orthopadische Artikel

Blumen

Uhren und Schmuck

Augenoptiker

Foto- und optische Erzeugnisse

Kunstgegenstdande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeug-
nisse, Briefmarken, Minzen, Geschenkartikel

nicht-zentrenrelevante
Sortimente

Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste, Oberdecken)

Metall- und Kunststoffwaren (u. a. Eisenwaren, Bauarti-
kel, Installationswaren flir Gas, Wasser, Heizung und
Klimatechnik, Werkzeuge, Spielgerate flr Garten und
Spielplatz, Rasenmaher)

Anstrichmittel, Bau- und Heimwerkerbedarf

Vorhange, Teppiche, Bodenbeldge und Tapeten

Wohnmobel, Kicheneinrichtungen, Bliromdbel

Holz-, Flecht- und Korbwaren (u. a. Drechslerwaren,
Korbmobel, Bast- und Strohwaren, Kinderwagen)

Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel

Sonstige Haushaltsgegenstande (u. a. Bedarfsartikel fur
den Garten, Garten- und Campingmadbel, Grillgerate)

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

SportgroBgerate, Campingartikel

Pflanzen, Samereien und Diungemittel

Zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl. Futtermittel
flr Haustiere)

Antiquitaten und Gebrauchtwaren

Kraftwagenteile und -zubehor

Tabelle 1 Klever Liste

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die Ziele des Einzelhandelskon-
zepts der Stadt Kleve berlcksichtigt.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1-293-0 Bahnhofsumfeld / Bahnhofs-
platz liegt auBerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs, der an der Unteren Her-
zogstraBe endet. Daher ist eine Einzelhandelsansiedlung in diesem Bereich nur be-
dingt mdglich. Durch textliche Festsetzungen wurde daher die Ansiedlung von Ein-
zelhandelsbetrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten
stark eingeschrankt.

Vergnlgungsstattenkonzept

Das Vergnligungsstattenkonzept wurde vom Rat der Stadt Kleve am 22.05.2013 als
stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen. Durch diese Konzeption werden
transparente und einheitliche Entscheidungsregeln flr die Einzelfallbewertung ge-
schaffen sowie eine hohe (bau)rechtliche Planungssicherheit erreicht.

Die Entwicklungen der letzten Jahre haben gezeigt, dass sich in Stadte vermehrt
Vergnligungsstatten ansiedeln. Insbesondere in Kerngebieten sind diese auch
grundsatzlich zulassig, in einigen anderen Gebietstypen sind sie ausnahmsweise zu-
lassig. Da jedoch Vergnligungsstatten ein Indikator flir den sogenannten Trading-
Down-Effekt sind, ist eine Steuerung ihrer Ansiedlung sinnvoll und fir eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung notwendig. Wesentliche Voraussetzung flr eine
gesamtstddtische Steuerung ist die hinreichend detaillierte stadtebauliche Begrin-
dung.

Die raumliche Steuerung von Vergnligungsstatten, also auch der Ausschluss, ist
grundsatzlich zulassig. Allerdings ist es planungsrechtlich notwendig, Gebiete/
Stadtbereiche/ Raume auszuweisen, in denen Vergnugungsstatten zuldssig sind -
ein Totalausschluss im gesamten Stadtgebiet ist rechtlich grundsatzlich nicht mog-
lich. Eine haufig formulierte (politische) Zielsetzung zur Steuerung von Vergn(-
gungsstatten ist der Nutzungsausschluss zum Schutz der Innenstadt. Eine Konse-
quenz dieser Zielsetzung ist die Ausweisung von Zulassigkeitsbereichen in einem/
mehreren Gewerbegebiet(en) oder sonstigen Gebieten.

Grundsatzlich stehen drei Steuerungsrichtungen zur Verfligung:

- Einzelfallbewertung im Sinne raumlicher Ausnahmen

- Ausschluss in Gebieten mit allgemeiner Zulassigkeit und Definition von Standorten
auBerhalb der allgemeinen Zulassigkeit,

- Beschrankung der Spielstatten auf die Gebiete mit allgemeiner Zuldssigkeit mit
entsprechender Feinsteuerung.

Fir das gesamte Plangebiet werden analog zu den Vorgaben des Vergnliigungsstat-
tenkonzepts Vergnligungsstatten ausgeschlossen.
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3.4 Rechtskraftige Bebauungsplane der Stadt Kleve

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1-293-0 liegen rechtskraftige Be-
bauungsplane vor. Im Bereich des jetzigen Busbahnhofs befindet sich der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1-092-0 fir den Bereich BahnhofstraBe /
Bahnhofsplatz der am 20.06.1981 Rechtskraft erlangt hat.
b d N ,. {__r _"'“"'--:.:‘__:'_‘-u
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Abbildung 5 Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1-092- O unmafstablich
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Dieser setzt die Nutzung des Bahnhofsvorplatzes als Busbahnhof fest und zudem
die an die StraBe Bahnhofsplatz angrenzende Bebauung als Kerngebiet. Durch die
Verlagerung und Verkleinerung des Busbahnhofs werden die Festsetzungen dieses
Bebauungsplans (berholt. Der Bereich des Kerngebiets liegt auBerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 1-293-0, ist jedoch bereits durch den Be-
bauungsplan Nr. 1-271-1 Uberplant worden.

Der Bebauungsplan Nr. 1-271-1 fir den Bereich BahnhofstraBe / Bahnhofsplatz/
LohengrinstraBe grenzt im Bereich des Bahnhofplatzes direkt an den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 1-293-0 an und hat am 12.01.2013 Rechtskraft er-
halten. Der Bebauungsplan sichert Uberwiegend den Gebdudebestand planungs-
rechtlich ab. Er setzt hauptsachlich eine drei- bis viergeschossige Bebauung fest, an
markanten Stellen erhdht sich die zuldssige Geschossigkeit auf bis zu sechs Vollge-
schosse. Zudem wird an der StraBe Bahnhofsplatz eine Baulinie festgesetzt, um ei-
ne geschlossene Gebaudefront zu ermdglichen. Die vorhandene Bebauung ent-
spricht den Festsetzungen des Bebauungsplans, daher ist der Bebauungsplan Nr. 1-
271-1 eine der Grundlagen, an denen sich bei der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 1-293-0 orientiert wird.
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Abbildung 6 Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1-271-1, unmalf3stablich

Weiterhin befindet sich angrenzend im Westen der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 1-212-0 flr den Bereich Spoykanal / WiesenstraBe / Bahnlinie /
Bahnhofsplatz / Briicktor / Opschlag / HerzogstraBe / Kavarinerstra3e / HafenstraB3e
/ Ludwig-Jahn-StraBe (Unterstadt), der am 16.09.1994 rechtskraftig wurde.
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Der Bebauungsplan sieht fir die im Westen und Siden an den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 1-293-0 angrenzende Bereiche ein Kerngebiet vor. Diese Fest-
setzung entspricht nicht mehr den heute vorherrschenden Bedingungen, da der Be-
reich die Eigenschaften eines Mischgebiets aufweist, und wird flr die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 1-293-0 daher nicht als richtungsweisend betrachtet.

Im Osten angrenzend befindet sich der Bebauungsplan 1-311-0 im Verfahren. Diese
sieht fur den Geltungsbereich ein Mischgebiet vor. Die Ziele und Festsetzungen des
Bebauungsplans erganzen den Bebauungsplan 1-293-0 sehr gut und daher wird
kein Konflikt zwischen den unterschiedlichen Planungen gesehen.

4. Ziele und Zwecke der Planung, stadtebauliches Konzept

Der Bereich des Bahnhofsumfelds war Uber Jahre stark gepragt von seiner Funktion
als Haltepunkt des offentlichen Verkehrs. Insbesondere der Busbahnhof sowie die
vorhandene Verkehrsflihrung verhinderte eine Entwicklung des Bahnhofsvorplatzes
zu einem reprasentativen Eingang der Stadt. Ziel ist es, diese Rahmenbedingungen
zu andern und den gesamten Bereich umzustrukturieren und umzugestalten. Dies
wird durch zwei wesentliche Veranderungen ermdglicht: den Verkauf des Bahnhof-
gebaudes und die Verlagerung des Busbahnhofs.

Die geplanten Umstrukturierungen ermdéglichen eine Umgestaltung des gesamten
Bahnhofsbereichs und die Entwicklung eines attraktiven Eingangsbereichs, insbe-
sondere eines attraktiven Bahnhofsvorplatzes durch die Verlagerung des Busbahn-
hofs. Die Umgestaltung des Bahnhofsplatzes ist eine TeilmaBnahme im integrierten
Handlungskonzept der Stadt Kleve und soll nach jetzigem Stand bis Ende 2019 um-
gesetzt werden. So kdnnen Stadtebauférdermittel flir die BaumaBnahme verwendet
werden. Zudem kann die Anbindung des Bahnhofs an die Untere Herzogstrae und
somit an die Innenstadt durch die Neustrukturierung verbessert und neu entwickelt
werden. Die Entwicklungen am Bahnhof erganzen daher die aktuellen Entwicklun-
gen im Bereich der Unterstadt

Die Umstrukturierungen haben Auswirkungen auf die verkehrliche Situation und die
ErschlieBungsstrukturen. Die Verlagerung des Busbahnhofs fuhrt dazu, dass die
Verkehrssituation neu geordnet und organisiert werden muss.

Verkehr

Busbahnhof

Der alte Busbahnhof entsprach nicht mehr den aktuellen Anforderungen und war
tiberdimensioniert, zudem fehlten Uberdachungen fir die Wartenden. Die umge-
bende Griinflache ist unattraktiv und hat keine Aufenthaltsqualitat.
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Der Busbahnhof wurde bereits verlagert und umgebaut. In 2016 konnte er erdffnet
werden. Auf dem ehemaligen Parkplatz westlich des Bahnhofsgebdaudes wurde nun
ein moderner neuer Busbahnhof errichtet, der sich u. a. durch eine groBe, moderne
Uberdachung, elektronische Anzeigetafeln und neue Fahrradabstellméglichkeiten
sowie einem direkten Ubergang zwischen Bus und Bahn auszeichnet. Eine bessere
Strukturierung der Haltestellen sowie eine Verkehrsfiihrung, die nur dem Linienver-
kehr vorbehalten ist, fihrt dazu, dass die Kapazitat des Busbahnhofs trotz der ge-
ringeren Flachen ausreichend ist und zudem noch Erweiterungspotenzial besteht,
sollte sich das Passagieraufkommen in Zukunft erhéhen.

Durch die Verlagerung und flachenhafte Verkleinerung des Busbahnhofs kann die
aktuell als Busbahnhof genutzte Flache einer neuen Nutzung zugefiuhrt werden.
Durch die Verlagerung und Umstrukturierung der Zufahrten zum Busbahnhof wurde
zudem der Bereich vor dem Bahnhofsgebaude frei, so dass hier ein neuer reprasen-
tativer Platz entstehen kann. Dieser Platz kann autofrei gestaltet werden, da die
Busse eine neue direkte Zufahrt erhalten haben. Es besteht nun die Moglichkeit die-
sen Platz als Eingang zur Stadt zu gestalten. Daflir wurden durch das Integrierte
Handlungskonzept Stadtebauférdermittel eingeworben. Eine Umsetzung soll bis En-
de 2019 erfolgen. Hier sollen auch die potenziellen neuen Nutzungen im ehemaligen
Bahnhofsgebdude berlicksichtigt werden. Winschenswert wéare z. B. eine Inan-
spruchnahme von Teilen des Platzes durch AuBengastronomie.

StraBenflihrung

Aufgrund zahlreicher Entwicklung im Bereich des Bahnhofumfeldes wird auch die
ErschlieBung in Teilbereichen verandert.

Im 0&stlichen Bereich des Plangebietes ist eine neue ErschlieBungsstraBe vorgese-
hen, die hinter dem Postgebdude parallel zu den Bahnschienen verlauft. Diese soll
eine ErschlieBung der hinterliegenden, momentan starker gewerblich genutzten Be-
reiche dienen und die Kalkarer StraBe entlasten. Die Planungen flr die StraBe sind
bislang nicht abgeschlossen, daher ist der genaue Verlauf noch nicht festgelegt. Je
nach Ausfihrung ist ggf. ein Baum, der sich momentan auf der Flache der Stellplat-
ze vor der Post befindet, zu entfernen. Daher wurde dieser im Plan gesondert ge-
kennzeichnet. Sollte die StraBenplanung die Wegnahme nicht erfordern, ist der
Baum zu erhalten.

Der Bereich vor dem Bahnhofsgebdude ist als besondere Verkehrsflache mit der
Zweckbindung FuBgéangerbereich festgesetzt. Hier soll ein befestigter Platz entste-
hen, der Aufenthaltsqualitaten aufweist und Raum beispielsweise flir AuBengastro-
nomie bietet.

Der Busbahnhof wird ebenfalls als besondere Verkehrsflache festgesetzt, da hier
nur der Busverkehr fahren darf. Fiir den normalen Verkehr ist der Bereich nicht zu-
ganglich.
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Bebauung

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEel)

Fir den Bereich des ehemaligen Bahnhofgebaudes und seiner Anbauten wird ein
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Der Haltepunkt Kleve soll langfristig ohne Empfangsgebaude betrieben werden. Das
Bahnhofsgebaude ist inzwischen verkauft und soll einer neuen Nutzung zugefiihrt
werden. Dabei ist jedoch der Denkmalschutz des Hauptgebaudes zu beachten. Ak-
tuell entwickelt der neue Eigentimer Konzepte flir eine Umnutzung. Vorgesehen
sind ein Abriss von den nicht denkmalgeschitzten Anbauten und eine Erganzung
des alten Baukorpers durch zwei neue moderne Gebaude auf beiden Seiten. West-
lich des Bahnhofsgebdudes soll ein kleineres Gebdaude entstehen, welches bei-
spielsweise eine gastronomische Nutzung erhalten kdnnte. Auf der anderen Seite
des Bahnhofsgebdudes plant der Eigentimer einen modernen dreigeschossigen
Neubau, der sich an der Gesamthéhe an dem denkmalgeschiitzten Gebdude orien-
tiert. Hier kdnnen unterschiedliche Nutzungen untergebracht werden. Ziel ist es,
den neu entstehenden Platz vor dem Bahnhofsgebdude baulich und optisch zu fas-
sen und durch weitere Nutzungen zu beleben.

Die moderne Architektur schafft einen Kontrast zum Denkmal. Um das Denkmal je-
doch trotz der neuen Bebauung frei zustellen und ausreichend Platz zu geben, riickt
der Neubau mindestens finf Meter von dem Bestandsgebdude ab. Diese Planungen
sind in groBen Teilen bereits mit der zustandigen Denkmalschutzbehdrde abge-
stimmt.

Fir das ehemalige Bahnhofsgebaude und baulichen die Ergéanzungen sind gewerbli-
che Nutzungen vorgesehen. Der im Gebaude vorhandene Ticketverkauf soll auch
weiterhin in diesem Bereich verbleiben.

Mischgebiet (MI2 du MI3)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans schlieBt auch den Standort der Post mit
ein. Dieser Bereich wird durch ein groBzligiges Baufenster Uberplant, um bei einer
maoglichen Neuentwicklung des Grundstlicks vielfaltigere Nutzungsmaoglichkeiten zu
geben. De Ausweisung Mischgebiet entspricht der bereits vorhandenen Nutzung mit
einer Mischung aus Dienstleistung und wohnen.

Grunflachen

Im Plangebiet wurde sidlich des Bahnhofgebaudes eine groBzlgige, o6ffentliche
Griunflache festgesetzt. Eine weitere offentliche Griinflache wird in Richtung Herzog-
straBe am Busbahnhof festgesetzt Zudem wurden die vorhandenen Baume als er-
haltenswert festgesetzt.
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So kann eine neue Aufenthaltsqualitat flir das Bahnhofsumfeld geschaffen werden.
Da sich im Umfeld wenige Freiflachen befinden und vermehrt Wohnraum in direkter
Nachbarschaft geschaffen wird, ist eine Auflockerung der Strukturen sinnvoll und
notwendig. Die Gestaltung der Grunflache muss jedoch an die Lage im Stadtraum
angepasst werden. Es gilt, insbesondere Angstraume zu vermeiden.

5. Festsetzungen zur baulichen Nutzung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden ein eingeschranktes Gewerbegebiet und ein Mischgebiet fest-
gesetzt.

Eingeschranktes Gewerbegebiet GEel

Das eingeschrankte Gewerbegebiet GEel wird fir den Bereich des ehemaligen
Bahnhofgebaudes sowie der geplanten Neubauten ausgewiesen. Die Einschrankung
bezieht sich darauf, dass lediglich Gewerbebetriebe zugelassen werden, welche das
angrenzende Mischgebiet nicht stort, sowie Geschafts-, Verwaltungs- und Blroge-
baude. Diese Festsetzung sichert, dass im Bahnhofsgebaude und den angrenzenden
Neubauten keine Wohnnutzung entstehen kann. Hier sollen mdglichst Nutzungen
angesiedelt werden, die eine Belebung des Platzes und des gesamten Eingangsbe-
reichs ermdglichen. Wiinschenswert ist zumindest in Teilbereichen eine gastronomi-
sche Nutzung, welche auch den neuen Platz bespielen kdnnte. Erganzend kénnten
sich bahnhofsaffine Nutzungen ansiedeln. Da das Bahnhofsgebaude direkt am Bus-
bahnhof, am Bahnsteig und an dem neuen Vorplatz liegt, ist eine Wohnnutzung in
diesem Bereich nicht gewlinscht, da sie ein hohes Konfliktpotenzial birgt.

GemaB § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden weitere Differenzie-
rungen des Gewerbegebietes vorgenommen. Es wird festgesetzt, dass die im Ge-
werbegebiet nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssige Nutzungsart , Tankstelle"
nicht zulassig ist. Aufgrund der Lage des Gebietes und der geplanten Entwicklung
des Bahnhofsvorplatzes - insbesondere in Bezug auf den Platzbereich, der autofrei
und lediglich far FuBganger zugadnglich sein soll - wirde diese Nutzung stadtebau-
lich dem Charakter des Gebietes nicht gerecht.

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO, wird festgesetzt, dass die im Gewerbegebiet aus-
nahmsweise zulassige Nutzungsart Vergnigungsstatten nach § 8 Abs. 3 BauNVO
nicht zulassig ist. Dies entspricht den Aussagen des Vergnligungsstattenkonzepts
der Stadt Kleve, welches am 22.05.2011 vom Rat der Stadt Kleve beschlossen
wurde.
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Ziel des Bebauungsplanes ist es im Sinne des stadtebaulichen Konzeptes, das einen
neuen Eingangsbereich mit nicht stérendem Gewerbe und erganzenden bahnhofsaf-
finen Nutzungen zu entwickeln. Vor diesem Hintergrund ist die Zielsetzung, durch
den Ausschluss der o. g. Vergnugungsstatten attraktiven Arbeitsstandort und Auf-
enthaltsbereich in Innenstadtnahe zu gestalten und mittel- bis langfristig die At-
traktivitat dieser Bereiche flr die hier vorgesehenen Nutzungen zu erhalten. Der
Ausschluss von Vergnlgungsstatten entspricht den Festsetzungen des Vergnu-
gungsstattenkonzepts der Stadt Kleve. Durch eine Ansiedlung von Vergnligungs-
statten besteht, aufgrund der oftmals reiBerischen Werbung und AuBendarstellung
sowie des damit verbundenen negativen Stadtbildes, die Gefahr der Senkung der
Qualitat des Angebotes (sog. ,Trading-Down-Effekt"™), die als besonderer stadte-
baulicher Grund héchstrichterlich anerkannt ist (vgl. BVerwG, B. v. 21.12.1992 -
4 B 182.92 und B. v. 15.12.1994 - 4 C 13.93). Eine solche Entwicklung wiirde die
stadtebauliche Bedeutung dieses innenstadtnahen Bereichs mit Stadteingangsfunk-
tion abwerten und die funktionale Ausrichtung gefahrden.

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass die
nach § 8 Abs. 2 BauNVO im eingeschrankten Gewerbegebiet zuldssigen Nutzungs-
arten Gewerbebetriebe aller Art und Geschaftsgebaude eingeschrankt werden. Ein-
zelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten kénnen ausnahmswei-
se zugelassen werden, wenn im Genehmigungsverfahren der Nachweis erbracht
wird, dass von einem geplanten Vorhaben keine schadlichen Auswirkungen auf die
bestehenden Zentralen Versorgungsbereiche ausgehen. Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sind zuldssig, solange sie der Versor-
gung des Gebiets dienen. Daher sind lediglich Einzelhandelsbetriebe mit einer Ver-
kaufsflache von maximal 400 m2 zuldssig, welche dem Betriebstyp "Convenience-
Store" bzw. "Nachbarschaftsladen" zugehdrig sind.

Die Definition der der zentren-, nicht-zentren und nahversorgungsrelevanten Sor-
timente ist der Klever Liste zu entnehmen.

Mischgebiet MI2 und MI13

Der 6stliche Bereich des Plangebietes, in dem sich aktuell die Post sowie Wohnnut-
zungen befinden, wird als Mischgebiet MI2 und MI3 ausgewiesen. Mischgebiete die-
nen laut § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) der Unterbringung von Wohnen
und von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Die Lage in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof und zur FuBgangerzone bietet Raum
fir vielfaltige Nutzungsmodglichkeiten. Die Bestandsgebaude entlang der StraBe
Bahnhofsplatz zeichnen sich bereits durch eine gut funktionierende Mischung aus
Wohnen und Einzelhandel bzw. Dienstleistungen aus, was auch in den neu geplan-
ten Baufeldern denkbar ist. Fiir das gesamte Mischgebiet werden auf Grundlage des
Einzelhandelskonzepts der Stadt Kleve, welches gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei
der Planung zu berlcksichtigen ist, Einzelhandelsnutzungen eingeschrankt. Dies
dient der im Einzelhandels- sowie im Stadtentwicklungskonzept Kleve formulierten
Starkung der Innenstadt Kleves als zentraler Einkaufsplatz.
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Von der Gliederungsmadglichkeit der jeweiligen Baugebiete gem. § 1 Abs. 5, 6 und 7
BauNVO wird zur weitergehenden Definition des angestrebten Gebietscharakters
sowie zur Wahrung der stadtebaulichen Interessen der Stadt Kleve wie folgt Ge-
brauch gemacht:

Die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 Bau NVO allgemein zuldssige Nutzung , Gartenbaube-
triebe" wird im gesamten Mischgebiet ausgeschlossen. Gartenbaubetriebe in ih-
rer heute Ublichen Auspragung passen wegen ihrer groBflachigen und niedrigen
Bauweisen nicht in die angestrebte, groBteils bereits vorhandene Baustruktur in
unmittelbarer Néhe der Innenstadt. Es gilt den urbanen Charakter des Gebiets
zu fordern und den Nutzungen Vorrang einzuraumen, die die im Stadtentwick-
lungskonzept angestrebte funktionale und gestalterische Aufwertung unterstit-
zen. Der Gebietscharakter eines Mischgebiets bleibt gewahrt.

Im gesamten Mischgebiet ist die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO allgemein zulas-
sige Nutzung ,Tankstelle® unzuldssig, um den Ubergang von Bahnhof zur Innen-
stadt nicht zusatzlich mit einer verkehrsintensiven Nutzung zu belegen. Entlang
der im Suden befindlichen stark frequentierten Kalkarer StraBe und entlang der
im Norden des Plangebiets verlaufenden, ebenfalls stark frequentierten ,Wiesen-
straBe"™ sind Mischgebiete mit einem eher gewerblichen Schwerpunkt vorzufin-
den. Hier sind bereits Tankstellen ansassig.

Vergnigungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 sowie § 6 Abs. 3 BauNVO sind im ge-
samten Mischgebiet nicht zulassig. Ziel des Bebauungsplanes ist es im Sinne des
stadtebaulichen Konzeptes, die ausgewiesenen Mischgebiete zu urbanen Berei-
chen mit Wohnnutzung zu entwickeln und eine Mischung aus dienstleistungsori-
entierten Betrieben, gastronomischen Einrichtungen sowie Wohnnutzung anzu-
bieten. Vor diesem Hintergrund ist die Zielsetzung, durch den Ausschluss der o.
g. Vergnugungsstatten die Wohn- und Arbeitsruhe im Quartier zu wahren und so
einen attraktiven Wohn- und Arbeitsstandort in Innenstadtnahe zu gestalten und
mittel- bis langfristig die Attraktivitat dieser Bereiche fiir die hier vorgesehenen
Nutzungen zu erhalten. Der Ausschluss von Vergnigungsstdtten entspricht den
Festsetzungen des Vergniigungsstattenkonzepts der Stadt Kleve. Durch eine An-
siedlung von Vergnigungsstatten besteht, aufgrund der oftmals reiBerischen
Werbung und AuBendarstellung sowie des damit verbundenen negativen Stadt-
bildes, die Gefahr der Senkung der Qualitédt des Angebotes (sog. ,trading-down-
Effekt"), die als besonderer stadtebaulicher Grund hdchstrichterlich anerkannt ist
(vgl. BVerwG, B. v. 21.12.1992 - 4 B 182.92 und B. v. 15.12.1994 - 4 C 13.93).
Eine solche Entwicklung wiirde die stadtebauliche Bedeutung dieses innenstadt-
nahen Bereichs mit Stadteingangsfunktion abwerten und die funktionale Ausrich-
tung gefdahrden.

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO wird die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassige Nutzungsart Einzelhandelbetriebe entsprechend den Aussagen des Ein-
zelhandelskonzepts eingeschrankt. GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9
BauNVO wird festgesetzt, dass die im Mischgebiet nach § 6 Abs. 2 BauNVO all-
gemein zuldssige Nutzungsart Einzelhandelsbetrieb eingeschrankt wird. Ein-
zelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten kénnen ausnahms-
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weise zugelassen werden, wenn im Genehmigungsverfahren der Nachweis er-
bracht wird, dass von einem geplanten Vorhaben keine schadlichen Auswirkun-
gen auf die bestehenden Zentralen Versorgungsbereiche ausgehen. Einzelhan-
delsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sind zulassig, so-
lange sie der Versorgung des Gebiets dienen. Daher sind lediglich  Einzelhan-
delsbetriebe mit einer Verkaufsflache von maximal 400 m2 zuldssig, welche dem
Betriebstyp "Convenience-Store" bzw. "Nachbarschaftsladen" zugehoérig sind. Die
Definition der Sortimente ist der Klever Liste (siehe Tabelle 1)zu entnehmen.

5.2 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Das MafB der baulichen Nutzung ist je nach Nutzungsgebiet unterschiedlich festge-
setzt.

Nutzungsgebiet GEel

Das Nutzungsgebiet GEel deckt in groBen Teilen das unter Denkmalschutz stehende
Bahnhofsgebdude ab. Daher ist dieser Bereich auch als Denkmal gekennzeichnet.
Das Baufenster ist jedoch groBer gefasst, so dass der geplante Anbau im Westen
ebenfalls errichtet werden kann. Das bestehende Gebaude sowie der geplante Neu-
bau grenzen direkt an den neuen Bahnhofsvorplatz an.

Im Nutzungsgebiet GEel wird eine dreigeschossige Bauweise festgesetzt. Diese Fest-
setzung orientiert sich an der Gesamthdhe des vorhandenen Baudenkmals. Um eine
Anpassung an das denkmalgeschitzte Gebaude darlber hinaus zu sichern wird er-
ganzend eine Hohenfestsetzung gemacht. Die Hohen der baulichen Anlagen gem. §
16 Abs. 3 und § 18 BauNVO sind als maximale Gebaudehdhen (GH max.) festgelegt.
Die maximale Gebaudehdhe ist das Mall von der Bezugsebene bis zum oberen Ab-
schluss des Gebaudes. Bezugsebene ist der angegebene Referenzpunkt mit einer
Hoéhe von 14,74 m 4. NN.

Weiterhin wird im GEel gem. § 9 Abs. 2 BauGB eine abweichende Bauweise festge-
setzt. Die abweichende Bauweise wird so definiert, dass gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a
BauGB Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand sowie auf der Grundstlicksgrenze er-
richtet werden dirfen, solange andere bauordnungsrechtlichen Aspekte dem nicht
entgegenstehen. Diese Definition wurde vorgenommen, um sicherzustellen, dass
eventuelle Neubauten in diesem Bereich die vorgegebenen Baufenster weitestgehend
ausnutzen kénnen. Da bislang unklar ist, wie genau die Teilung der Grundstlicke zum
Bahnhofsvorplatz und zum Bahnsteig vorgenommen werden sollen, ist mdglicher-
weise eine Grenzbebauung sinnvoll, um die entstehenden Platzraume ausreichend
fassen zu kénnen. Auf die Festsetzung einer Baulinie wird jedoch verzichtet, um bei
eventuellen Abstande, die sich im bauordnungsrechtlichen Verfahren z.B. aus Denk-
malschutzgrinden ergeben kdnnen, keine Konflikte durch das Planungsrecht zu er-
zeugen. So wird eine groBere Flexibilitat ermoglicht.

Geplant ist, dass die neuen Nutzungen wie z. B. gastronomische Einrichtungen, den
neuen Platz nutzen z.B. durch AuBengastronomie. Daher wird flir das Gebiet die
Grundflachenzahl (GRZ) auch auf 1,0 festgesetzt. Die Nutzungen sollen nicht auf pri-
vatem Grundstlick AuBBenbereiche nutzen, vielmehr soll der Platz belebt werden. Die
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Anzahl der Vollgeschosse wird auf drei festgesetzt, da aufgrund der Hohe des beste-
henden Denkmals drei Vollgeschosse sich optisch einfligen. Da das Denkmal jedoch
keine drei Vollgeschosse hat, wird die Geschossflachenzahl lediglich auf 2,4 festge-
setzt.

Es wird zudem ein zweites Baufenster festgesetzt, welches den 6stlichen Neubau ei-
nes dreigeschossigen Gebaudes ermdglichen soll. Um sicherzustellen, dass die H6hen
des Neubaus denen des Denkmals entsprechen wird zudem eine maximal zuldassige
Gebdudehdhe von 24,90 m Uber NN definiert. Dies entspricht der Hohe des Denk-
mals.

Nutzungsgebiet MI2

In dem Nutzungsgebiet MI2 sind Gebdaude mit drei bis vier Vollgeschossen zulassig.
So wird ausreichend Mdglichkeit fir eine Mischnutzung gegeben und die Gebaude
haben eine ausreichende Hohe, um die groBen Verkehrsrdume baulich zu fassen. Die
angrenzenden Gebaude am ,Bahnhofsplatz" sind bis zu sechs Geschosse hoch. Eine
Abstufung nach Norden ist sinnvoll, um eine ausreichende Besonnung im Gebaude-
bestand zu gewahrleisten. Weiterhin wird an den Seiten zum neuen Bahnhofsvor-
platz hin eine Baulinie festgesetzt. So wird eine baulich geschlossene Kante fir den
Platz geschaffen. Diese Kante setzt sich fort zur LohengrinstraBe hin. Unterstltzt
wird die durch die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise. Es wird eine GRZ von
0,6 und eine GFZ von 2,4 festgesetzt.

Nutzungsgebiet MI3

Im Nutzungsgebiet MI 3 &ndern sich die Festsetzungen im Vergleich zum MI2. Hier
werden nur noch drei Vollgeschosse festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich an
den angrenzenden Gebdudebestand und die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
1-311-0, der diesen Bereich planungsrechtlich regelt (befindet sich jedoch noch im
Verfahren). Hier werden auch keine Baulinien mehr festgesetzt sondern nur Bau-
grenzen, da hier die pragnante Einfassung des StraBenraums nicht mehr notwendig
ist. Ebenso verhalt es sich mit der Festsetzung einer offenen Bauweise. Analog zu
den maximal zuldssigen drei Vollgeschossen wird die GRZ auf 0,6 und die GFZ auf
1,8 festgesetzt.

5.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Nebenanlagen und Gara-
gen auBerhalb der Gberbaubaren Flache nicht zulassig.

Durch die sehr groBziligig ausgewiesenen Baufelder besteht auch die Mdglichkeit -
je nach realisiertem Bauvorhaben - in den nicht bebauten Bereichen der Uberbau-
baren Flachen Nebenanlagen zu errichten.
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5.4 Verkehrliche Erschliel3ung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1-293-0 besteht ein Verkehrskon-
zept, was sich Uberwiegend an der Verlagerung des Busbahnhofs und der Erreich-
barkeit des Bahnhaltepunktes Kleve orientiert. Durch den Wegfall des jetzigen Bus-
bahnhofs kann dieser Bereich gequert und somit die ErschlieBung des Gebiets deut-
lich verandert werden.

Der Busbahnhof wird auf den jetzigen Parkplatz westlich des Bahnhofgebaudes ver-
lagert. Dazu wurde eine neue ErschlieBungsstraBe gebaut, die kommend von der
BahnhofsstraBe zum neuen Busbahnhof fihrt. Diese StraBe ist jedoch nur flir Busse
freigegeben. So kann den Bussen verkehrlich Vorrang gegeben werden und es wird
verhindert, dass diese Straf3e ein zu hohes Verkehrsaufkommen erhalt.

Parkplatze flir Kurzzeitparker (Kiss-and-Ride-Parkplatze), sowie Behindertenpark-
platze und Taxistéande werden im Ostlichen Bereich vor dem Postgebdude angesie-
delt, wo bereits heute einige Stellplatze vorhanden sind.

Weiterhin besteht die Méglichkeit Stellplatze — auch als Nachweis flr die kommen-
den Nutzungen - im Bereich der neu geplanten StraBe anzubieten. Daher ist in die-
sem Bereich die StraBenflache sehr weit gefasst. Auf eine Differenzierung fur die
Stellplatze wurde bislang verzichtet, da noch nicht absehbar ist, wie viele Stellplat-
ze flr die neuen Nutzungen benétigt werden.

6. Natur und Landschaft, Umweltschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden ein landschaftspflegerischer
Fachbeitrag und ein Umweltbericht erstellt, die beide Bestandteil des Bebauungs-
plans sind. Hier wurden alle Belange bezlglich Natur und Landschaft und Umwelt-
schutz betrachtet.

Grundlage flr die Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes bildet der Landschaftspflegerische Fachbeitrag zum Bebauungs-
plan Nr.1-293-0. In diesem erfolgt auf der Grundlage einer aktuellen Biotop- und
Nutzungstypenkartierung, einer Artenschutzprifung und der Auswertung des be-
stehenden Planungsrechts sowie der Darstellung und Bewertung weiterer Bestand-
teile des Naturhaushaltes eine Bewertung des Ausgangszustandes des Geltungsbe-
reichs sowie eine Prognose der Auswirkungen des Vorhabens inkl. des hieraus ab-
geleiteten Kompensationsbedarfes. Die Ergebnisse des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages flossen im Rahmen der Umweltprifung in die Entwicklung von geeig-
neten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Umweltauswirkungen ein. Fir eine detaillierte Beschreibung der zu erwarten-
den Eingriffe und der festgesetzten landschaftspflegerischen MaBnahmen sei daher
auf den Fachbeitrag verwiesen.
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Die Analyse und Bewertung der abiotischen und biotischen Schutzgtiter erfolgt auf
der Grundlage der heutigen Biotop- und Nutzungsstrukturen. Aus naturschutzfachli-
cher Sicht wird die Auswirkungen des vorliegenden Bebauungsplans als gering er-
heblich, insbesondere fiir das Schutzgut Boden und das Schutzgut Wasser einge-
stuft. Der wertvollste Biotoptyp, in den eingegriffen wird, ist das im &stlichen Teil-
bereich liegende Biotop der Brachflache, welche sich auf dem Bahngeldnde befin-
det. Essentielle Nahrungshabitate oder Lebensstatten werden dabei jedoch bei Be-
rticksichtigung der festgelegten MaBnahmen im Rahmen der Artenschutzprifung
nicht beeintrachtigt. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans sind nicht zu erwarten.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen betreffen im Vergleich mit den vorhande-
nen Biotop- und Nutzungsstrukturen vorwiegend Biotoptypen mit Gberwiegend ge-
ringer o6kologischer Bedeutung. Einen Biotoptyp mit wesentlich hdéherer 6kologi-
scher Bedeutung stellen die Einzelbaume, unter anderem die Horstbaume der Saat-
krahen, dar. Diese werden durch den Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt.

Der Bebauungsplan kann gemaB angewandtem Bewertungsschema als in sich kom-
pensiert bewertet werden. Es sind daher keine Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
erforderlich.

7. Artenschutz

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 1-293-0 wurde
der artenschutzrechtliche Fachbeitrag integriert. Die Einzelheiten zur Artenschutz-
prifung sind im Fachbeitrag zum Bebauungsplan dargestellt.

Das zu untersuchende Artenspektrum wird auf Arten eingegrenzt, die u. a.

O im Untersuchungsgebiet potentiell vorkommen kdnnen,

[0 vom Vorhaben tatsachlich betroffen sein kdnnten und

0 empfindlich darauf reagieren kénnten.

Aufgrund der Auspragung des Geltungsbereiches als Bahnhofsareal sowie mit einem
etwas alteren Gebaudebestand und der vorhandenen Grinflachen wird die Bedeu-
tung als Lebensraum flir empfindliche und gefdhrdete Arten als mittelmaBig einge-
stuft. Nach Angabe der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Kleve ist in den
Baumen der Flache Gemarkung Kleve, Flur 44, Flurstiick 706, seit Jahren eine Ko-
lonie der planungsrelevanten Art Saatkrahe bekannt. Zudem gibt es fiir die Gebau-
de im Bebauungsplanbereich Hinweise auf Fortpflanzungsstatten der Zwergfleder-
maus.
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Da keine uber die Informationen des Kreises hinausgehenden Kartierungen wah-
rend der Bearbeitung der Artenschutzprifung vorliegen, wird weiterhin in Bezug auf
die Art "Zwergfledermaus’ mit einer sogenannten Worst-Case-Betrachtung gear-
beitet. Bei einem Abriss von Gebauden oder baulichen Veranderungen an Gebauden
innerhalb des Geltungsbereichs kdénnten Quartiere und somit auch Fortpflanzungs-
statten beschadigt oder zerstért werden. Da bereits Hinweise auf das Vorkommen
der Zwergfledermaus in Gebduden vorhanden sind, ist auch das Vorkommen in
Baumhdhlen nicht pauschal auszuschlieBen. Um das Angebot an Quartieren im Gel-
tungsbereich stabil zu halten sind im Vorfeld von AbrissmaBnahmen vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen umzusetzen.

Weiterhin ist das Vorkommen einer Saatkrahenkolonie innerhalb des Geltungsbe-
reichs ist bekannt. Die Saatkrahen nisten in den groBen Platanen innerhalb des Gel-
tungsbereichs. GemaB den Festsetzungen des Bebauungsplans 1-293-0 sind samtli-
che Platanen dauerhaft zu erhalten, so dass die Horstbaume selbst geschiitzt sind.
Der Bebauungsplan kann jedoch zu einer Veranderung der Anflugmdglichkeiten/
des Anflugwinkels flir die Saatkrahen auf die Platanen aus Richtung Sid-Osten flih-
ren. Aufgrund der GréBe des Abstandes zwischen Horstbaumen und Gebdude ist je-
doch anzunehmen, dass diese mdgliche Veranderung der Anflugsituation keine er-
heblichen Auswirkungen auf die Saatkrahe darstellt. Weiterhin bleiben Flugschnei-
sen zwischen den Gebauden vorhanden.

Durch die Festsetzung als eingeschranktes Gewerbegebiet und Mischgebiet werden
keine erheblichen Stérungen der Saatkrahen hervorrufen. Baubedingt mogliche Be-
unruhigungen sind zeitlich und lokal beschrankt, bei Beachtung der festgesetzten
VermeidungsmaBnahmen sind keine erheblichen Stérungen und Auswirkungen auf
die planungsrelevante Art “Saatkrahe’ zu erwarten, dartber hinaus sind die Horst-
baume selbst geschitzt, flr Arbeiten im Traufbereich wurden zusatzliche Vermei-
dungsmaBnahmen festgesetzt.

Bei Bericksichtigung der genannten VermeidungsmaBnahmen und bei Beachtung
des Zeitraumes der Baufeldfreimachung und Schnitt- und RodungsmaBnahmen (1.
Oktober bis Ende Januar), sowie der angeordneten weiterfihrenden, einzelfallbezo-
genen Untersuchungen und vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen sind keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten zu erwarten. Die Protokolle der
Artenschutzprifung (inkl. des Art-flir-Art-Protokolls der Art "Saatkréhe”) sind bei-
gefugt.

8. Denkmalschutz

Das Bahnhofsgebaude steht unter Denkmalschutz. Sowohl das Hauptgebaude als
auch der Anbau der ehemaligen Gastronomie sind zu erhalten. Die kleineren An-
bauten kdénnen entfernt werden. Im weiteren Verfahren werden die Aspekte des
Denkmalschutzes Beachtung finden und wenn notwendig weiter vertieft.
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9. Altlasten

Im Plangebiet befinden sich zwei Altlastenverdachtsflachen, die in der Planzeich-
nung dargestellt sind.

Die eine Flache befindet sich 6stlich des Bahnhofgebaudes und wird im Altlastenka-
taster als Flache mit der Nummer 1102 ,,Zugbetankung Bahnhof Kleve" geflihrt.
Weiterhin befindet sich auf dem Geldnde der Post eine Altlastenverdachtsflache,
welche im Altlastenkataster als Flache Nummer 0862 EVT (Post) gefiihrt wird. Bei
baulichen Verdnderungen ist die Altlastensituation auf den Flachen zu prifen und zu
beachten.

10. Sonstige Belange

Sonstige Belange sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bzw. in keinem nen-
nenswerten Umfang betroffen. Wird im Zuge der Beteiligung der Behorden (Trager
offentlicher Belange) und der Birger auf weitere Belange hingewiesen oder werden
weitere Gutachten flir notwendig erachtet, so wird dariber im Rahmen der Abwa-
gung entschieden.

Aufgestellt: Kleve, den 05.09.2017



