PN

[ =

Legende
Signaturen gemaR der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

=== 3.5. Baugrenze

Art der baulichen Nutzung | Nutzungsgebiet

Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ)

Anzahl der Vollgeschosse | Bauweise o=offen

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen

(§ 5 Abs.2 Nr.2a und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

4.1.  Flachen fir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

6. Verkehrsflichen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

v www Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich

15. Sonstige Planzeichen

: ______ i
|
: : 15.3.  Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
| I und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
| I —
= - 1
I I15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
I l (§ 9 Abs.7 BauGB)
B |

-o—e—e—e—o— 1514 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig sind:

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21BauNVO)

2.1 Die Hoéhe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 3 und § 18 BauNVO in der festgesetzten
Gemeinbedarfsflache ist als maximale Gebaudehthe (GH max.) festgelegt. Die maximale
Gebéaudehdhe ist das Mal} von der Bezugsebene bis zum oberen Abschluss des Gebdudes. Das
Mal ist auf der Mitte des jeweiligen Gebaudes zu bestimmen.

2.2 Die Bezugsebene fur die Hohenfestsetzungen in der Gemeinbedarfsflache ist die anbaufahige
Verkehrsflache im Bereich der Biirgersteighinterkante. Die Hinterkante ist bezogen auf die der
jeweiligen Verkehrsflache zugewandten Gebaudewand.

Textliche Festsetzungen

3 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebieten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal 2 Wohneinheit je
Wohngebaude bzw. Doppelhaushalfte zulassig.

4 Bindung fiir den Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25b)
Alle in der Gemeinbedarfsflache und in der Baumschutzsatzung befindlichen Baume mit einem
Stammumfang von Uber 100 cm, die aulerhalb des Baufensters liegen, sind zu schitzen, zu
erhalten und zu pflegen. Sie sind, wenn BaumafBnahmen im unmittelbaren Umfeld stattfinden
nach DIN 18920 bzw. der Richtlinie fir die Anlage von Straflen - Teil 4(RAS-LP-4) vor Beschadi-
gungen zu sichern. Verdichtungen und Ablagerungen im Wurzelbereich sind zu unterlassen.

5 Bedingtes Baurecht (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Erdeingriffe im Plangebiet sind an ein vorausgehendes denkmalrechtliches Erlaubnis-
verfahren geknipft. Einzelheiten hierzu sind mit der Unteren Denkmalbehdrde der

Bezirksregierung Disseldorf und dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege abzustimmen. Eing
Grabungserlaubnis gem. § 13 DSchG ist erforderlich. Wer einer Entscheidung nach § 9 Abs. 3
DSchG NW bedarf, hat die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung von Funden und
die Dokumentation der Befunde sicherzustellen und die dafir ~ anfallenden Kosten im Rahmen
des Zumutbaren zu tragen. Naheres wird durch Nebenbestimmungen in der Erlaubnis geregelt
(§ 29 DSchG NW).

6 Kennzeichnung Bodendenkmal
Das Plangebiet befindet sich teilweise im Schutzbereich des Bodendenkmals KLE 212- Siedlung
Rindern. Erdeingriffe sind an ein vorausgehendes denkmalrecht- liches Erlaubnisverfahren
geknipft. Einzelheiten hierzu sind mit der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Kleve und dem
LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege abzustimmen. GemaR § 9 Abs. 3 DSchG NW i.V.m. § 29 Abs.
2 DSchG NW st auf Veranlassung und Kosten des Vorhabentragers eine archaologische
Begleitung der Erdarbeiten sowie die wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und
Dokumentation der auftretenden Funde und Befunde im Rahmen des Zumutbaren
sicherzustellen.Direkt stidlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich das
Bodendenkmal KLE 156, Rindern: Siedlung Friedhof.

Hinweise

1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 86 BauO NW sind fir das Allgemeine
Wohngebiet dieses Bebauungsplans in der Gestaltungssatzung der Stadt Kleve zur Erhaltung
und Gestaltung der sonstigen Bereiche erfasst.

2. Das Plangebiet ist der Erdbebenzone / geologischen Untergrundklasse 0 / S zugeordnet.
Innerhalb der Erdbebenzone 0 miissen gemaf’ DIN 4149 fiir Gbliche Hochbauten keine
besonderen MaRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkung ergriffen werden. Es wird
jedoch empfohlen, flir Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend den
Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

3. Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb eines ehemaligen Kampf- und Bombenabwurfsgebiets
des zweiten Weltkriegs. Vor Beginn der Bauarbeiten wird daher eine Uberpriifung der zu
Uberbauenden Flachen auf Kampfmittel empfohlen. Die weitere Vorgehensweise soll in
Absprache mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst getroffen werden. Fur Arbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.

4. Das Bebauungsplangebiet liegt im potenziellen natiirlichen Uberschwemmungsgebiet des
Rheins. Bauherren und Grundstickseigentimer werden darauf hingewiesen, dass tUber den vom
Deichverband geschaffenen Hochwasserschutz hinaus, Malkhahmen gegen Hochwasser und
Qualmwasser sowie gegen auftretende hohe Grundwasserstande in eigener Verantwortung zu
treffen sind und die Stadt Kleve fur eventuelle Schaden nicht haftbar gemacht werden kann. Die
,Empfehlung zur Hochwasservorsorge im natiirlichen Uberschwemmungsgebiet* des
zustandigen Deichverbands sind zu beachten.

5. Das Plangebiet liegt innerhalb der geschiitzten Gebiete am Rhein, die im Hochwasserfall bei
einem Versagen von Hochwasserschutzanlagen von Uberschwemmung betroffen sein kénnen.
Die Uberschwemmten und geschiitzten Gebiete am Rhein sind in den Hochwassergefahren- und
Hochwasserrisikokarten Rhein dargestellt und unter www.flussgebiete.nrw.de verdffentlicht.

Zur Vervielfaltigung freigegeben durch
Verfugung der Kreisverwaltung Kleve

-unbestimmter Maflstab-
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Rechtsgrundlage

Beschluss zur Aufstellung

Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1

Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2

Beteiligung gemaR § 13 a

Anderungen

Beschluss als Satzung Bekanntmachung

Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden
Vorschriften:

Baugesetzbuch
Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit giltigen
Fassung.

Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der derzeit
glltigen Fassung.

Planzeichenverordnung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts

in der derzeit gultigen Fassung

Bauordnung
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

(Landesbauordnung-BauO NRW) in der derzeit
glltigen Fassung.

Gemeindeordnung
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

(GO NRW) in der derzeit giltigen Fassung.

Bekanntmachungsverordnung

Verordnung Uber die &ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekannmachungsverordnung-
BekanntmVO) in der derzeit giiltigen Fassung.

Abstandserlass

Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstige flir den Immissionsschutz bedeutsame
Absténde (Abstandserlass) in der derzeit glltigen
Fassung.

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 (1) BauGB
durch Beschlul des Rates der Stadt Kleve

vom aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am

ortsublich bekanntgemacht.

Kleve, den

Die Burgermeisterin

(Northing)

Nach ortsublicher Bekanntmachung am
erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom

bis

Kleve, den

Die Birgermeisterin

(Northing)

Nach ortsublicher Bekanntmachung am

hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung
geman § 3 (2) BauGB in der Zeit vom

bis einschlieflich ausgelegen.

Kleve, den

Die Blrgermeisterin

(Northing)

Nach ortsublicher Bekanntmachung am
konnte sich die Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3
Ziffer 2 vom bis

unterrichten und auf3ern.

Kleve, den

Die Burgermeisterin

(Northing)

Dieser Bebauungsplan ist aufgrund der vorge-
brachten Bedenken und Anregungen gemén

§ 3 (3) BauGB durch Beschluss des Rates der
Stadt Kleve vom geédndert worden.

Die Anderungen sind in violetter Farbe eingetragen.

Kleve, den

Die Blrgermeisterin

(Northing)

Der Rat der Stadt Kleve hat diesen Bebauungs-
plan mit Entscheidungsbegriindung geman
§ 10 BauGB in Verbindung mit § 7 GO NRW

am als Satzung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan hat am
Rechtskraft erlangt.

Kleve, den

Kleve, den

Die Birgermeisterin Die Birgermeisterin

(Northing) (Northing)

Bebauungsplan
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