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Gebéaude mit Geschosszahl-
und Hausnummer

Wirtschafts-, Gewerbe-,
Industriebauten

Durchfahrt, Arkade

Hoéhenlage G. NN
kV- Kabel

sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - Planz.V. 90) vom
18. Dez. 1990 (BGBI 1991 1 S. 58).

Bauordnung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung-BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01. Méarz 2000

(GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz
offentlich besteliter vom 17. Dez. 2009 (GV. NRW. S. 863; 975).

Vermessungsingenieur

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die
entgegenstehenden Festsetzungen der fiir das
Plangebiet bisher giiltigen Festsetzungen
aufgehoben. Es treten insbesondere aufler Kraft
die entgegenstehenden Teile der
Bebauungspléne 1-086-4 und 1-212-0.
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X P o ngm Textliche Festsetzungen
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o °° 0o0og Signaturen gemaR der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. den 7. Die ,Archaologische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 1-279-0“ des Biros
o oo und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Wroblewski Arch&ologie und Burgenforschung, Kleve, vom Méarz 2011 ist Bestandteil
des Bebauungsplans.
. o 1. Art der baulichen Nut 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §81-15BauNVO) Die Untersuchung kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen,
o Lo} - Art der baulichen Nutzung Kavarinerstr. 20-22, 47533 Kleve, eingesehen bzw. angefordert werden.
)\ o 1.1. In den festgesetzten Kerngebieten sind folgende nach § 7 Abs. 2 BauNVO allgemein
o MK Kerngebiet zulassigen Nutzungen gemaf § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO unzulssig: 8. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve, erstellt im April 2007 durch die
¥ o—° a) Vergnugungsstatten, und zwar jedweder Art, gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, CIMA Stadtmarketing Gesellschaft fur gewerbliches und kommunales Marketing
o © b) Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GrofRgaragen gemal § 7 mbH in Kd&In, ist Bestandteil des Bebauungsplans.
\ ® ° ol 2. MaR der baulichen Nutzung Abs. 2 Nr. 5 BauNVO, Das Gutachten kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen,
o ¢ 9 o 00¢ c) sonstige Wohnungen gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO auler ab dem 1. Kavarinerstr. 20-22, 47533 Kleve, eingesehen bzw. angefordert werden.
o o Fillschema der Nutzungsschablone Obergeschoss
MK 1 _ _ d) Einzelhandelsbetriebe, die Waren und / oder Dienstleistungen zur Erregung 9. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstandig im Bereich des eingetragenen
Art der baulichen Nutzung Nummer des Nutzungsgebiets sexueller Bedurfnisse oder deren Befriedigung anbieten, Bordelle sowie Bodendenkmals KLE-245 (Altstadt Kleve).Fiir Erdarbeiten ist daher geman § 9 Denkmal-
j o ] bordellartige Betriebe und Einrichtungen schutzgesetz (DschG NW) ein denkmalrechtliches Erlaubnisverfahren durchzufihren.
OK max. g max. Gebaudehdhe Uber NN Bauweise o =offen g =geschlossen
0.6 @ Grundflachenzahl Geschossflachenzahl 1.2. Ir? den festgesetzt_en Kernge_bieten sind gemal § 1 APS._5 i.\_/.m. A_l?S. 9 BauNVvVO 10. Das Bebauungsplangebiet liegt im potenziellen natiirlichen Uberschwemmungs-
’ Einzelhandelsbetriebe nur bis zur Grenze der Grofflachigkeit gemaR § 11 Abs. 3 gebiet des Rheins. Bauherren und Grundstickseigentiimer werden darauf hingewiesen, dass
BauNVO und nur mit zentren- und/oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten Uber den vom Deichverband geschaffenen Hochwasserschutz hinaus, MaBnahmen gegen
geman der ,Klever Sortimentsliste” zuléssig, die Bestandteil dieses Bebauungsplanes Hochwasser und Qualmwasser sowie gegen auftretende hohe Grundwasserstande in
‘ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ist. Einzelhandel mit anderen Sortimenten ist nur dann zuléssig, wenn diese anderen eigener Verantwortung zu treffen sind und die Stadt Kleve fiir eventuelle Schaden nicht
o B Sortimente ausschliellich einen untergeordneten Anteil der Verkaufsflache des haftbar gemacht werden kann.
o OO e SAUgrenze jeweiligen Einzelhandelsbetriebes einnehmen (max. 10 Prozent der Verkaufsflache Die "Empfehlung zur Hochwasservorsorge im natiirlichen Uberschwemmungsgebiet'  des
o sl s el === Baulinie des jeweiligen Einzelhandelsbetriebs) tandigen Deichverbands sind zu beacht
) Landesregister Nr. 100126 - Zustanaigen beichverbands sind zu beacnten.
1.3. In den festgesetzten Kerngebieten sind folgende nach § 7 Abs. 2 BauNVO aligemein 11. Der Wasserstand des Spoykanals ist in engen Grenzen konstant. Er liegt zwischen
6. Verkehrsflachen zulassigen Nutzungen gemaf § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO nur ausnahmsweise 12,00 m und 12,50 m Uber NN. Hieraus ergeben sich Zwangspunkte fiir die Ober-
1 . kehrsberuhiater Bereich zulassig: flachenentwasserung. Es wird empfohlen, die hohen, jedoch unter dem Spoykanal-
il G e Straienverkehrsflachen verkehrsberuhigter bereic - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke wasserstand liegenden Grundwasserstinde bei der Bebauung zu beriicksichtigen.
etz ey A LTS ) ) gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, soweit sie auBerhalb von Gebuden betrieben
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung FuRgangerbereich werden. 12. Istim Rahmen einer BaumaRnahme eine temporare Absenkung des Grundwassers
) ) notwendig, bedarf diese einer vorherigen wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist bei der
& = dffentlich 1.4. Inden festge-setzten Kerngebleten sind fOIgende"naCh § 7 Abs. 3 BaUNVO Unteren Wasserbehorde des Kreises Kleve zu beantragen_
ausnahmsweise zuzulassenden Nutzungen gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. Abs. 9 Vor einer Forderung und Ableitung des Grundwassers ist zum einen nachzuweisen, dass das
p = privat BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: gefdrderte Wasser nicht verunreinigt ist und zum anderen, dass durch die Férderungsmal-
‘ . . . . . .. - Tankstellen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO fallen. i dali i & ;
} (die private Verkehrsflache sieht Gehrechte fiir die Allgemeinheit, Fahrrechte fiir 1e nicht u § u nahmen keine Verschleppung moglicher Untergrundbelastungen im Umfeld ausgeldst wird.
© Anlieger und Leitungsrechte fir Versorger vor. Die Stellplatze sind ebenfalls der . . . . . .
Anliegemnutzung vorbehalten) ] 13. Die Durchfuhrung des dargestellten Gewasserausbaus bedarf eines eines vorherigen
Bivate Verdohrsiathe mit 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21 BauNVO) Planverfahrens gemaR § 68 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG). Die
B ehrecht zu Gunsten Gehrecht fiir die Allgemeinheit, ] L o ) Genehmigung ist bei der zustéandigen Unteren Wasserbehorde Kreis Kleve zu beantragen.
Her Allgemeinheit/ Fahrrecht fir die Anliegér und 9. Griinflichen 2.1 Die Bezugsebene fur die Hohenfestsetzungen ist im gesamten Plangebiet
Leitungsrecht fiir die Versor- o o Normal Null (NN). 14. Fir alle Gebaude und Gebéaudeteile, die eine Bauhdhe von 20 m (iberschreiten, ist
gungstrager Grunflachen 6 = offentlich Parkanlagen eine Genehmigung der Wehrbereichsverwaltung West, Wilhelm-Raabe-StraRe 46,
2.2 Im Plangebiet sind die Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 3 und § 18 BauNVO 40470 Dusseldorf erforderlich.
als maximale Gebaudehohe (OK max.) festgelegt. Die maximale Geb&udehdhe ist
10. Wasserflaichen und Wasserwirtschaft das MaR von der Bezugsebene bis zum oberen Abschluss des Gebaudes. 15. Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines ehem. Kampf- und Bombenabwurf-
2 . Die max. Gebaudehdhe kann zur Errichtung von notwendigen technischen Anlagen gebiets. Es liegen Hinweise auf eine mégliche Existenz von Kampfmitteln (Bomben-
Wasserflachen (Aufzugschachte, Liftungsanlagen etc.) auf einer Flache von bis zu 20% der blindganger) vor. Vor Beginn der Bauarbeiten ist daher eine geophysikalische
darunterliegenden Geschossflache um max. 3,50m uberschritten werden. Untersuchung der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Flachen
. . zwingend erforderlich. Die im Bebauungsplan festgesetzten baulichen oder sonstigen
15. Sonstige Planzeichen L o Nutzungen und Anlagen diirfen erst dann erfolgen bzw. errichtet werden, wenn eine
S o 3. Bauweise, iberbaubar Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 Gefahrdung auf Grund der o. g. Untersuchung ausgeschlossen werden kann. Art und
0—8—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung BauNVO Umfang der Untersuchung ist mit der Bezirksregierung Diisseldorf
® L . (Kampfmittelbeseitigungsdienst) abzustimmen. Sollten im Zuge der Bauarbeiten
° Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 3.1 Entlang der festgesetzten Baulinie in dem Kerngebieten (MK) kann gemaf dennoch Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen. Fiir
\ d Nut biet § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO ausnahmsweise ein Zuricktreten von Schaufenster- Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbesiten,
o | . utzungsgebiete anlagen bzw. Hauseingdngen um maximal 4,00 m von der Baulinie gestattet werden. Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
p —— Die Baulinie ist zu mindestens 70% zu Uberbauen.
8 | TGA | Tiefgarage
o Klever Sortimentsliste:
r _S? e 4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 und
. LSt Stellplatz § 23 Abs. 5 BauNVO) Nahversorgungsrelevante Sortimente
(fiir die Innenstadt und das Stadtteilzentrum Kellen auch zentrenrelevant)
4———3  Zufahrtbereich Tiefgarage 4.1 Im gesamten Plangebiet kdnnen Nebenanlagen gem. § 14i. V. m. § 23 Abs. 5 R Nahrungs- und Genussmittel (einschlieRlich Getranke)
M BauNVO in den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen im Einzelfall zugelassen R Reformwaren
L E Umgrenzung von Flachen mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten werden. - Drogerieartikel (Kérperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel)
) ) } - Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel
' I Unorenzin von ftachen i umvstgeitrsenden Sofen R e SRR b - Sormiblmen g Ko Paraen
L hier Bodenverunreinigungen >ern - 9 - Zeitungen und Zeitschriften
¢ zulassig. - Tiemnahrung
: 4 A .
Hinweise Zentrenrelevante Sortimente_
! s nachrichtliche Darstellung ) ) o - Parfiimerie- und Kosmetikartikel
Gohrecht zu Gunstorl, ) 1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal® § 86 BauO NW sind fur den - Medizinische und orthopadische Artikel (ohne pharmazeutische Artikel und
) der Allgemeinheit/ | § Geltungsbereich dieses Bebauungsplans in der Satzung der Stadt Kleve zur Arzneimittel)
g o Leitungsrecht zu -$-16,49 Gelandehdhe in Meter Uber NN Gestaltung und Erhaltung des Stadtbilds und uber die Gestaltung von Werbeanlagen - Optische und akustische Artikel
Gunsten von Ver- im Innenstadtbereich erfasst. - Bekleidung
sorgungsunternehmen Die detaillierten Regelungen sind dem Satzungstext zu entnehmen. Der - Wasche und sonstige Textilien
Satzungstext kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, - Baby- und Kinderartikel (einschlieBlich Kinderwagen)
o Kavarinerstr. 20-22, 47533 Kleve, eingesehen bzw. angefordert werden. - Schuhe
l H o )/ - Lederwaren, Koffer und Taschen
I\ o ® 2. Sofern Regenwasserversickerung auf dem eigenen Grundstuck vorgesehen ist, ist zu R Uhren und Schmuck
I u { ° o % S beachten, dass zur Dachentwéasserung nur Mulden, Mulden-Rigolen oder - Bicher
V. Rohrrigolensysteme verwendet werden sollen. - Fotoartikel und Video
} } - Sport- und Freizeitartikel, auch Campingartikel (auBer GroRgerate), Sportbekleidung
3. Zugénge und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser auf und Sportschuhe
?16,72 M K 2 _$_16'92 die 6ffentliche Verkehrsflache gelangen kann. Garagen sind so anzuordnen, dass ein - Spielwaren und Bastelartikel
. Abstellen von Fahrzeugen vor diesen (z. B. zum Offnen der Tore) ohne Behinderung - Erotikartikel
OK'max. 27,5 | O o ° des StraRenverkehrs und des Rad- und FuRverkehrs méglich ist und vorhandene - Papier und Schreibwaren, Biirobedarf (sofern nicht iiberwiegend gewerbl. Abnehmer)
R e _$_1649 —_—t . T StralRenbaume erhalten werden kénnen. - Elektrohaushaltsgeréte
* ' 1.0 B - Geschenkartikel
¢ ’ 4. Der "Landschaftpflegerische Fachbeitrag" vom 17.06.2011 ist Bestandteil des - Glaswaren, Porzellan und Keramik, Hausrat
Bebauungsplans. - Haus- und Heimtextilien (Haus- ud Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren, Gardinen
Der Fachbeitrag kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, und Zubehér)
> | o* 2 ¢ I Kavarinerstr. 20-22, 47533 Kleve, eingesehen bzw. angefordert werden. - Medien (Unterhaltungselektronik, Tontrager, Computer und Kommunikationselektronik,
| L einschlielich Zubehdr)
J 5. Die folgenden Altlastengutachten sind Bestandteil des Bebauungsplans: - Teppich (keine Auslegeware)
4 a) Gutachten des Dr. Ing. Horst G. Giese, Hannover, vom 04.03.1996 - Lampen und Leuchten
; o % o b) Gutaf:ht_en des Ingenieurbi]ro; Halbach + Lange, SDFOCk_hGVGL vom 25.11.2010 - Antiquitaten, Kunstgegensténde, Bilder, Bilderrahmen, sonstiges Einrichtungszubehér
¢ 9 Grundsétzlich bestehen gegen die geplanten Nutzungen keine Bedenken. In den - Musikalien, Waffen und Jagdbedarf, Nahbedarf, Briefmarken und vergleichbare
& ) l — 5 oo gekennzeichneten "Flachen mit umweltgeféhrdeten Stoffen" sind aber bei der Anlage Hobbyartikel
d ™~ o von Kellergeschossen wegen erhdhter MethanmelRwerte dullere, passive
X ! Bodenluftdranagen anzulegen. Nicht-zentrenrelevante Sortimente
A5 o Eingriffe in den Boden im Bereich der genannten Altstandorte sind durch einen im Bereich - Sport- und FreizeitgroRgerate
P, U é der Altlasten erfahrenen Gutachter zu begleiten, welcher im Vorfeld der Unteren - Fahrzeuge aller Art und Zubehér (auch Fahrrader, Fahrradteile und Fahrradzubehér,
¢ Bodenschutzbehérde bekannt zu geben ist. ohne Kinderwagen)
. Die Entsorgungswege der anfallenden Aushubmassen im Bereich der Altlastenstandorte sind - Mébel (einschlielich Kiichen)
H4 mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehodrde abzustimmen, da beim Bodenaushub mit einem - Buromoébel und Biuromaschinen
o ! —— I | $ i ° [ Apteil_v_on Material gergchnet w_erden muss, das in die Wertungsklasse > Z2 nach LAGA- - Tiere und zoologische Artikel
Lt L A Richtlinie einzuordnen ist und einer gesonderten Entsorgung bedarf. - Gartenmarktspezifisches Kernsortiment (Gartenbedarf (z.B. Erde, Torf), Gartenhauser,
In den geplanten, unbefestigten Grinflachen sollte vorsorglich unbelasteter Gartengerate, (GroR-) Pflanzen und PflanzgefaRe)
. | t Oberboden als Deckschicht von min. 0,35 m eingebaut werden. - Baumarktspezifisches Kernsortiment (Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehér,
o ® 1 1 Die Gutachten kdénnen bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, Bauelemente, Baustoffe, Beschlage, Eisenwaren, Fliesen, Installationsmaterial,
I\ ® © Kavarinerstr. 20-22, 47533 Kleve, eingesehen bzw. angefordert werden. Heizungen, Ofen, Werkzeuge, Beleuchtungskérper)
- ) - Farben und Lacke, Tapeten
1 ) 6. Die ,Verkehrsuntersuchung zur Entwicklung der Unterstadt Kleve® der Ingenieurge- R Bodenbelage, Teppiche (nur Auslege-/Meterware)
sellschaft Stolz mbH, Neuss, vom Méarz 2011 ist Bestandteil des Bebauungsplans. - Kfz-Zubehér
¢ Das Gutachten kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, - Brennstoffe und Mineraldlerzeugnisse
Kavarinerstr. 20-22, 47533 Kleve, eingesehen bzw. angefordert werden.
9
. o) .
Bestandsangaben Plangrundiage Rechtsgrundlagen Beschluss zur Aufstellung Birgerbeteiligung Offenlegung Anderungen Beschluss als Satzung Bekanntmachung
Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden Gemeindeordnung
= @=— —e—  Stadigrenze Die vorliegende Planunterlage ist entstanden Vorschriften. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 (1) BauGB Die éffentliche Darlegung und Anhérung zum Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am Diesex Bebauungsplan ist aufgrund der vorge- Der Rat der Stadt Kleve hat diesen Bebauungs- Dieser Bebauungsplan hat am 09.09.2011
durch Kopie der amtlichen Katasterkarte. Es wird (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom durch Beschluf des Rates der Stadt Kleve vom Bebauungsplan mit Begriindung erfolgte geman hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung bracht&n Bedenken und Anregungen gemaf plan mit Entscheidungsbegriindung geméan Rechtskraft erlangt. e a u u n g S p a n
——ee——se— Gemarkungsgrenze bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Baugesetzbuch 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedindert durch | 23.09.2009 aufgestellt worden. § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 30.11.2009 bis gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 02.05.2001 § 3 (3) BRuGB durch Beschluss des Rates dey § 10 BauGB in Verbindung mit § 7 GO NRW
—ese—ese—  Flurgrenze Zusta[ndes (Stgnd 12.2009) richtig unq die Festlegung Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt- Gesetz vom 21. Dez. 2010 Der f—\ufstellungsbeschluss wurde am 14.10.2009 1§.12.2909. . . bis 03.06.2011 einschlieBlich ausgelegen. Stadt Klewg vom geéandert wordeA. am 20.07.2011 als Satzung beschlossen.
) dgr staqtgbaullchen Planung geometrisch machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), (GV. NRW. S. 688). ortsiiblich bekanntgemacht. Die ortstibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Die Anderungen sind in violetter Farbe eingetragen. KI
Flurstiicksgrenze eindeutig ist. zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom Darlegung und Anhérung erfolgte am 18.11.2009. a e Ve
ceeesesseeneses  Nutzungsgrenze 12. April 2011 (BGBI. | S. 619). Bekanntmachungsverordnung
. Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von
***** Bordstein, Fahrbahnbegrenzung Baunutzungsverordnung kommunalem Ortsrecht (Bekannmachungsverordnung-
9 Mauer Verordnung (ber die bauliche Nutzung der BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516),
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der zuletzt gedndert durch Verordnung vom 5.08.2009
—¥-— ¥ Zaun Fassung der (GV. NRW. S. 442; 481).
e 4% ¢ Hecke Bekanntmf:\chung vom 23: Jan. 1990 (BGBI. S. 132),
0 407 Polygonpunkt mit Nummer ;;I%t:t%egasn?segsdlurlcg/-‘\‘rélel;)el 8 des Gesetzes vom N r. 1 '279'0
T T 5
L I I D Boschung ) Planzeichen\(_erordpung . o Eine Begriindung ist Bestandteil dieses
©©@®© saun Bauneine Kleve, den Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane Bebauungsplans. Kleve, den 10.09.2011 Kleve, den 10.09.2011 Kleve, den 10.09.2011 Kleve, fen Kleve, den 10.09.2011 Kleve, den 10.09.2011
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