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Beteiligung geméR § 13 a
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Kleve,

Die vorliegende Planunterlage ist entstanden
durch - VergréBerung - Kopie der amtlichen
Katasterkarte, Neukartierung. Es wird be-
scheinigt, dass die Darstellung des gegenwér
tigen Zustandes richtig und die Festlegung
der stadtebaulichen Planung geometrisch
""" Nutzungsgrenze eindeutig sind.
————— Bordstein, Fahrbahnbegrenzung

den

éffentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden
Vorschriften.

Baugesetzbuch
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Baunutzungsverordnung
Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132) zuletzt
Gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung
Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne

sowie lber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - Planz.V. 90) vom
18.12.1990 (BGBI 1991 I. S. 58).

Bauordnung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung-BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256)
zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
17.12.2009 (GV. NRW. S. 863).

Gemeindeordnung
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 950).

Bekanntmachungsverordnung

Verordnung (ber die 6ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekannmachungsverordnung-
BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516)
zuletzt geéndert durch Artikel 18 des Gesetzes vom
05.08.2009 (GV. NRW. S. 442, 481).

Abstandserlass

Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame
Absténde (Abstandserlass) vom 06.06.2007

(MBI. NW. S. 659, Nr. 29/2007)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die
entgegenstehenden Festsetzungen der fiir das
Plangebiet bisher gliltigen Festsetzungen
aufgehoben. Es treten insbesondere au3er Kraft
die entgegenstehenden Teile des
Bebauungsplans Nr.

Dieser Bebauungsplan ist geméal § 2 (1) BauGB
durch Beschlu3 des Rates der Stadt Kleve

vom aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am

ortstiblich bekanntgemacht.

Bei der Bekanntmachung wurde geméf
§ 13 a Abs. 3 Ziffer 1 auf die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens hingewiesen.

Kleve, den

Der Biirgermeister

(Brauer)

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am
erfolgte die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit

geméR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom

bis

Kleve, den

Der Biirgermeister

(Brauer)

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung
gemdR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom

bis

einschlieBlich ausgelegen.

Kleve, den

Der Biirgermeister

(Brauer)

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am

konnte sich die Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs.
3

Ziffer 2 vom bis

unterrichten und dul3ern.

Kleve, den

Der Biirgermeister

(Brauer)

Der Rat der Stadt Kleve hat diesen Bebauungs-
plan mit Entscheidungsbegriindung geméan
§ 10 BauGB in Verbindung mit § 7 GO NRW

am als Satzung beschlossen.

Kleve, den

Der Biirgermeister

(Brauer)

Dieser Bebauungsplan hat am
Rechtskraft erlangt.

Kleve, den

Der Biirgermeister

(Brauer)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Innerhalb des Sondergebiets (§ 11 BauNVO) sind folgende Betriebe und Einrichtungen zulassig:

1.1.1 Innerhalb der Teilfliche SO 1 ist die Unterbringung eines grof3flachigen Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsflache von
maximal 2.720 m? zulassig, der auf mindestens 90 % der Verkaufsflache nahversorgungsrelevante Kernsortimente geman
nachfolgender Klever Sortimentsliste anbietet :

Nahversorgungsrelevante Sortimente

- Nahrungs- und Genussmittel (einschl. Getranke)

- Reformwaren

- Drogerieartikel (Korperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel)
- Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel

- Schnittblumen und kleinere Pflanzen

- Zeitungen und Zeitschriften

- Tiernahrung

Zentrenrelevante Randsortimente gemafR nachfolgender Sortimentsliste sind auf maximal 10 % der Verkaufsflache zulassig.

Zentrenrelevante Sortimente

- Parfumerie- und Kosmetikartikel

- Medizinische und orthopadische
Artikel (ohne pharmazeutische
Artikel und Arzneimittel)

- optische und akustische Artikel

- Bekleidung

- Wasche und sonstige Textilien

- Baby- und Kinderartikel (einschlieRlich
Kinderwagen)

- Schuhe

- Lederwaren, Koffer und Taschen

- Uhren, Schmuck

- Bucher

- Fotoartikel, Video

- Sport- und Freizeitartikel, auch Campingartikel
(auBer GroRgerate), Sportbekleidung und -schuhe

- Spielwaren und Bastelartikel

- Erotikartikel

- Papier- und Schreibwaren, Birobedarf
(sofern nicht iberwiegend gewerbl.
Abnehmer)

- Elektrohaushaltsgerate

- Geschenkartikel

- Glaswaren, Porzellan und Keramik,
Hausrat

- Haus - und Heimtextilien (Haus- und
Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren,

Gardinen und Zubehor)

- Medien (Unterhaltungselektronik,
Tontréger, Computer und Kommunikations-
elektronik, einschl. Zubehor)

- Teppiche (keine Auslegeware)

- Lampen und Leuchten

- Antiquitaten, Kunstgegenstande,

Bilder, Bilderrahmen, sonstiges Einrichtungszubehor

- Musikalien, Waffen und Jagdbedarf,
Nahbedarf, Briefmarken und vergleichbare
Hobbyartikel

Innerhalb der Teilfliche SO 1 sind dariiber hinaus folgende Betriebe und Einrichtungen zulassig:

- eine Backerei mit max.90 m? Verkaufsflache

- eine Apotheke mit max. 150 m? Verkaufsflache

- eine Mallflache von maximal 220 m?

- ein Gastronomiebetrieb mit maximal 350 m? Hauptnutzflache
- Buros und Verwaltungen

- sonstige Dienstleistungsbetriebe (z.B. Bankfilialen)

1.1.2 Innerhalb der Teilflache SO 2 ist die Unterbringung eines Einzelhandelsbetriebs mit einer Verkaufsflache von maximal 720 m?
zulassig, der auf mindestens 90 % der Verkaufsflache nahversorgungsrelevante Kernsortimente gemaf der unter 1.1.1 aufgefiihrten
Klever Sortimentsliste anbietet.

Zentrenrelevante Randsortimente gemaR der unter 1.1.1 aufgefiihrten Klever Sortimentsliste sind auf maximal 10 % der
Verkaufsflache zulassig.

1.1.3 Innerhalb der Teilfliche SO 3 ist die Unterbringung eines Gastronomiebetriebs zulassig.

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fir alle Hohenfestsetzungen ist die ausgebaute Hohe der anbauféhigen Verkehrsflachen. Das Mal ist in der
Mitte des jeweiligen Gebaudes zu bestimmen.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

Gemal § 23 Abs. 5 der BauNVO wird fiir das Plangebiet festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen lediglich bis zu 60 gm Grundflache zuldssig sind.

4. Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 BauNVO)

Die innerhalb der Teilflache SO 1 festgesetzten Stellplatze dienen auch der Erfiillung des Stellplatzbedarfs innerhalb der Teilflachen
SO 2 und SO 3.

5. Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

Anlieferungsbereiche sind einzuhausen. Die Fassadenelemente und das Dach sowie ihre Anschliisse der eingehausten Anlieferung
mussen eine Schallddmmung mit einem Wert gemaf Ziffer 2.1 "Schallddmmung" der ZTV-Lsw 06* von DLk > 24 dB aufweisen.

Die Fassaden missen beidseitig absorbierend ausgefiihrt werden mit einem Wert geman Ziffer 2.2 "Schallabsorption" der ZTV-Lsw
06 von DL. = 4 - 8 dB auf der gesamten Lange.

* ZTV-Lsw 06: Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir die Ausfiihrung von Larmschutzwéanden an Straf3en,
Ausgabe 2006

6. Malinahmen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1 Auf mindestens 5 % der Sondergebietsflache sind Pflanzstreifen anzulegen.

Legende

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet  (§ 11 BauNVO)

- Grol¥flachiger Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem Sortiment und erganzenden Dienstleistungen

- Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem Sortiment
- Gastronomie

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZz Grundflachenzahl als Hochstmal

GH max. Gebaudehohe als Héchstmal

z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

— — T — Baugrenze

Grinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Private Griinflache

Zweckbestimmung:

RG Randeingriinung

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB)
===

1 St 1 Flachen fir Stellplatze
e oo oo oo o

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes  (§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
L (§ 9 Abs. 1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
L Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Kleve GmbH
GF Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit; Zweckbestimmung: Fu®- und Radweg

Hinwelse

1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geman § 86 BauO NW sind fiir den Geltungsbereich dieses Bebauul
Stadt Kleve
a) Uber die Gestaltung von Gewerbe- und Industriegebieten und
b) zur Gestaltung und Erhaltung des Stadtbilds und Uber die Gestaltung von Werbe-
anlagen im Innenstadtbereich erfasst.
Die jeweils anzuwendenden Regeln sind dem Satzungstext zu entnehmen.

2. Die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros Peutz Consult, Disseldorf, vom14.11.2013, ist Best

3. Die Verkehrsuntersuchung des Ingenieurbiiros BVS Rédel & Pachan, Kamp-Lintfort, vom November 2013,
Bebauungsplans.

4. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve, erstellt im Dezember 2013 durch die BBE Handelsberatung Grr
Bebauungsplans.

5. Das Vergnlgungsstattenkonzept, welches der Rat der Stadt Kleve am 22.05.2013 als stadtebauliches Entw
hat, ist Bestandteil des Bebauungsplans. Das Gutachten kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und B
Kleve, eingesehen bzw. angefordert werden.

6. Das Bebauungsplangebiet liegt im potenziellen natiirlichen Uberschwemmungsgebiet des Rheins. Bauherre
werden darauf hingewiesen, dass lber den vom Deichverband geschaffenen Hochwasserschutz hinaus, MaR}
und Qualmwasser sowie gegen auftretende hohe Grundwasserstande in eigener Verantwortung zu treffen sin
eventuelle Schaden nicht haftbar gemacht werden kann. Die "Empfehlung zur Hochwasservorsorge im natdirli
Uberschwemmungsgebiet" des zusténdigen Deichverbands sind zu beachten.

7. Der Wasserstand des Spoykanals ist in engen Grenzen konstant. Er liegt zwischen 12,00 m und 12,50 m it
Zwangspunkte fir die Oberflachenentwasserung. Es wird empfohlen, die hohen, jedoch unter dem Spoykanal
Grundwassersténde bei der Bebauung zu bericksichtigen.

8. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler zutage treten, wird gemafl den Bestimmungen der §¢
Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) verfahren.

9. Bei Wiederaufnahme eines fahrplanméaRigen Schienenverkehrs auf der Strecke Kleve - Nijmegen (NL) ist r
Eisenbahnbetrieb zu rechnen. Anspriiche der DB AG gegeniiber kénnen daraus nicht abgeleitet werden.

10. Fiir alle Gebaude und Gebaudeteile, die eine Bauhdhe von 60 m Uberschreiten, ist eine Genehmigung de
West, Wilhelm-Raabe-StralRe 46, 40470 Disseldorf erforderlich.

11. Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines ehem. Kampf- und Bombenabwurfgebiets. Es liegen Hinweis
von Kampfmitteln (Bomben- blindganger) vor. Vor Beginn der Bauarbeiten ist daher eine geophysikalische Un
Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Flachen zwingend erforderlich. Die im Bebauungsplan festge
sonstigen Nutzungen und Anlagen drfen erst dann erfolgen bzw. errichtet werden, wenn eine  Gefahrdung .
Untersuchung ausgeschlossen werden kann. Art und Umfang der Untersuchung ist mit der Bezirksregierung C
beseitigungsdienst) abzustimmen. Sollten im Zuge der Bauarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, si
einzustellen. Fiir Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindunge
Sicherheitsdetektion empfohlen. Erganzend wird auf die Verfligung derBezirksregierung vom 16.06.2008 (Akt:
22.5-3-5154036-126/08) verwiesen.

12. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 86 BauO NW sind fir den Geltungsbereich dieses Bebau
Stadt Kleve zur Gestaltung und Erhaltung des Stadtbilds und (iber die Gestaltung von Werbeanlagen im Innen
Geltungsbereich liegt zwar grundsétzlich im Geltungsbereich der Satzung der Stadt Kleve iber die Gestaltun¢
Industriegebieten, die neuen Planungen fiihren jedoch dazu, dass der Geltungsbereich funktional der Innenste
auch die Gestaltungsregelungen fiir den Bereich tibernommen werden. Die detaillierten Regelungen sind den
Der Satzungstext kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, Landwehr 4-6, 47533 Kleve, eing
werden.

13. Gewerbebetrieb der Einzelhandelseinrichtungen sowie Gastronomiebetrieb ist in den Nachtstunden zwisct
zulassig.
Die Warenanlieferung aller im Plangebiet anséssigen Betriebe und Einrichtungen ist lediglich tagstiber zwischt
zulassig.
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