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1 Einleitung

1.1 Kurzbeschreibung des Bauvorhabens

Der Rat der Stadt hat am 02.03.2011 den Bebauungsplan Nr. 1-276-1 fir den Bereich Hoch-
schule Rhein-Waal als Satzung beschlossen. Dieser ist mit der o6ffentlichen Bekanntma-
chung vom 01.04.2011 rechtswirksam geworden. Der Bebauungsplan Nr. 1-276-1 fir den
Bereich Hochschule Rhein-Waal weist neben dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Hochschule, Gewerbegebiete und Mischgebiete aus. Vorgesehen fir diesen Bereich ist ne-
ben der Hochschule auch eine Mischung aus Wohnen und hochschulnahen Dienstleistun-
gen.

An die Verwaltung sind konkrete Anderungswiinsche fiir das Mischgebiet 5 herangetragen
worden. Hier soll durch die Errichtung von finf Mehrfamilienhdusern mit separat tUberbauba-
ren Flachen der Masterplan ,Wohnen am Hafencampus®, der von dem Investor erarbeitet
wurde, umgesetzt werden. Der derzeitige Bestand im Plangebiet ist hauptsachlich durch
nicht erheblich belastigende gewerbliche Nutzungen gekennzeichnet. Die positiven stadte-
baulichen Veranderungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1-276-1, die durch
die Ansiedlung der Hochschule Rhein-Waal hervorgerufen wurden, bieten eine weitere Ent-
wicklung des Plangebiets mit einer attraktiven Wohnbebauung an. Um die Umsetzung des
Masterplans ,Wohnen am Hafencampus“ zu erméglichen, ist jedoch eine Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 1-276-1 im Bereich des Mischgebiets 5 notwendig.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und § 1 Abs. 6 (7a-i) Baugesetzbuch
(BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beachten. § 1a BauGB regelt
die umweltschitzenden Belange, die in der Abwéagung im Bebauungsplanverfahren zu be-
riicksichtigen sind. Die Bebauung und Versiegelung von Freiflachen und die Uberformung
von Biotopstrukturen durch die kinftige Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar, der nach § 1a BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG und § 6 Abs. 2 Landschaftsgesetz
Nordrhein-Westfalen (LG NRW) ausgeglichen werden muss. Im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag, als Fachplan zum Bebauungsplan, werden

e die 6kologischen und landschaftlichen Gegebenheiten dargestellt und bewertet,

e MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffe festgelegt sowie

e Art und Umfang von Ausgleich und Ersatz der Folgen unvermeidbarer Eingriffe als Grund-
lage fUr grinordnerische Festsetzungen nach § 9 BauGB ermittelt. Die Festsetzungen
zum Ausgleich kénnen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle
von Festsetzungen kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen oder sonstige geeignete
MaBnahmen zum Ausgleich getroffen werden (§ 1a (3) BauGB).

Kap. 1 Einleitung 1



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
inkl. Aussagen zum Artenschutz
zum Bebauungsplan

1-276-3 Stadt Kleve

GemanB § 44 BNatSchG sind bei Planungs- und Zulassungsverfahren insbesondere auch die
europaisch geschitzten FFH-Anhang-IV-Arten sowie die europédischen Vogelarten und sons-
tige streng geschutzte Arten zu berlcksichtigen. Aussagen zur artenschutzrechtlichen Pri-
fung werden in den vorliegenden Landschaftspflegerischen Fachbeitrag integriert.

Nach § 2 BauGB ist bei der Aufstellung, Anderung und Ergénzung von Bauleitplanen eine
Umweltprifung durchzufiihren, die die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB berticksichtigt, indem die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen eines Vorhabens ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Nach § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.

Weitere rechtliche Grundlagen sind
e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom April 1993;

e die Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung vom Juni 2000;
e die Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung vom Dezember 1990.

1.3 Untersuchungsraum und Untersuchungsmethodik

Das ca. 1,6 ha groBe Plangebiet liegt norddstlich der Klever Innenstadt, angrenzend an die
Hochschule Rhein-Waal. Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen das Mischgebiet 5 des
Bebauungsplans 1-276-1. Es umfasst mehrere Flursticke in der Flur 43 der Gemarkung Kle-
ve.

Begrenzt wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1-276-3 im Westen vom Lein-
pfad, der parallel zum Spoykanal verlauft sowie im Osten von der Briener StraBe. Eine detail-
lierte rdumliche Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Der Untersuchungsraum des Fachbeitrages entspricht dem Geltungsbereich des B-Plans.
Damit sind alle direkt betroffenen Flachen erfasst. Eine Beschreibung erfolgt in Kap. 2.3.2.

Eine detaillierte Aufnahme und Analyse der abiotischen und biotischen Faktoren sowie des
Landschaftsbildes im Untersuchungsraum stellen die Grundlage des Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrages dar. Als Grundlage fir die Aussagen zur Realnutzung erfolgte eine
Erfassung der Nutzungs- und Biotopstrukturen im Rahmen von Gelandekartierungen im Sep-
tember/ Oktober 2013 und im Mai 2014. Dabei wurde insbesondere auch auf Wert- und
Funktionselemente von besonderer Bedeutung aus artenschutzrechtlicher Sicht geachtet.

Die Nutzungsstrukturen werden aus den bauleitplanerischen Festsetzungen des rechtskrafti-
gen B-Plans 1-276-1 abgeleitet. Grinordnerische Festsetzungen im Geltungsbereich werden
in den Bebauungsplan integriert. Die Festsetzungen werden im Einzelnen im Text erlautert.

Die Eingriffsbewertung erfolgt durch eine verbal-argumentative Beschreibung der Eingriffs-
wirkungen und eine Gegenlberstellung der Konflikte und MaBnahmen, erganzt durch eine

Kap. 1 Einleitung 2
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quantitative Bewertung an Hand der "Ergénzung zur Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft im Kreis Kleve". Dabei werden Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten,
des Landschaftsbildes sowie relevante Randbeeintrachtigungen ebenso berlcksichtigt wie
direkte Eingriffe durch die BaumaBnahme.

1.4 Planungsvorgaben

1.4.1 Regqionalplan

Der Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan GEP 99) fir den Regierungsbezirk Disseldorf
stellt die grundlegenden Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir das Stadtgebiet von
Kleve dar.

Urspriinglich wies der gultige Regionalplan das Plangebiet als ,Bereich fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen® (GIB) aus. Es war Teil eines GIB-Gurtels, welcher sich von Norden in
stdéstliche Richtung durch das Stadtgebiet zog und den Siedlungsbereich der Klever Kern-
stadt und des Ortsteils Rindern vom Siedlungsbereich des Ortsteils Kellen trennte. Geman
den Zielen der Regionalplanung ist ein GIB fir emittierende Betriebe vorzuhalten. Misch- und
Kerngebietsfestsetzungen sind im GIB nicht zulassig.

In seiner Sitzung am 15.12.2010 hat der Rat der Stadt Kleve beschlossen, bei der Bezirksre-
gierung Diisseldorf die Anderung des Regionalplans fiir Teile der Klever Unterstadt - dazu
zahlt auch das vorliegende Plangebiet - zu beantragen. Die entsprechende 74. Anderung
des Regionalplans ist am 09.12.2011 in Kraft getreten. Im Zuge der Anderung ist in dem be-
troffenen Teil der Klever Unterstadt die Darstellung eines GIB in die eines ,Allgemeinen
Siedlungsbereichs* (ASB) umgewandelt worden. Im allgemeinen Siedlungsbereich sind Ge-
werbegebiete ohne besondere Emissionen sowie sonstige fir den besiedelten Raum rele-
vante Funktionen - allen voran Wohnen, aber auch Handel und Dienstleistung sowie Freizeit,
Kultur und Sport - anzusiedeln.

Die Anderung des Regionalplans fand vor dem Hintergrund struktureller Veranderungen
statt, die sich auch auf das Stadtgeflige und die Funktionen von Quartieren auswirken. So
haben der wirtschaftliche Strukturwandel und damit verbundene verénderte Nutzungsan-
spriche an den Raum dazu geflihrt, dass sich der besagte Teil der Unterstadt sukzessive
von einem Standort fir emittierendes Gewerbe wegbewegt hat. Neben der vermehrten An-
siedlung von nicht emittierenden Betrieben spielt dabei besonders die Ansiedlung der Hoch-
schule Rhein-Waal im ehemaligen Hafengebiet eine wichtige Rolle. Die Hochschule pragt ihr
weitrdumiges Umfeld, indem sie neue Nutzungen anzieht, die dem gesamten Bereich einen
Mischgebietscharakter verleihen.

Damit diese Entwicklungen in geordneten Bahnen ablaufen, war planerisches Handeln ge-
fordert. So sorgt die Darstellung des vom Strukturwandel betroffenen Teils der Klever Unter-
stadt als ASB im Regionalplan dafir, dass auf der nachgeordneten Planungsebene im Rah-
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men der Bauleitplanung weitere Schritte eingeleitet werden kénnen, um die bereits einge-
setzten Veranderungen durch die Schaffung von Planungsrecht voranzutreiben. Auf diese
Weise kann eine zukunftsfahige Entwicklung der Klever Unterstadt gewahrleistet werden.

1.4.2 Flachennutzungsplan der Stadt Kleve

Im Rahmen des 111. Anderungsverfahrens wurde der rechtsverbindliche Flachennutzungs-
plan der Stadt Kleve bereits den aktuellen Entwicklungen im Zusammenhang mit der Hoch-
schule Rhein-Waal sowie der damit verbundenen geanderten Ausgangssituation und den
neuen planerischen Zielvorstellungen der Stadt Kleve fir diesen Bereich angepasst. Den
abschlieBenden Beschluss zur 111. FlAchennutzungsplananderung fasste der Rat der Stadt
Kleve in seiner Sitzung am 24.02.2010. Am 24.03.2010 wurde die genehmigte Flachennut-
zungsplananderung gem. § 6 Abs. 5 BauGB 6ffentlich bekannt gemacht.

Nach der 111. Flachennutzungsplananderung fir den Bereich der Hochschule Rhein-Waal
stellt der Flachennutzungsplan der Stadt Kleve das Plangebiet als gemischte Bauflache dar.
Die bestehende Darstellung des Flachennutzungsplans ist daher konform mit der Festset-
zung des Plangebiets als Mischgebiet (MI).

1.4.3 Stadtentwicklungskonzept Kleve/ Einzelhandelskonzept Kleve

Der Rat der Stadt Kleve hat am 20.05.2009 sowohl das Stadtentwicklungskonzept Kleve als
auch das Einzelhandelskonzept als handlungsleitende Grundlage flr die kinftige Entwick-
lung Kleves beschlossen. Beide Konzepte sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als stadtebau-
liches Entwicklungskonzept in der Bauleitplanung zu berlcksichtigen.

Das Stadtentwicklungskonzept formuliert fir den Bereich Hafen/ XOX-Areal das Ziel, ein
urbanes Stadtquartier unter Einbezug des Wassers zu entwickeln. Die allgemeingdiltigen
thematischen Ziele des Konzepts, wie z.B. ,Von Innen nach AuBen entwickeln“ oder ,Grin-
und Freirdume vernetzen“ wurden bei der Bearbeitung des Bebauungsplans bertcksichtigt.

Das Plangebiet wird insofern von den Vorgaben des Einzelhandelskonzepts fur die Stadt
Kleve betroffen, als dass gesamtstadtisch zentrale Versorgungsbereiche sowie zentren-,
nicht-zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente festgelegt sind.

Detaillierte Aussagen zur Beriicksichtigung des Stadtentwicklungs- und des Einzelhandels-
konzeptes sind der Begrindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Kap. 1 Einleitung 4
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1.4.4 In Kraft getretene Bebauungsplane der Stadt Kleve

1.4.4.1 Bebauungsplan Nr. 1-276-1 fir den Bereich der Hochschule Rhein-Waal

Das Plangebiet liegt, wie bereits erwahnt, im Geltungsbereich des rechtsglltigen Bebau-
ungsplans Nr. 1-276-1 flr den Bereich der Hochschule Rhein-Waal der Stadt Kleve. Der Rat
der Stadt Kleve hat am 02.03.2011 den Bebauungsplan Nr. 1-276-1 fir den Bereich Hoch-
schule Rhein-Waal als Satzung beschlossen. Dieser ist mit der 6ffentlichen Bekanntma-
chung vom 01.04.2011 rechtswirksam geworden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1-276-1 umfasst grob das ehemalige Hafen-
areal sowie die beiden ehemaligen Produktionsstandorte ,XOX* und ,Bensdorp®“. Anlass zur
Aufstellung des Bebauungsplans war die Ansiedlung der Hochschule Rhein-Waal. Da abzu-
sehen war, dass sich infolge des Baus der Hochschule struktuelle Verédnderungen in der
Nachbarschaft ergeben wiirden, die einer planerischen Steuerung bedirfen, wurden auch
die angrenzenden Bereiche in den Geltungsbereich aufgenommen. Auf diese Weise sollten
stadtebaulich geordnete Verhaltnisse gewahrt werden.

Die Hochschulflachen selbst sind im Bebauungsplan als Sondergebiete mit der Zweckbe-
stimmung ,Hochschule” festgesetzt. Fiir das aktuelle Plangebiet, das an die Hochschule an-
grenzt, setzt der Bebauungsplan Nr. 1-276-1 ein Mischgebiet fest. Die Grundflachenzahl
(GRZ) wird in Mischgebieten mit 0,6 festgesetzt. AuBerdem wird von der gem. § 17 Abs. 2
BauNVO zulassigen Uberschreitung der in § 17 Abs. 1 BauNVO benannten Obergrenzen
Gebrauch gemacht. Hier wird jeweils eine Geschossflachenzahl von 1,6 festgesetzt.

Im Rahmen der 111. Flachennutzungsplananderung sowie der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 1-276-1 wurden in einem Umweltbericht mdgliche Auswirkungen der gednderten
Ausweisungen auf die abiotischen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/ Luft sowie auf Bioto-
pe, Pflanzen und Tiere und auf Mensch, Kultur- und Sachgtter untersucht. AuBerdem erfolg-
te eine Einschatzung zum mdglichen Vorkommen planungsrelevanter Arten.

GemaB dem Umweltbericht sind mégliche erhebliche Umweltauswirkungen vorwiegend eine
Zunahme der Versiegelung, der Uberformung von Biotoptypen mit mittlerer dkologischer
Bedeutung sowie der mdglichen Stérung geschitzter Fledermausarten. Da verteilt Gber das
Plangebiet mehrere Altstandorte bzw. Altlastenverdachtsflachen existieren, sind mogliche
erhebliche Auswirkungen diesbezlglich durch weitere Untersuchungen im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu ermitteln, um mogliche Vermeidungs- bzw. AusgleichsmalB-
nahmen konzipieren zu kénnen.

Aufbauend auf der Konflikt- und Auswirkungsprognose zeigt der Umweltbericht MaBnahmen
zur Vermeidung und Minderung sowie zum Ausgleich von Beeintrachtigungen auf.

Die Aussagen des Umweltberichts zur 111. Flachennutzungsplananderung, des Umweltbe-
richts und Landschaftspflegerischen Fachbeitrags zur Aufstellung des B-Plans 1-276-1 flie-

Kap. 1 Einleitung 5



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
inkl. Aussagen zum Artenschutz
zum Bebauungsplan

1-276-3 Stadt Kleve

Ben in den vorliegenden Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ein. Sie werden dabei aktua-
lisiert und auf den hier vorliegenden raumlichen Geltungsbereich konkretisiert.

Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags wurden Aussagen zu dem Vorkom-
men planungsrelevanter Arten getroffen. Aufgrund der vorkommenden Fledermausarten
wurde als Sonstige MaBnahme gem. § 11 BauGB eine Verbesserung der Habitatbedingun-
gen von Fledermdusen festgesetzt. Dieses sollte durch Einflugmdglichkeiten in geeignete
Dachbéden bzw. durch Anbringen von Hohlblocksteinen und Fledermausbrettern oder -
kéasten erfolgen.

1.4.4.2 Bebauungsplan Nr. 1-276-2 fir den Bereich Klever Ring/ Emmericher Stral3e/ Brie-
ner StraBBe (XOX)

Der Bebauungsplan Nr. 1-276-3 grenzt im Westen an den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 1-276-2 fir den Bereich Klever Ring/ Emmericher StraBe/ Briener StraBe (XOX).

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1-276-2 erfolgte zum Zweck der Anderung der Be-
bauungsplane Nr. 1-276-1 fiir den Bereich der Hochschule Rhein-Waal sowie Nr. 2-071-2 fir
den Bereich SteinstraBe/ Emmericher StraBe/ Briener StraBe. Diese Anderung war erforder-
lich, um die Umsetzung eines Nutzungskonzepts flir das XOX-Gelande &stlich der Briener
StraBe planungsrechtlich zu ermdéglichen und das Gebiet, dem aufgrund seiner Nahe zur
Hochschule eine wichtige stadtebauliche Funktion zukommt, grundséatzlich auf eine zukunfts-
fahige Entwicklung vorzubereiten. Flr das gesamte Plangebiet wurde ein Mischgebiet (Ml)
ausgewiesen. Dadurch wurde eine Nutzungsmischung aus Wohnen, nicht emittierendem
Gewerbe und Dienstleistung sowie Kultur und Gastronomie ermdglicht.

Wie im Rahmen der Untersuchungsmethodik (Kapitel 1.3) beschrieben erfolgt die Nutzungs-

analyse auf der Grundlage der Realnutzung sowie des rechtskréaftigen Bebauungsplans 1-
276-1 vor der Aufstellung des Bebauungsplans 1-276-3.

1.4.5 Biotopkartierung der Stadt Kleve

In der Kartierung der Siedungsbiotope ist die das Areal als Gewerbeflache erfasst.

1.4.6 Gestaltungssatzungen der Stadt Kleve

Im Falle des vorliegenden Bebauungsplans finden die ,Satzung der Stadt Kleve zur Gestal-
tung und Erhaltung des Stadtbildes und Uber die Gestaltung von Werbeanlagen im Innen-
stadtbereich* vom 03.06.2004 sowie die ,Satzung der Stadt Kleve Uber die Gestaltung von
Gewerbe- und Industriegebieten” vom 01.07.2000 Anwendung. Bezlglich der genauen Re-
gelungen wird auf den jeweiligen Satzungstext verwiesen.

Kap. 1 Einleitung 6
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1.4.7 Baumschutzsatzung der Stadt Kleve

Im Geltungsbereich sind keine Baume vorhanden, die gem. der ,Satzung der Stadt Kleve
zum Schutz stadtebaulich besonders wirksamer und wichtiger Baume* geschitzt sind.

2 Landschaftspflegerische Bestandsaufnahme und Bewertung

2.1 Naturraumliche Lage

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der naturraumlichen Einheit der ,,Unteren Rheinniede-
rung” (Untereinheit 577) als Teil des ,Niederrheinischen Tieflandes* (Haupteinheit 57) (GEP
99). Dieser Naturraum wurde vorwiegend durch die FlieBdynamik des Rheins ausgeformt
und gepragt. Die holozanen Rheinablagerungen der Unteren Rheinniederung bilden zwei
Talstufen. Die tiefere Talstufe der Kleve-Emmericher Rheinniederung wird weithin von
schweren lehmigen und lehmig-tonigen Béden bedeckt.

Das Planungsgebiet ist eben und liegt auf einer Héhe von ca. 14 m . NN.

2.2 Abiotische Grundlagen

2.2.1 Geologie, Boden

Die geologische Grundlage bilden unterschiedlich méchtige, schluffige und sandige holozane
Ablagerungen des Rheins.

Bei stark schwankendem, von der Wasserfiihrung des Rheins abhangigem Grundwasser-
spiegel haben sich in der Regel lehmige Auenbdden entwickelt. In der Karte der schutzw(r-
digen Bdden (Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen, 2004) werden die anstehenden
Bodeneinheiten nicht bewertet.

Die natirlichen Auebdden (Gleye) sind durch Aufflllungsbdden, die eine Méachtigkeit von
= 2,9 m aufweisen kénnen Uberformt. GemaB der baugrundtechnischen Untersuchungen flr
den Bereich der heutigen Hochschule Rhein-Waal (Dr. Tillmanns & Partner GmbH, Berg-
heim, April 2009) bestehen die Béden in der Regel aus schluffig bis kiesigem Material, das
nachgeordnet Bauschutt- sowie Schlacken- und Ascheanteile bis hin zur Hauptbodenart
fahrt.

Im Plangebiet sind groBe Flachenanteile aufgrund der bestehenden Nutzungen versiegelt
bzw. Uberbaut. Relativ gering versiegelt bzw. unversiegelt sind die Bereiche entlang des
Spoykanals, die aber auBerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden B-Plans liegen. Bo-
denformen mit regional besonderer Standortfaktorenkombination sowie topographische Be-
sonderheiten trifft man im Plangebiet nicht an.
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Es liegt eine Altlastverdachtsflache mit dem Aktenzeichen 0070/ 570 (Lederfabrik, Briener
StraBe) vor. Genauere Aussagen sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

2.2.2 Wasser

Das Schutzgut Wasser ist in Oberflachen- und Grundwasser zu unterteilen.

Die Sande und Kiese der Rheinterrasse bilden das obere freie Grundwasserstockwerk. Die
GrundwasserflieBrichtung ist auf den Rhein, in nérdliche Richtung, ausgerichtet. Bei einem
Grundwasserspiegel von ca. 11,0 m bis 12,5 m Uber NN und einer Gelandehdhe von ca.
14 m Uber NN liegen die Grundwasserflurabstédnde im Geltungsbereich zwischen 1,5 m und
3 m. Die Planungsgrundlage zur Niederschlagsbewirtschaftung der Stadt Kleve gibt fir den
Geltungsbereich ein geringes Versickerungspotenzial und eine maBige Grundwasserschutz-
funktion des Oberbodens an. Im Untergrund wird das Versickerungspotenzial als sehr hoch
eingeschatzt, die Grundwasserschutzfunktion nimmt damit ab und wird als gering bewertet
(STADT KLEVE, 11/1996).

Westlich angrenzend an das Plangebiet verlauft in Stid-Nord-Richtung der Spoykanal, der
als WasserstraBe |. Ordnung eingestuft ist, womit bestimmte Auflagen zur Nutzung des Ka-
nals und zu baulichen Anlagen im Uferbereich verbunden sind. Der Kanal und auch der Ha-
fen haben jedoch in den letzten Jahren aufgrund eines steten Ruckgangs der kommerziellen
Schifffahrt an Bedeutung eingebiBt.

Der Spoykanal verbindet den Kermisdahl studdstlich der Stadt mit dem Altrhein und Gber-
nimmt damit neben der Gewasserfunktion auch eine Funktion im Biotopverbund (vgl. Kap.
2.5.1). Bei extremen Hochwasserstanden, ab einem Wasserstand von 12,50 m U NN, lduft
das Wasser in den Tweestrom Uber und kann Uber den Tweestromteich und die anschlie-
Benden Rinderschen Kolke abflieBen.

Sowohl im Gewasserstruktur- als auch im Gewassergutebericht NRW inkl. der Karten wird
der Spoykanal nicht bewertet. Aufgrund des kanalartigen Ausbaus kann die Bedeutung des
Gewassers bzgl. Naturnahe, Gewassergute und -dynamik im Untersuchungsraum Uberwie-
gend als gering eingestuft werden.

Wasserrechtliche Schutzausweisungen bestehen fiir den Bereich des Untersuchungsraumes
nicht. Das Gebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Das Plangebiet als Teil der Unteren Rheinniederung liegt innerhalb der Ausweisung "Uber-
schwemmungsgefahrdete Gebiete" des Rheins (BEZIRKSREGIERUNG DUSSELDORF "Uber-
schwemmungsgebiet des Rheins", M 1:50.000, 04/2007).
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2.2.3 Klima/ Luft

Kleve gehért zum maritim gepragten Klimabezirk ,Niederrheinisches Tiefland®. Das im All-
gemeinen milde und ausgeglichene Klima wird durch Vorherrschen feuchter und maBig
warmer Luftmassen gepragt. Typisch sind wechselhafte Witterungsverhaltnisse. ,Westwet-
terlagen“ mit lebhaftem Wind und erhdhter Niederschlagsbereitschaft. Der Jahresmittelwert
der Lufttemperatur liegt bei 9-10°C. Der warmste Monat ist der Juli mit einem langjéhrigen
Mittel von 17-18 °C. Im Januar liegen die mittleren Temperaturen bei ca. 2-3 °C. Die mittlere
Jahresniederschlagsmenge liegt um 700 bis 800 mm (DEUTSCHER KLIMAATLAS, 1971-2000).

Eine besondere Bedeutung der Flachen als Kalt- und/ oder Frischluftentstehungsort ist auf-
grund des hohen Versiegelungsgrades im Geltungsbereich nicht gegeben. Der Spoykanal
mit den &stlichen Griinflichen weist eine geringe ausgleichende Bedeutung auf. Ortlich be-
deutsame Luftaustauschbahnen bzw. Frischluftleitbahnen sind aufgrund der ebenen Gelan-
deauspragung nicht vorhanden.

Der hohe Versiegelungsgrad ist als Vorbelastung fir das Stadtklima zu werten.

2.3 Reale Vegetation, Biotopstrukturen, Flachennutzung

Grundlage fir die Ermittlung der Eingriffsintensitat ist die Bewertung der Biotoptypen. Der
Eingriff ist umso héher, je mehr und je héherwertige Biotoptypen tberformt werden.

Biotoptypen mit nachrangiger 6kologischer Bedeutung:

e Versiegelte, befestigte und stark gestdérte Flachen ohne Vegetation wie Gebaude, As-
phalt-, Pflasterflachen, wassergebundene Decken, Schotterwege.

Biotoptypen mit geringer 6kologischer Bedeutung:

e Intensiv genutzte, strukturarme Flachen wie Ackerflachen, strukturarme Ziergéarten, Stra-
Benbegleitgrin, ausgebaute, naturferne Gewasser. Aufgrund der Nutzungsintensitat be-
sitzen diese Biotoptypen eine geringe dkologische Bedeutung als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere.

Biotoptypen mit mittlerer 6kologischer Bedeutung:

e Relativ intensiv genutzte Flachen mit unterschiedlichen Strukturen wie Intensivgriinland,
strukturreiche Ziergarten, junge Brachflachen (< 5 Jahre). Die Flachen stellen Lebens-
raum far eurydke Arten und kdnnen Bedeutung als Vernetzungselement aufweisen.

Biotoptypen mit hoher 6kologischer Bedeutung:

e Strukturreiche, naturnahe Biotoptypen wie Obstwiesen, Feldgehdlze, Baumreihen, exten-
sives Grinland, altere Brachflachen, geringfligig verbaute Gewasser. In der Regel nimmt
die Artenvielfalt bzw. das Vorkommen seltenerer, spezialisierterer Arten zu.
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Biotoptypen mit sehr hoher 6kologischer Bedeutung:

e Natlrliche bzw. naturnahe Biotope mit sehr guter Auspréagung. Die Biotope sind in der
Regel nach § 62 LG geschutzt, z.B. Nassgriinland, Moore, Bruch- und Auwalder.

2.3.1 Potenzielle natlrliche Vegetation

Unter potenziell natlrlicher Vegetation versteht man die Pflanzengesellschaften, die sich
langfristig aufgrund der klimatischen und geologischen Verhaltnisse im Untersuchungsraum
nach Durchlaufen der entsprechenden Sukzession ohne menschlichen Einfluss einstellen
wirden.

Entsprechend der Boden-, Grundwasser- und Klimaverhéltnisse wirde sich im Geltungsbe-
reich Eichen-Ulmenwald der Hartholzaue entwickeln. Typische Gehbélze der Eichen-
Ulmenwalder sind neben Stiel-Eiche, Feld-Ulme, Esche und Feld-Ahorn die Straucharten
Hartriegel, Wasser-Schneeball, Pfaffenhiitchen, Schwarzer Holunder, Haselnuss und Hunds-
Rose.

2.3.2 Bestandsbeschreibung

GemaB § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Eine Kompensation ist
demnach fur diejenigen Eingriffe erforderlich, die durch die Neuaufstellung des Bebauungs-
plans erstmals vorbereitet werden. Die Grenzen des Bebauungsplans Nr. 1-276-3 liegen
innerhalb der Grenzen des rechtskraftigen B-Plans Nr. 1-276-1. Die Grundflachenzahl (GRZ)
wird in allen Mischgebieten auch weiterhin mit 0,6 festgesetzt. Dies entspricht dem Maxi-
malwert und ist in Anbetracht der innenstadtnahen Lage stadtebaulich angemessen.

Ziel der Anderung des Bebauungsplans Nr. 1-276-1 im Bereich des Mischgebiets 5 ist es,
die Errichtung von Mehrfamilienhdausern zu ermdéglichen, um dazu beizutragen, attraktiven
Wohnraum in Innenstadinédhe zu schaffen. Des Weiteren bietet das Baufenster ausreichend
Platz zur Ansiedlung anderer mischgebietstypischer Nutzungen.

Folgende Anderungen werden im Vergleich zum Bebauungsplan Nr. 1-276-1 vorgenommen:
Die 0stlich neben dem Leinpfad verlaufende Baulinie wird um ca. drei Meter von der Ver-
kehrsflache 6stlich in das Mischgebiet 5 verlegt. Die Verschiebung der Baulinie erméglicht
der geplanten Bebauung, sich an der Bauflucht des bestehenden Studentenwohnheims zu
orientieren, so dass eine einheitliche Bauflucht entsteht.

Die textliche Festsetzung wird dahingehend geéndert, dass die ErdgeschossfuBbodenhdhe
der Gebaude von max. 0,50 m auf max. 1,30 m Uber der angegebenen Bezugsebene ange-
geben wird.
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Das ca. 1,6 ha groBe Areal weist sowohl in der planungsrechtlichen Ausgangssituation wie
auch in den realen Nutzungsstrukturen eine landschaftsékologisch wenig wertvolle Funktion
auf. Durch die vorliegende Bebauungsplandnderung kommt es zu keiner Verdnderung von
versiegelten Grundflachen bzw. des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels.

Die Abb. 1 zeigt das Luftbild als Uberblick iiber die Bestandssituation.

L g Foaty R wﬁ# \

Abb. 1: Luftbild mit Geltungsbereich (Quelle: Kreis Kleve 2014)

1 Verkehrsflachen - Versiegelte Flache (Biotoptyp 1.1)

Die Verkehrsflachen erschlieBen den Geltungsbereich im Norden Uber die Briener StraBe, im
Suden Uber die Briener StraBe und die B 220 (Emmericher StraBe). Die Gebaude und Ver-
kehrsflachen im Geltungsbereich sind komplett versiegelt und haben aus naturschutzfachli-
cher Sicht eine nachrangige ékologische Bedeutung.
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2 Einzelbdume (Biotoptyp 8.2)

An der Briener StraBe und vereinzelt zwischen den Gewerbebetrieben stehen vereinzelt
Baume (Esche, Weide, Pappel) mit mittlerer 6kologischer Bedeutung.

2.4 Artenschutz

2.4.1 Grundlagen und Begriffsbestimmung

Mit der "Kleinen Novelle" des BNatSchG sind im Dezember 2007 durch die Anpassung an
européische Vorgaben fiir den Artenschutz relevante Anderungen in Kraft getreten. Bei allen
genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren mussen nun Artenschutzbe-
lange gemaB den europdischen Bestimmungen gepriift werden. Im Rahmen der Anderung
erfolgte eine begriffliche Angleichung der Verbotstatbestande an die Begrifflichkeiten der
FFH- und Vogelschutzrichtlinie. Die Zulassung von Vorhaben und Planungen wird nunmehr
auf die Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktionalitat von Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten bzw. auf den Erhaltungszustand der lokalen Population hin geprtft. Im Marz 2010 ist das
angepasste Bundesnaturschutzgesetz in Kraft getreten.

In diesem Rahmen sind fir alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fur die euro-
paischen Vogelarten die folgenden Vorschriften des BNatSchG anzuwenden:
§ 44 Abs. 1 - Zugriffsverbote
§ 44 Abs. 5 - ggf. Freistellung von den Verboten bei der Eingriffs- und Bauleitplanung
- Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
- vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
§ 45 Abs. 7 - Ausnahme von den Verboten
- Bezug auf Art. 16 FFH-RL und Art. 9 VSch-RL

Far Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nr. 4i. V. m. Abs. 5

BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zuléssige Eingriffe folgendes Verbot:

e Schadigungsverbot: Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflan-
zen oder damit im Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstbren
von Exemplaren wild lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen. Abweichend da-
von liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion des von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Standorts im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Beziglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL sowie der Europaischen Vogelarten

nach Art. 1 VSch-RL ergeben sich somit aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5

BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

e Schadigungsverbot (§ 42 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG): Beschadigung
oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene vermeidba-

re Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon
liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
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haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang ge-
wahrt wird.

e Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG): Erhebliches St6éren von
Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population flhrt.

Gegebenenfalls kdnnen artenschutzrechtliche Verbote durch geeignete MaBnahmen ver-
mieden werden. Dazu gehéren sowohl Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen geman
Fachbeitrag als auch die Mdglichkeit, vorgezogene, funktionserhaltende Ausgleichsmaf-
nahmen (sog. "CEF-MaBnahmen"; continuous ecological functionality-measures) vor-
zusehen (§ 44, Abs. 5, Satz 3 BNatSchG). Auch diese werden Uber den Fachbeitrag festge-
setzt.

Sind trotz festgelegter MaBnahmen VerstdBe gegen den Verbotstatbestand nicht auszu-
schlieBen, kann eine Ausnahme gewahrt und das Projekt realisiert werden, wenn:

e zwingende Grinde des Uberwiegend &ffentlichen Interesses vorliegen,

e zumutbare Alternativen fehlen oder

e der Erhaltungszustand der Population einer Art sich nicht verschlechtert.

Das LANUV hat fur die Planungspraxis eine Liste sog. "planungsrelevanter Arten" erstellt, fir
die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung jeweils eine artbezogene Betrachtung
erfolgt.

Insgesamt beinhaltet die LANUV-Liste aktuell mehr als 200 Arten. Fir diese Gesamtzahl
erfolgt eine Vorauswahl nach dem betreffenden Messtischblatt 4202 sowie der im Untersu-
chungsgebiet vorkommenden Lebensraumtypen zur Einschatzung, ob die jeweilige Art po-
tentiell im betroffenen Raum vorkommen kann.

Das zu untersuchende Artenspektrum wird auf Arten eingegrenzt (vgl. LANA 2006), die u.a.
e im Untersuchungsgebiet potentiell vorkommen kénnen,

e vom Vorhaben tatsachlich betroffen sein kénnten und
e empfindlich darauf reagieren kénnten.

Die ASP erfolgt in drei Stufen. Bei der Vorprifung (Stufe 1) erfolgt durch eine tberschlagige
Prognose unter Beriicksichtigung mdglicher vorkommender Arten und der relevanten Wirk-
faktoren des Vorhabens, ob und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auf-
treten kénnen. Sind artenschutzrechtliche Konflikte nicht auszuschlieBen, ist fir die betroffe-
nen Arten eine vertiefende Art-flr-Art-Betrachtung (Stufe 1) bzgl. der Verbotstatbestéande
erforderlich. In Stufe Il wird ggf. geprift, ob die Voraussetzungen flir eine Ausnahme von
den Verboten zugelassen werden kann (aus: Gemeinsame Handlungsempfehlungen des
MBV und des MKULNV 12/ 2010).
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2.4.2 Planungsrelevante Arten

Aufgrund der Auspragung des Geltungsbereichs wird die Bedeutung als Lebensraum flr
empfindliche und gefahrdete Arten als gering eingestuft. Die linearen Gehdlzstrukturen ent-
lang des Spoykanals, angrenzend an das Plangebiet, kénnen als Wanderleitlinien mittlere
Bedeutung im Biotopverbund aufweisen.

Die Ermittlung vorkommender planungsrelevanter Arten erfolgte Uber

e die Auswertung der Angaben im Fachinformationssystem "Geschiitzte Arten in NRW"
(FIS) auf Basis des Messtischblattes (MTB) 4202,

e eigener Biotoptypenkartierung inkl. faunistischer Zufallsbeobachtungen,

e naturschutzfachlich begriindeter Rickschlisse aufgrund der vorkommenden Biotoptypen
und ihrer Auspragung,

e Fledermauserfassung im Herbst 2009.

Im Rahmen der Artenschutzprifung zu den Bebauungspléanen Nr. 1-276-0/ 1-276-1 erfolgte
aufgrund einer Einschatzung der Lebensrdume vor Ort eine Auswertung, ob planungsrele-
vante Arten des Messtischblattes 4202 im Plangebiet potentiell vorkommen kénnen. Im
Herbst 2009 erfolgten dazu durch das Naturschutzzentrum im Kreis Kleve Untersuchungen
zu moéglichen Fledermausvorkommen. Auf dem Gelénde der zukinftigen Hochschule Rhein-
Waal wurden relevante Gebaude auf die Eignung als Fledermausquartier bzw. die damalige
Nutzung durch Fledermause kontrolliert. Des Weiteren erfolgte eine Erfassung nachtlicher
Flugaktivitaten mit Hilfe eines Ultraschalldetektors. Die Erfassung der fliegenden Fledermau-
se in ihren Jagdbiotopen gibt einen Uberblick tiber das vorhandene Artenspektrum. Quantita-
tive Aussagen sind mit dieser Methode kaum mdglich, da wahrend eines Kartierungsgangs
Mehrfachortungen derselben Individuen mdéglich sind und durch den gréBeren Aktionsradius
der Fledermause und die begrenzte Reichweite des Detektors immer nur ein Teil der Indivi-
duen erfasst werden kann.

Es konnten zwei Fledermausarten, Zwerg- und Rauhhautfledermaus, nachgewiesen werden.
Aufgrund des eingeschrankten Kartierzeitraums konnten u. U. nicht alle im Gebiet vorkom-
menden Arten erfasst werden. Die Aussagen Uber mdgliche Konflikte und Beeintrachtigun-
gen der genannten Arten sowie festgelegte MaBnahmen kénnen aber auf potenziell vor-
kommende weitere Fledermausarten Ubertragen werden, so dass die vorliegenden Daten
ausreichend sind.

Auch wenn die Kartierdaten etwa vier Jahre alt sind, kébnnen diese noch als Grundlage far
die aktuelle ASP angenommen werden. Im Geltungsbereich ist es, bis auf den Neubau einer
Wohnanlage im ndérdlichen Bereich seit diesem Zeitpunkt zu keinen wesentlichen Verande-
rungen gekommen, so dass die Daten noch hinreichend aussagekraftig sind.

Fir folgende Fledermausarten sind aufgrund der Habitatanspriiche und der Auspragung des
Untersuchungsraums keine typischen Lebensrdume im Geltungsbereich vorhanden:

e Braunes Langohr

e Fransenfledermaus
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o Wasserfledermaus

Fur die Arten Breitflugelfledermaus, GroBe Bartfledermaus, GroBer und Kleiner Abendsegler
sowie die Rauhhautfledermaus sind die im Plangebiet liegenden Strukturen als Lebensraum
lediglich suboptimal. Der Spoykanal mit den angrenzenden Grunstrukturen kann als Jagd-
und Wanderleitlinie dienen, stellt aber sicherlich nicht das Hauptnahrungsrevier dar.

Die Zwergfledermaus konnte wie erwahnt, mehrfach bei Flugaktivitdten nachgewiesen wer-
den. Auch fur diese Art stellt das Plangebiet nicht das optimale Nahrungsrevier dar.

Fdr alle anderen planungsrelevanten Arten der Vogel, Amphibien, Reptilien und sonstigen
Tierarten sind gemaB den beiden o. g. Bebauungsplanen im Geltungsbereich keine Vor-

kommen zu erwarten.

Aufgrund der in Kap. 2.3.2 beschriebenen Vegetations- und Nutzungsstrukturen werden Ar-
tenvorkommen der Lebensraumtypen Baume und Gebaude ausgewertet.

Von den dort genannten Saugetierarten

e Braunes Langohr Plecorus auritus

¢ Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus

e Fransenfledermaus Myotis nattereri

e GroBe Bartfledermaus Myotis brandtii

e GroBer Abendsegler Nyctalus noctula

e Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri

e Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii

e Wasserfledermaus Myotis daubentoni

e Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus

ist die Betroffenheit eines Hauptlebensraums fir die gebaudebewohnenden Fledermausar-
ten, insbesondere Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus nicht auszuschlieBen. Eine
artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme wird daher im néchsten Kapitel erlautert.

Das LANUV nennt folgende planungsrelevante Vogelarten fir das MTB:

e Baumfalke Falco subbuteo

e Baumpieper Anthus trivialis

e Blaukehichen Luscinia svecica

e Feldschwirl Locustella naevia

e Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus
e Habicht Accipiter gentilis

e Kleinspecht Dryobates minor

e Kuckuck Cuculus canorus

e Mausebussard Buteo buteo

e Mehlschwalbe Delichon urbica

e Nachtigall Luscinia megarhynchos
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e Pirol Oriolus oriolus
e Rauchschwalbe Hirundo rustica
e Rotmilan Milvus milvus
e Saatkrahe Corvus frugilegus
e Schleiereule Tyto alba
e Schwarzkehlchen Saxicola rubicola
e Schwarzspecht Dryobates minor
e Sperber Accipiter nisus
e Steinkauz Athene noctua
e Turmfalke Falco tinnunculus
e Turteltaube Streptopelia turtur
e Waldkauz Strix aluco
e Waldohreule Asio otus

e WeiBstorch Ciconia ciconia

Unter Berlcksichtigung der Festsetzungen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der
planungsrelevanten Vogelarten zu erwarten.

Fir die Amphibienart

o Kleiner Wasserfrosch Rana lessonae

sowie die Reptilienarten
e Schlingnatter Coronella austriaca und

e Zauneidechse Lacerta agilis

sind keine typischen Habitatstrukturen im Geltungsbereich vorhanden.

2.4.3 Zusammenfassende Einschitzung Uber Vorkommen planungsrelevanter Arten

2.4.3.1 Planungsrelevante Sdugetiere

Im Herbst 2009 erfolgten durch das Naturschutzzentrum im Kreis Kleve Untersuchungen zu
moglichen Fledermausvorkommen. Da sich in dem Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplans seitdem nichts Wesentliches gedndert hat, kann auf die Daten von 2009 zu-
rickgegriffen werden.

Daflr wurden relevante Gebaude auf die Eignung als Fledermausquartier bzw. die aktuelle
Nutzung durch Flederm&use kontrolliert. Dabei wurden die Geb&ude soweit mdglich von in-
nen begangen und mit Lampen ausgeleuchtet. Ebenso wurden - soweit einsehbar - Ritzen
und Spalten an den GebaudeauBenseiten vor allem im Bereich der Ubergange von Gebau-
dewand und Dach ausgeleuchtet.

Des Weiteren erfolgte eine Erfassung nachtlicher Flugaktivitdten mit Hilfe eines Ultraschall-
detektors. Die Erfassung der fliegenden Flederméuse in ihren Jagdbiotopen gibt einen Uber-
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blick Gber das vorhandene Artenspektrum. Quantitative Aussagen sind mit dieser Methode
kaum mdéglich, da wahrend eines Kartierungsgangs Mehrfachortungen derselben Individuen
maoglich sind und durch den groBen Aktionsradius der Fledermduse und die begrenzte
Reichweite des Detektors immer nur ein Teil der Individuen erfasst werden kann.

Es konnten zwei Fledermausarten, Zwerg- und Rauhautfledermaus, davon im Geltungsbe-
reich lediglich die Zwergfledermaus, nachgewiesen werden. Aufgrund des eingeschrankten
Kartierzeitraums konnten u. U. nicht alle im Gebiet vorkommenden Arten erfasst werden. Die
Aussagen Uber mdégliche Konflikte und Beeintrachtigungen der genannten Arten sowie fest-
gelegte MaBnahmen kénnen aber auf potentiell vorkommende weitere Fledermausarten
Ubertragen werden, sodass die vorliegenden Daten ausreichend sind.

Far folgende Fledermausarten sind aufgrund der Habitatanspriche und der Auspragung des
Untersuchungsraums keine typischen Lebensraume im Geltungsbereich vorhanden:

e Braunes Langohr

e Fransenfledermaus

e Wasserfledermaus

Fur die Arten Breitflugelfledermaus, GroBe Bartfledermaus, GroBer und Kleiner Abendsegler
sowie die Rauhautfledermaus sind die im Planungsgebiet liegenden Strukturen als Lebens-
raum lediglich suboptimal. Der Spoykanal mit den angrenzenden Grlnstrukturen kann als
Jagd- und Wanderleitlinie dienen, stellt aber sicherlich nicht das Hauptnahrungsrevier dar.

Die Zwergfledermaus konnte wie erwahnt mehrfach bei Flugaktivitaten nachgewiesen wer-
den. Auch fur diese Art stellt das Plangebiet nicht das optimale Nahrungsrevier dar.

2.4.3.2 Planungsrelevante Amphibien/ Reptilien

Aufgrund der Habitatanspriiche und der vorhandenen Biotopstrukturen sind keine typischen
Lebensraume des Kleinen Wasserfroschs im Geltungsbereich vorhanden.

Typische Lebensrdume flr Schlingnatter und Zauneidechse sind im Untersuchungsgebiet
ebenfalls nicht vorhanden. Potentielle Sekundarlebensrdume weisen eine suboptimale Aus-
pragung auf, so dass nicht mit dem Vorkommen dieser Arten gerechnet wird.

2.4.3.3 Planungsrelevante Brutvégel

Von den im Messtischblatt genannten planungsrelevanten Brutvogelarten sind aufgrund der
Habitatanspriiche der Arten sowie der Biotop- und Nutzungsstrukturen und der Stérungen
der Flachen im Geltungsbereich keine Vorkommen bzw. Hauptnahrungsreviere/ -brutreviere
zu erwarten.
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2.4.3.4 Planungsrelevante Rastvégel und Wintergéste

Neben den in Anhang | der Vogelschutzrichtlinie genannten heimischen, wildlebenden Vo-
gelarten, fir die besondere SchutzmaBnahmen hinsichtlich ihres Lebensraumes anzuwen-
den sind (Art. 4 (1)), sind auch fir regelmaBig auftretende Zugvogelarten, die nicht in An-
hang | aufgefiihrt sind, besondere Schutzerfordernisse ihrer Vermehrungs-, Mauser- und
Uberwinterungsgebiete sowie der Rastplatze in den Wanderungsgebieten zu beriicksichtigen
(Art 4 (2)). Damit sind am Unteren Niederrhein neben den heimischen Vogelarten weitere
Rast- und Uberwinterungsgéste zu beriicksichtigen.

Besondere Bedeutung als Rast- und Uberwinterungsgebiet weist der Untere Niederrhein
insbesondere fur Wat- und Wasservogel sowie fiir Ganse auf. Dabei liegen die Hauptflachen
innerhalb der als Vogelschutzgebiet ausgewiesenen Bereiche nérdlich des Stadtgebiets. Der
Geltungsbereich des B-Planes weist keine Bedeutung fiir die Rast und Uberwinterung auf.

2.5 Schutzgebiete

Im Geltungsbereich liegen keine Landschafts- oder Naturschutzgebiete. Besonders ge-
schiitzte Biotope nach § 62 LG NRW sind ebenfalls nicht vorhanden.

2.5.1 Biotopverbund

Nach § 2b LG NRW ist im Land NRW "ein Netz rdumlich oder funktional verbundener Bioto-
pe (Biotopverbund), das mind. 10 % der Landesflache umfassen soll, darzustellen und fest-
zusetzen." Der Biotopverbund besteht aus Kern- und Verbindungsfldchen sowie aus Verbin-
dungselementen und dient der "nachhaltigen Sicherung von heimischen Tier- und Pflanzen-
arten und deren Populationen einschlieBlich ihrer Lebensrdume und Lebensgemeinschaften
sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfdhiger 6kologischer
Wechselbeziehungen. Der Biotopverbund dient auch der Verbesserung der &kologischen
Kohérenz des europdischen Netzes Natura 2000". Um den Verbund dauerhaft zu gewahr-
leisten, sind die Flachen z. B. durch Ausweisung im Landschaftsplan rechtlich zu sichern.

Der angrenzende Spoykanal ist als Verbindungsflache "besonderer Bedeutung" Bestandteil
des Biotopverbundes. Er stellt eine Verbindung zwischen den Verbundflachen "herausra-
gender Bedeutung" im Bereich Kermisdahl, stiddstlich der Stadt und im Bereich der Rinder-
schen Kolke nordwestlich der Stadt dar. Aufgrund des naturfernen Ausbauzustands des
Spoykanals ist die Bedeutung fir Kleinsduger, Amphibien usw. eingeschrankt. Dazu kom-
men die angrenzenden z. T. intensiven Nutzungen wie der Wohnmobilstellplatz, die Skaterb-
ahn und der Radweg. Zusammen mit der parallelverlaufenden Baumreihe und Grinflache
kann er aber als Wanderleitlinie z.B. fir Végel und Fledermause dienen.
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2.6 Stadtbild und Erholung

Das Stadtbild des Geltungsbereichs ist durch die ehemalige Hafennutzung und die heutige
gewerbliche Nutzung vorbelastet. Innerhalb des Geltungsbereichs ist die Bedeutung in der
Gesamtheit als gering zu bewerten. Positive Elemente stellen sowohl Blickbezliige zu den
denkmalgeschitzten Gebauden (z.B. zwischen Hochschulgelande und "XOX"-Gebaude) bis
hin zur Schwanenburg und zur Stiftskirche als auch der angrenzende Spoykanal mit der be-
gleitenden Baumreihe dar.

Der Rad-/ FuBweg entlang des Spoykanals als Teil der Naherholung bleibt erhalten. Wegen
der vorhandenen Stérungen und der fehlenden Bedeutung fir die Erholungsnutzung sind
damit insgesamt die Auswirkungen der geplanten Anderung auf das Schutzgut Stadtbild und
Erholung unerheblich.

3 Konfliktanalyse mit qualitativer Bewertung des Eingriffs in Natur und
Landschaft

3.1 Definition Eingriff, Ausgleich, Ersatz

,Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder der Nutzung von
Grundfldachen, die die Leistungsfédhigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild er-
heblich oder nachhaltig beeintrdchtigen kénnen.“ Der Verursacher des Eingriffs ist verpflich-
tet, vermeidbare Beeintréachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch geeignete MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(§ 4 LG NRW).

Bei nicht ausgleichbaren, aber nach Abwagung vorrangigen Eingriffen hat der Verursacher
die durch den Eingriff gestdrten Funktionen des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes
in dem vom Eingriff betroffenen Natur- oder Landschaftsraum durch ErsatzmaBnahmen
mdoglichst gleichwertig wiederherzustellen (§ 5 LG NRW).

3.2 Landschaftspflegerische Konfliktanalyse, Beschreibung des Eingriffs

Durch die Ausweisungen und Festsetzungen im B-Plan und der damit verbundenen Bebau-

ung sind verschiedene Beeintrachtigungen sowohl direkt als auch durch Wechselwirkungen

zu erwarten. Als Konflikte werden alle erheblichen und/ oder nachhaltigen Auswirkungen

beschrieben. Dabei wird unterschieden in

e baubedingte Auswirkungen, die zeitlich begrenzt durch den Baubetrieb, notwendige Erd-
arbeiten, Maschineneinsatz, Lagerflachen, auftreten;

e anlagebedingte Auswirkungen, die sich direkt durch die Bebauung und Versiegelung der
Flachen ergeben, und
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e betriebsbedingte Auswirkungen, die durch den téglichen Betrieb und die Nutzung der
Flachen zukinftig zu erwarten sind. Die Nutzung der Flache durch den Betrieb flhrt im
Vergleich zu den bestehenden Nutzungen voraussichtlich nicht zu einer erheblichen, na-
turschutzfachlich relevanten Erhéhung der betriebsbedingten Beeintrachtigungen.

In den folgenden Kapiteln werden schutzgutbezogen die Konflikte beschrieben, die durch die
Festsetzungen im Bebauungsplan entstehen. Dabei werden sowohl bestehende Vorbelas-
tungen, als auch mdgliche Schutz- und MinimierungsmaBnahmen berlcksichtigt. Die Ein-
griffsermittlung bzw. die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt anhand der Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplans fir den Bereich der Hochschule Rhein-Waal Nr.
1-276-1 (vgl. Kap. 2.3.2). Fur Schutzglter mit Wert- und Funktionselementen besonderer
Bedeutung wird bei Bedarf ein zuséatzlicher Kompensationsbedarf ermittelt.

3.2.1 Auswirkungen auf die abiotischen Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/ Luft

3.2.1.1 Baubedingte Beeintrdchtigungen

Baubedingte Schadstoffeintrage aus dem Baustellenverkehr in Boden oder Wasser sind
nicht auszuschlieBen. Sie kénnen durch allgemeine Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen
minimiert werden. Da im Geltungsbereich anthropogen veranderte Béden anstehen, sind
keine erheblichen Verschlechterungen durch baubedingte Auswirkungen auf die Schutzglter
Boden und Wasser zu erwarten.

Eine baubedingte Erh6hung der Staub- und Abgasemissionen durch den Baustellenverkehr
ist lokal und zeitlich auf die Bauphase begrenzt. Im direkten Umfeld liegen diesbezliglich
keine besonders empfindlichen Nutzungen, sodass die Auswirkungen als nicht erheblich
eingestuft werden.

3.2.1.2 Anlagebedingte Beeintrédchtigungen

Mit Grund und Boden soll nach § 1a (2) BauGB sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Im Plangebiet sind groBe Flachenanteile aufgrund der bestehenden Nutzungen versie-
gelt bzw. Gberbaut.

Bodenformen mit regional besonderer Standortfaktorenkombination sowie topographische
Besonderheiten trifft man im Plangebiet nicht an. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
lassen bei einer, wie bereits in groBten Teilen des Planungsgebiets vorliegenden, GRZ von
0,6 keine umfangreiche Neuversiegelung von Béden erwarten. Das Vorhaben entspricht der
Bodenschutzklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB, indem eine Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen stattfindet. Von erheblichen Auswirkungen durch zunehmende Versiegelung wird nicht
ausgegangen.

Fir die Altlastenverdachtsflache Lederfabrik Briener StraBe ist kurzfristig keine Umnutzung
vorgesehen. Im Bebauungsplan wird textlich festgesetzt, dass festgesetzte bauliche oder
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sonstige Nutzungen und Anlagen erst dann erfolgen bzw. errichtet werden darfen, wenn eine
Gefahrdung aufgrund der o. g. Untersuchung ausgeschlossen werden kann. Gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrleistet sein. Art und Umfang der Untersu-
chung sind mit dem Kreis Kleve (Untere Bodenschutzbehérde) abzustimmen.

Zusammenfassend sind damit keine erheblichen Beeintrachtigungen fir den Boden- und
Wasserhaushalt aufgrund vorhandener Altlastenverdachtsflachen zu erwarten. Weitere
Aussagen sind der Altlasten- und baugrundtechnischen Untersuchung (DR. TILLMANNS &
PARTNER 2009) bzw. der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Bezlglich des Schutzgutes Klima/ Luft sind keine Wert- und Funktionselemente besonderer
Bedeutung betroffen. Aufgrund des bestehenden sehr hohen Versiegelungsgrades ist nicht
mit einer erheblichen Zunahme der Versiegelung zu rechnen.

Aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzungen mit bereits sehr hohem Versiegelungs-
grad wird der Eingriff in Natur und Landschaft insgesamt als gering bis mittel bewertet.

Damit erfolgt keine zusatzliche Kompensation flr die Schutzgiter Boden/ Wasser/ Klima.
Der Kompensationsbedarf wird entsprechend des angewendeten Bilanzierungsmodells (vgl.
Kap. 5) Uber die Bewertung der im rechtskraftigen B-Plan 1-276-1 getroffenen Festsetzun-
gen errechnet.

3.2.1.3 Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

Betriebsbedingt sind keine nachhaltigen Gefahrdungen bzw. Beeintrachtigungen von Boden
und Wasser zu erwarten. Ebenso wird nicht mit einer erheblichen Erhéhung von Luftverun-
reinigungen durch Stadube und Abgase gerechnet.

3.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Biotope, Pflanzen und Tiere

3.2.2.1 Baubedingte Beeintrdchtigungen

Aufgrund der bisherigen Nutzung als Gewerbegebiet und dem damit verbundenen hohen
Versiegelungsgrad und geringen Vegetationsanteil werden keine erheblichen Auswirkungen
durch Bodenverdichtung, Zerstérung der Vegetationsschicht oder Schadstoffeintrage erwar-
tet.

Baubedingt mégliche Beunruhigung und Stérung von Tierarten durch Larm, Baustellenver-
kehr, Bodenabgrabung u. a. sind zeitlich und lokal beschrankt und betreffen keine Hauptle-
bensrdume bzw. Hauptnahrungsreviere planungsrelevanter Tierarten (vgl. Kap. 2.4). Damit
sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
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3.2.2.2 Anlagebedingte Beeintrdchtigungen

Durch die Festsetzungen als Mischgebiet werden keine natirlichen Biotopstrukturen anlage-
bedingt Gberformt und zerstért. Das Plangebiet ist bereits vollstandig tUberbaut bzw. anthro-
pogen Uberformt.

Der an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzende Spoykanal als Biotopver-
bund ist von der hier vorliegenden Planung nicht betroffen.

Insgesamt wird die Uberformung der beschriebenen Biotopstrukturen als kompensierbar
bewertet. Es ist nicht mit dem Verbleib erheblicher Beeintrachtigungen zu rechnen.

Eine Gegenlberstellung der Biotopwerte erfolgt in Kap. 5.

3.2.2.3 Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

Erhebliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen im Vergleich zur bisherigen Nutzung als
Gewerbestandort und Versorgungsflachen sind nicht zu erwarten.

3.2.3 Auswirkungen bzw. Erheblichkeitsabschitzung auf planungsrelevante Tier- und
Pflanzenarten

Die nachfolgende Betrachtung untersucht, ob und inwieweit planungsrelevante Arten durch
die mit dem Bebauungsplan verbundenen Vorhaben im Sinne von § 44 BNatSchG bzw. der
Art. 5 und 12 der Vogelschutz- und der FFH-RL beeintrachtigt werden kénnten. In Abhéngig-
keit der Biotop- und Nutzungsstrukturen werden weitere Tier- und Pflanzenarten im Rahmen
der Eingriffsregelung (§ 15 Abs. 3 BNatSchG) zusammenfassend gepruft und ermittelt, in-
wiefern populationsrelevante Beeintrachtigungen zu erwarten sind (vgl. Kap. 3.2.2).

Grundsatzlich gilt, je schutzbedurftiger und je stérungsempfindlicher eine Art ist, desto eher

wird eine erhebliche Beeintrachtigung anzunehmen sein. Erhebliche Stérungen der Arten

sind

e alle langfristigen Entwicklungen, die zur langfristigen Abnahme der Population der Arten
im Gebiet fUhren,

e alle Geschehnisse, die eine Reduzierung des Verbreitungsgebiets einer Art bewirken oder
das Risiko einer solchen Reduzierung erhéhen,

e alle Entwicklungen, die zur Verringerung der GréBe des Lebensraumes flr die Arten in
einem Gebiet beitragen

im Gegensatz zur Ausgangssituation. (EU-Kommission, 2000)

Nicht jede Inanspruchnahme von Flachen, auf denen zu schutzende Arten unmittelbar vor-
kommen, fihrt automatisch zur Bejahung der Erheblichkeit. Unter Berlcksichtigung eines
populationsdkologischen Bewertungsansatzes an Stelle einer individuenbezogenen Beurtei-
lung ist zu prifen, ob die Auswirkungen bezogen auf das Gesamtvorkommen von Lebens-
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raumen, der flr sie charakteristischen Arten oder auf die Gesamtpopulation der zu schit-
zenden Arten in dem jeweiligen Gebiet als erheblich einzuschéatzen sind.

Weiterhin stellen MaBnahmen, die einen friher rechtmaBig geschaffenen schlechten Zu-
stand aufrechterhalten, ohne selbst zu einer weiteren Verschlechterung zu fihren, nach der
aktuellen Rechtsprechung keine erheblichen Beeintrachtigungen dar. Eine Verschlechterung
ist anzunehmen, wenn sich die Anzahl der populationsbildenden Individuen wesentlich ver-
kleinert.

3.2.3.1 Planungsrelevante Sdugetierarten

Wie in Kap. 2.4.3.1 erlautert, konnte die Zwergfledermaus im Geltungsbereich nachgewiesen
werden. Das Vorkommen von Rauhhautfledermaus ist potentiell méglich.

Fir die Arten Breitfligelfledermaus sowie die Rauhautfledermaus sind die im Planungsgebiet
liegenden Strukturen als Lebensraum lediglich suboptimal. Der als Jagd- und Wanderleitlinie
dienende Spoykanal mit den angrenzenden Grlinstrukturen stellt kein essentielles Nahrungs-
revier der Arten dar. Die Struktur bleibt kiinftig erhalten. Damit sind keine erheblichen Be-
eintrachtigungen und Verschlechterungen fir die Arten zu erwarten.

Auch fir die Zwergfledermaus stellt der Planungsraum sicherlich kein optimales und essenti-
elles Nahrungshabitat dar. Eine Betroffenheit der Art kann nicht generell ausgeschlossen
werden. Die pot. Jagdstrukturen entlang des Spoykanals inkl. der angrenzenden Griinflache
und Baumreihe bleiben erhalten. In Absprache mit der ULB sind Standorte festzulegen, an
denen Sommer- bzw. Winterquartiere fir Fledermause angelegt werden. Es sind keine er-
heblichen Beeintrachtigungen fir die Population der Zwergfledermaus bzw. keine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes zu erwarten.

3.2.3.2 Sonstige planungsrelevante Tierarten

Fir die planungsrelevanten Brutvogelarten sind keine typischen Lebensrdume im Plangebiet
vorhanden, da stérungsfreie Feuchtflachen oder gut strukturierte, gehélzreiche Landschaften
fehlen. Typische Nahrungsreviere fur stadtbewohnende Arten wie z.B. Schleiereule oder
Turmfalke sind ebenfalls nicht betroffen. Damit sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
bzw. keine Verschlechterung des Erhaltungszustands fir planungsrelevante Brutvogelpopu-
lationen zu erwarten.

Typische Lebensrdume planungsrelevanter Amphibien- und Reptilienarten sind im Geltungs-
bereich nicht vorhanden.
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3.2.4 Auswirkungen auf Schutzgebiete

3.2.4.1 Biotopverbund

Der Biotopverbund besonderer Bedeutung entlang des an den Geltungsbereich westlich an-
grenzenden Spoykanal bleibt in seiner Funktion erhalten. Da auch heute schon intensive
Nutzungen in den angrenzenden Bereichen vorliegen, ist durch die kinftige Nutzung als
Mischgebiet mit keiner erheblichen Verschlechterung des Biotopverbundes in seiner Funkti-
on als Wander- und Jagdleitlinie zu rechnen.

3.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgqut Stadtbild und Erholung

Die Naherholungsfunktion ist im Plangebiet insgesamt von untergeordneter Bedeutung (vgl.
Kap. 2.6).

3.3 Zusammenfassung der Eingriffswirkungen

Wie die vorangegangenen Kapitel zeigen, ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
1-276-3 nicht mit erheblichen Eingriffen in die abiotischen und biotischen Schutzglter auf-
grund der bereits jetzt bestehenden maximal méglichen Versiegelung und der Uberformung
von Biotoptypen Uberwiegend geringer Bedeutung zu rechnen.

Der Bebauungsplan gilt in Bezug auf die angewandte Bewertungsmethode als ausgeglichen
(vgl. Kap. 5).

4 Grunordnerische MaBnahmen

Im Folgenden werden die griinordnerischen MaBnahmen inkl. Angaben zu Lage und Umfang
textlich festgesetzt. Sie dienen der Umsetzung der unter Kap. 4.2 beschriebenen Ziele.

Die MaBnahmen werden in den Bebauungsplan integriert.

4.1 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, zuletzt gedndert Dezember 2006
e Planzeichenverordnung (PlanzVO 90), 18.12.1990

e Baunutzungsverordnung (BauNVO), 22.04.1993

e Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW), Juni 2000

e Bundesnaturschutzgesetz, (BNatSchG), Marz 2010
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e Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NRW), 21. Juli 2000, zuletzt geandert Juni
2007

4.2 Ziele der griinordnerischen MaBnahmen

Ziel des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags ist es, das Gleichgewicht des Naturhaushal-
tes zu erhalten und zu férdern, das Orts- und Landschaftsbild in seinen typischen Eigenhei-
ten zu bewahren sowie ausreichende Durchgriinung der Siedlungsgebiete zu gewahrleisten.
Unter Berilcksichtigung der Bewertung des Ist-Zustandes von Natur und Landschaft im Pla-
nungsraum einschlieBlich der artenschutzrechtlichen Betrachtung ergeben sich folgende
schutzgutbezogene griinordnerische Entwicklungsziele, um den 6&rtlichen Erfordernissen von
Natur und Landschaft Rechnung zu tragen.

e Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in den Boden und das Grundwasser sowie von

Schwebstoffeintragen in angrenzende Gewasser durch SchutzmaBnahmen wahrend der
Bauzeit;

e Anfallenden Kulturboden sichern (Abschieben, in Mieten zwischenlagern und Wiederein-
bau als Oberboden) sowie Uberschiissigen Boden sinnvoll weiterverwenden;

e Baufeldfreimachung im Rahmen von Baumféallungen im Winterhalbjahr und damit Vermei-
dung mdglicher Auswirkungen auf Brutvogel;

4.3 Allgemeine SchutzmaBnahmen

GemaB § 4a LG NRW sind vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen. Im Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan sind It. § 2 Abs. 4 BauGB bei der Beschreibung der Umweltauswir-
kungen geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen zu be-
ricksichtigen.

Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen sind Vorkehrungen, durch die mdgliche Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft dauerhaft, ganz oder teilweise vermieden (Minimierung)
werden kénnen.

e GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden in ,nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schiitzen.” Die Aussagen der DIN 18915 (ber Bodenabtrag und
Oberbodenlagerung sind zu beachten. Der Oberboden ist durch getrennte Lagerung zu
sichern und bei Bedarf fir Bepflanzungen wieder zu verwenden. Vorhandene Vegeta-
tionsflachen, die nicht bebaut werden, sind vom Baubetrieb freizuhalten. Oberboden darf
nicht durch Befahren oder auf andere Weise verdichtet werden.

¢ Die schonende Oberbodenbehandlung sowie die Vermeidung bzw. Beseitigung baube-
dingter Bodenverdichtungen (Beachtung der DIN 18300 — Erdarbeiten — sowie der DIN
18915 — Bodenarbeiten);

e Minimierung von baubedingten Larm-, Schadstoff- und Staubemissionen auf ein technisch
maogliches MaB; Lagerung von boden- und wassergefahrdenden Stoffen nur auf befestig-
ten Flachen;
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e GemaB § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB und § 2 LG NRW sind Gebaude, bauliche Anlagen und
Freiflachen umweltschonend auszufiihren. Dies betrifft insbesondere den Umgang mit
den Schutzgltern Boden, Wasser sowie Pflanzen und Tiere. Gegen Verunreinigung des
Grundwassers sind strenge Sicherheitsvorkehrungen zu treffen. Wahrend des Baube-
triebs sind Beeintrachtigungen durch geeignete SchutzmaBnahmen zu vermeiden.

e Rasche Bauabwicklung zur Begrenzung der temporaren Beeintrachtigungen auf ein Mi-
nimum;

e Baufeldfreimachung nur auBerhalb der Paarungs- und Brutzeiten potentiell vorkommen-
der Fledermaus- und Vogelarten (Winterhalbjahr) zur Vermeidung unmittelbarer Individu-
enverluste/ -stérungen;

4.4 Verbesserung der Habitatbedingungen von Flederméausen

In Absprache mit der Unteren Landschaftsbehdrde sind weiterhin Standorte festzulegen, an
denen Sommer- bzw. Winterquartiere fir Fledermause angelegt werden. Quartierangebote
kénnen durch Einflugmdéglichkeiten in geeignete Dachbdden oder durch Anbringen von
Hohlblocksteinen und Fledermausbrettern oder -kasten erfolgen.

Begriindung:
Moderne Gebaude bieten in der Regel wenig Raum fir Fledermausquartiere oder Nistplatze

gebaudebewohnender Vogelarten. Zusammen mit dem Erhalt der Leitstruktur Spoykanal
inkl. der angrenzenden Grinstruktur kénnen durch die Schaffung von Quartieren die Habi-
tatbedingungen fir Fledermduse geférdert und verbessert werden.

5 Bilanzierung von Eingriff und Kompensation

5.1.1 Methodik

Als methodisches Hilfsmittel flr die quantitative Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung dient die
JArbeitshilfe Eingriffsbewertung“ des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz des Landes NRW (in ,Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft®). Diese stellt fir den Zustand vor und nach dem Eingriff je eine Punktbewertung
auf, die anschlieBend miteinander verglichen wird. Mit diesem Verfahren kénnen der Wert
von Flachen fir den Arten- und Biotopschutz abgeschatzt und der entsprechende Umfang
der KompensationsmaBnahmen ermittelt werden. Die Differenz daraus ergibt in dimensions-
losen Werteinheiten den Kompensationsbedarf.

Bei diesem Verfahren werden die Biotoptypen und die Vegetationsauspragung als Indikato-
ren flr die Auspragung der abiotischen Schutzguter Boden, Wasser, Klima/ Luft gesetzt.
Damit werden Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung (z.B. seltene, stark ge-
fahrdete oder kulturhistorisch bedeutende Bdden oder faunistische Funktionsbeziehungen)
nicht bertcksichtigt. Wie in Kap. 3.2 beschrieben, sind durch den vorliegenden Bebauungs-
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plan 1-276-3 keine Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung erheblich beein-
trachtigt.

Die quantitative Bewertung erfolgt durch einen Grundwert A im Rahmen einer Skala von 1-
10 fUr jeden Biotoptyp. Dieser Grundwert kann durch Korrekturfaktoren fir atypische bzw.
besonders hochwertige Auspragungen leicht modifiziert werden. Bei der Anwendung mehre-
rer Korrekturfaktoren wird jeweils der Mittelwert der Faktoren angesetzt.

Die dkologische Wertigkeit der PlanungsmaBnahmen (Grundwert P) wird fir Biotoptypen mit
langerer Entwicklungszeit geringer angesetzt als der Grundwert A des voll funktionsfahigen
Biotoptyps.

Der jeweilige Gesamtwert aus Grundwert A bzw. P und Korrekturfaktoren wird mit der Fla-
chengréBe des jeweiligen Biotopwerts multipliziert. Die Summe der auf diese Weise ermittel-
ten Einzelflachenwerte aller Biotoptypen des Geltungsbereichs ergibt eine Gesamtwertigkeit
des Gebiets vor und nach der Planung. Die Gesamtwertigkeiten von Bestand (Bebauungs-
plan Nr. 1-276-1) und Planung (Bebauungsplan Nr. 1-276-3) werden einander gegeniberge-
stellt. Ist die Gesamtwertigkeit der Flache nach dem Eingriff niedriger, so sind naturschutz-
fachliche ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Planungsgebiets notwendig.

Der Eingriff gilt insgesamt als ausgeglichen, wenn der gesamte Planungswert héher liegt als

der Gesamtwert des rechtskraftigen Bebauungsplans bzw. beide Wertigkeiten anndhernd
gleich sind.

5.1.2 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

Da die Gebietsausweisung (Mischgebiet) sich nicht andert und die Grundflachenzahl insge-
samt gleich bleibt, wird seine Aufstellung als fir die Schutzglter nicht erheblich eingestuft.
Der Bebauungsplan kann gem. angewandtem Bewertungsschema als in sich kompensiert
bewertet werden. Aufgrund der lediglich geringfiigigen Anderungen gegeniiber dem Bebau-
ungsplan 1-276-1, die sich im Ergebnis der Bilanzierung nicht auswirken, besteht kein Bedarf
fir eine erneute Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung.

Damit ist der mit der Umsetzung des B-Plans 1-276-3 verbundene Eingriff ausgeglichen.
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6 Abkirzungen

e Abb. = Abbildung

e Abs. = Absatz

e ASP = Artenschutzprifung

e BauGB = Baugesetzbuch

e BauNVO = Baunutzungsverordnung

e BauO NRW = Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen

e BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz

e B-Plan = Bebauungsplan

e bzgl. = beziiglich

e bzw. = beziehungsweise

e C = Celsius

e ca. = zirka

e FFH = Flora-Fauna-Habitat

e FFH-RL = Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie

e FH = Fachhochschule

e FNP = Flachennutzungsplan

e GEP99 = Gebietsentwicklungsplan

e gdf. = gegebenenfalls

e GRZ = Grundflachenzahl

e ha = Hektar

e iV. = in Verbindung

e inkl. = inklusive

e Kap. = Kapitel

e Lanuv = Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz

e LGNRW = Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen

o |t = laut

e m2 = Quadratmeter

e m0.NN = Meter Gber Normalnull

e MTB = Messtischblatt

e Nr. = Nummer

e NRW = Nordrhein-Westfalen

e 0.4. = oben genannte

e PlanZVO = Planzeichenverordnung

e pot. = potentiell

® s0Q. = sogenannte

e ua. = unter anderem

e u. U = unter Umstanden

e ULB = Untere Landschaftsbehérde

e vgl = vergleiche

e VSch-RL = Vogelschutz-Richtlinie

e zB. = zum Beispiel

e 2z T. = zum Tell
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