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Signaturen gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - Planz\/ 90)

1. Art der baulichen Nutzung
reines Wohngebiet (WR)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenzen

Fillschema der Nutzungsschablone

WR

Art der baulichen Nutzung

I 0 Anzahl der Vollgeschosse, | = max. ein Vollgesch. Bauweise, o = offene Bauweise

0,3 | A

6. Verkehrsflachen

I:I StralRenverkehrsflache
9. Grinflachen

I:I Grinflachen

% Parkanlage

GRZ = Grundflachenzahl

E = nur Einzelhauser zuldssig

p = privat 6 = offentlich

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung

° anzupflanzende Baume

15. Sonstige Planzeichen

Abgenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

BER BEE  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung der Flachen, die dem Landschaftsschutz unterliegen.
(AuBerhalb des Plangebiets)

=

Zur Vervielfaltigung freigegeben durch
Verfugung der Kreisverwaltung Kleve

-unbestimmter MalRstab-

Bestandsangaben

=0 == =mo==  Stadigrenze

Plangrundlage

Die vorliegende Planunterlage ist entstanden

Rechtsgrundlage

Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden

Beschluss zur Aufstellung

Biirgerbeteiligung

Textliche Festsetzungen

1. Bauliche Nutzung

1.1 Im Plangebiet ist in Gebauden, die als Einzelhaus errichtet werden héchstens eine Wohnungseinheit

zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

1.2 Im Plangebiet dirfen die Uberbaubaren Flachen mit dem rickwartigen Anbau von einem eingeschossigen,
maximal 3,50 m hohen Wintergarten von bis zu 30 gm Uberschritten werden.

2. Gestaltung

2.1 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geman § 86 BauO NW sind fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans grundséatzlich in der Satzung fur die sonstigen Bereiche erfasst.

2.2 Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in welchem der Ubergang von stadtischer Bebauung zur freien
Landschaft in hohem Mafie Wirkung auf die Stadtsilhouette entfaltet. Darliber hinaus bestehen Beziige zu
mehreren Blickachsen und Sichtbeziehungen am Rande der historisch bedeutsamen Kulturlandschaft
Galleien. Dem Schutz der an dieser Stelle geschichtlich Uberlieferten Stadtansicht muss daher mit
besonderer gestalterischer Sorgfalt Rechnung getragen werden. Zu diesem Zweck werden die
einschlagigen Regelungen der Gestaltungssatzung fir die sonstigen Bereiche im Folgenden modifiziert:

§ 3 Abs. 2 ("Dacher") wird ersetzt durch:

(2) Fur Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher zulassig. Erlaubt sind Sattelddcher, Walmdéacher und
Krippelwalmdacher. Die Dachneigung darf bis zu 47° Grad betragen. Bei Krippelwalmdachern muss

die abgeschragte Dachflache die gleiche Dachneigung erhalten oder steiler werden als das Hauptdach.
Ein Versatz im Firstbereich bis 1,5 m ist zulassig.

§ 3a ("Flachdachgebiete") entfallt

§ 5 ("Gebaudehohen™) wird ersetzt durch:

(1) Die AuRenwandhdhen dirfen bei eingeschossigen Gebauden 4,25 m nicht Uberschreiten. Die Firsththe
darf bei eingeschossigen Geb&uden 9,25 m nicht Uberschreiten.

(2) Als AulRenwandhdhe gilt das Mafd von der Gelandeoberflache bis zur aulReren Schnittlinie der Wand mit
der Dachhaut oder bis zum Abschluss der Dachhaut. Der entsprechende Bezugspunkt auf der

Geladndeoberflache bezieht sich auf die Héhe der nachst anbaufahigen Verkehrsflache im Bereich der
Birgersteighinterkante (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

§ 6 ("AuBere Gestaltung") wird ersetzt durch:
)

(1) Geneigte Dachflachen sind mit braunen, schwarzen, grauen, oder anthrazitfarbigen Dachziegeln /
Dachsteinen, Zementschiefertafeln, Naturschiefer oder Ried einzudecken oder zu begriinen. Fir die
vorgenannten Eindeckungen ist auf jeweils dunkle Farbténe in matter Oberflache zurtickzugreifen.

(2) Die senkrechten AuRenflachen von Gebauden missen in MafRstab, Form, Struktur und Farbton auf die
nahere Umgebung Riicksicht nehmen und sind Uberwiegend in folgenden Materialien auszufihren:

a) Mauerwerk oder Verblendmauerwerk jeweils aus gebrannten Steinen in rot oder braunrot. Fur
die vorgenannten AuRenflachen ist auf dunkle Farbtdne in matter Oberflache zuriickzugreifen.
b) Putzfassaden sind nur ausnahmsweise zuldssig

(3) Solaranlagen sind zulassig, wenn sie der Grundform des Daches angepasst sind, nicht dominieren und
sich in die Gesamtgestaltung des Gebaudes einfigen. Auflerdem ist der Nachweis zu erbringen, dass
die Anlagen nicht stérend von der Kalkarer Stral3e, dem Klever Ring und in den historisch bedeutenden
Sichtachsen von den Aussichtspunkten ,Kiek in de Pot“ und Papenberg in Erscheinung treten.

§ 6a ("Werbeanlagen™) entfallt

Die uUbrigen Regelungen der Gestaltungssatzung fur die sonstigen Bereiche finden ihre Anwendung im
Planbereich.

3. Garagen und Nebenanlagen

Im Plangebiet ist je Grundstick in der nicht Uberbaubaren Flache nur ein Garagenbaukdrper mit einer
Grundflache von maximal 40 gm zuldssig.

3.2 Im Plangebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO von Uber 15 cbm aulRerhalb der

Uberbaubaren Grundstuicksflachen nicht zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).
Hinweise

1. Der "Landschaftspflegerische Fachbeitrag" und der Umweltbericht vom 23.05.2008

sind Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplans.

Die "Altlastentechnische Bodenuntersuchung” des Biros Geokom vom 23.05.2008 ist Bestandteil der
Begriindung des Bebauungsplans.

Das Gutachten zur Niederschlagswasserbewirtschaftung der KTB Beratungs- und Planungsgesellschaft
mbH vom 15.11.1996 ist Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplans.

Zugange und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser auf die 6ffentliche
Verkehrsflache gelangen kann. Garagen sind so anzuordnen, dass ein Abstellen von Fahrzeugen vor
diesen (z.B. zum Offnen der Tore) ohne Behinderung des Stralenverkehrs und des Rad- und Fuverkehrs
mdglich ist und vorhandene StralRenbaume erhalten werden kénnen.

Die Einfriedigung der Grundstiicke hat gemaR der entsprechenden Gestaltungssatzung der Stadt Kleve zu
erfolgen. Die Stadt Kleve hat eine Pflanzenliste erarbeitet, wonach Hecken, die als Einfriedigung
gepflanzt werden, anzulegen sind.

Das Plangebiet liegt in dem Bereich ,Alter Tiergarten®, fir den das Rheinische Amt fur Denkmalpflege mit

Verfugung vom 16.05.2008 eine Eintragung gemaf § 4 Denkmalschutzgesetz NW (vorlaufige
Unterschutzstellung) beantragt hat.

2.

Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler zutage treten, wird gemaf den Bestimmungen der §§
15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) verfahren.

Das Bebauungsplangebiet liegt im potenziellen natiirlichen Uberschwemmungsgebiet des Rheins.
Bauherren und Grundstiickseigentimer werden darauf hingewiesen, dass Uber den vom Deichverband
geschaffenen Hochwasserschutz hinaus, Malnahmen gegen Hochwasser und Qualmwasser sowie gegen
auftretende hohe Grundwassersténde in eigener Verantwortung zu treffen sind, und die Stadt Kleve fir
eventuelle Schaden nicht haftbar gemacht werden kann. Die "Empfehlungen zur Hochwasservorsorge im
natiirlichen Uberschwemmungsgebiet" des zustandigen Deichverbands sind zu beachten.

Das Plangebiet liegt in dem Bereich "Alter Tiergarten”, fur den das Rheinische Amt fir Denkmalpflege

mit Verfigung vom 16.05.2008 eine Eintragung gemaf §4 Denkmalschtzgesetz NW
(vorlaufige Unterschutzstellung) beantragt hat.

Offenlegung

Gemarkungsgrenze

durch - VergroRerung - Kopie der amtlichen

Vorschriften.

Gemeindeordnung
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 (1) BauGB

Anderungen

Beschluss als Satzung

Bekanntmachung

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
............... Nutzungsgrenze

Bordstein, Fahrbahnbegrenzung
— — = Mauer

Zaun
o— Hecke
O 407 Polygonpunkt mit Nummer

Boschung

©® © ©® © Baum, Baumreihe
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/ I:.J und Hausnummer
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Hohenlage i. NN
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Katasterkarte, Neukartierung. Es wird be-
scheinigt, dass die Darstellung des gegenwar-
tigen Zustandes richtig und die Festlegung
der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig sind.

Kleve, den

offentlich besteliter
Vermessungsingenieur

Baugesetzbuch

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom
13.12.2006 (BGBI. | S. 2878).

Baunutzungsverordnung

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132) zuletzt

Geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - Planz.V. 90) vom
18.12.1990 (BGBI 1991 I. S. 58).

Bauordnung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung-BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256)
zuletzt geandert durch Artikel 91 des Gesetzes vom
12.12.2006 (GV. NRW. S.615).

(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt geandert durch

Artikel 1 des ersten Teils des Gesetzes vom 03.05.2005
(GV. NRW. S. 498).

Bekanntmachungsverordnung

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekannmachungsverordnung-
BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516)
zuletzt geandert durch Artikel 18 des Gesetzes vom
05.04.2005 (GV. NRW. S. 332).

Abstandserlass

Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstige flir den Immissionsschutz bedeutsame
Abstande (Abstandserlass) vom 02.04.1998

(MBI. NW. S. 744; SMBI. NW. 283)

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die
entgegenstehenden Festsetzungen der fiir das
Plangebiet bisher giiltigen Festsetzungen
aufgehoben. Es treten insbesondere auRer Kraft
die entgegenstehenden Teile des
Bebauungsplans Nr.

durch BeschluRl des Rates der Stadt Kleve
vom 07.11.2007 aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am
21.11.2007 ortsiiblich bekanntgemacht.

Kleve, den 30.01.2009

Der Biirgermeister

(Brauer)

Die offentliche Darlegung und Anhorung zum
Bebauungsplan mit Begriindung erfolgte geman
§ 3 (1) BauGB in der Zeit vom 03.12.2007

bis 21.12.2007

Die ortsiibliche Bekanntmachung der offentlichen
Darlegung und Anhorung erfolgte am 21.11.2007

Kleve, den 30.01.2009

Der Biirgermeister

(Brauer)

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am

hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung
gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 26.05.2008
bis 25.06.2008 einschlieRlich ausgelegen.

Dieser Bebauungsplan ist aufgrund der vorge-
brachten Bedenken und Anregungen geman

§ 4a (3) BauGB durch Beschluss des Rates der
Stadt Kleve vom 17.09.2008 geandert worden.

Die Anderungen sind in violetter Farbe eingetragen.

Kleve, den 30.01.2009 Kleve, den 30.01.2009

Der Biirgermeister Der Biirgermeister

(Brauer) (Brauer)

(Brauer)

Der Rat der Stadt Kleve hat diesen Bebauungs-
plan mit Entscheidungsbegriindung geman
§ 10 BauGB in Verbindung mit § 7 GO NRW

am 17.09.2008 als Satzung beschlossen.

Kleve, den 30.01.2009

Der Biirgermeister

Gemal § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ist die
Durchfiihrung des Anzeigenverfahrens mit Hinweis
auf die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes
am 21.01.2009

offentlich bekanntgemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die
Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und
Abs. 4 sowie 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) sowie § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen.
Der Bebauungsplan hat am 21.01.2009
Rechtskraft erlangt.

Bebauungsplan
Stadt Kleve

Nr. 1-272-0

Ausfertigung
Gemarkung: Kleve
Flur: 29, Flurstick: 244
Gemarkung: Kellen
Flur: 19, Flurstlcke: 1 und 41
Maldstab: 1 : 1000

Kleve, den 30.01.2009

Der Biirgermeister

(Brauer)

Bearbeitet / gezeichnet

Schneider / Kocks 10/07




