Textliche Festsetzungen

1. Bauliche Nutzung

1.1 In den Nutzungsgebieten 1 und 2 ist in Gebauden, die als Einzelhaus errichtet werden, héchstens eine
Wohnung zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Sofern keine 6ffentlichen Belange entgegenstehen, kann
ausnahmsweise eine zweite, untergeordnete Wohneinheit zugelassen werden.

1.2 Im Nutzungsgebiet 1 ist in Gebauden, die als Doppelhaus errichtet werden,
pro Haushalfte jeweils nur eine Wohnungseinheit zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

1.3 Im Nutzungsgebiet 3 ist pro Gebaude, die in einer Hausgruppe errichtet werden, nur eine Wohnung zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

1.4 In den Nutzungsgebieten 1 und 2 diirfen die Giberbaubaren Flachen mit dem riickwartigen Anbau von einem
eingeschossigen, maximal 3,50m hohen Wintergarten von bis zu 30m? Uberschritten werden.

2. Garagen und Nebenanlagen

2.1 In den Nutzungsgebieten 1 und 2 ist je Grundstlick in der nicht iberbaubaren Flache nur
ein Garagenbaukdérper mit einer Grundflache von maximal 35m? zulassig .

2.2 Im Plangebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO von Uber
15m? auBBerhalb der liberbaubaren Grundstlcksflachen nicht zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

3. Immissionsschutz

3.1 In den entsprechend gekennzeichneten Teilbereichen werden die zulassigen schalltechnischen Grenzwerte fir
allgemeine Wohngebiete (WA) tberschritten. In diesen Bereichen muss durch einzelne Fachgutachten
nachgewiesen werden, dass eine Bebauung unter den darin bestimmten Voraussetzungen zulassig ist.

Hinweise

1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 86 BauO NW sind fir den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans in der Satzung fiir die sonstigen Bereiche erfasst.

2. Der Umweltbericht und der "landschaftspflegerische Fachbeitrag" sind Bestandteil
der Begriindung des Bebauungsplans.

3. Die schalltechnische Untersuchung des Biiros Peutz vom 15.03.2007 ist Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplans.

4. Das Altlastengutachten des geotechnischen Biros, Dr. E.-H. Muller Nachf., vom 23.12.2005 ist
Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplans.

4. Sofern Regenwasserversickerung auf dem eigenen Grundstiick vorgesehen ist, ist zu beachten,
dass zur Dachentwasserung nur Mulden, Mulden-Rigolen oder Rohrrigolensysteme verwendet
werden sollen.

5. Zugange und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser auf die 6ffentliche
Verkehrsflache gelangen kann. Garagen sind so anzuordnen, dass ein Abstellen von Fahrzeugen vor
diesen (z.B. zum Offnen der Tore) ohne Behinderung des StraRenverkehrs und des Rad- und
FuRverkehrs mdglich ist und vorhandene StraRenbaume erhalten werden kénnen.

6. Die Einfriedigung der Grundstlicke hat gemaR der entsprechenden Gestaltungssatzung der Stadt Kleve
zu erfolgen. Die Stadt Kleve hat eine Pflanzenliste erarbeitet, wonach Hecken, die als Einfriedung
gepflanzt werden, anzulegen sind.

7. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler zutage treten, wird gemafR den Bestimmungen der §§
15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) verfahren.

8. Das Bebauungsplangebiet liegt im potentiellen natiirlichen Uberschwemmungsgebiet des Rheins. Bauherren
und Grundstlickseigentimer werden darauf hingewiesen, dass iber den vom Deichverband geschaffenen
Hochwasserschutz hinaus, MaRnahmen gegen Hochwasser und Qualmwasser sowie gegen auftretende
hohe Grundwasserstande in eigener Verantwortung zu treffen sind, und die Stadt Kleve fiir eventuelle
Schéaden nicht haftbar gemacht werden kann. Die "Empfehlungen zur Hochwasservorsorge im naturlichen
Uberschwemmungsgebiet" des zusténdigen Deichverbands sind zu beachten.

9. Das Bebauungsplangebiet liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD) empfiehlt eine geophysikalische Untersuchung der zu Gberbauenden Flache, zweckmaRigerweise
mit Baubeginn. Fur Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wir eine Sicherheitsdetektion
empfohlen. Es wird auf die Verfligung der Bezirksregierung Dusseldorf verwiesen.

Legende
Signaturen gemaR der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
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EEEN B  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

€090 — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

1 Nutzungsgebiet

Mit Geh— Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen zugunsten der Anlieger der
Nutzungsgebiete 3 und 4

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung: GA = Garagen ST = Stellplatz

Umgrenzung von Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen (Schallschutz)
gegen duBere Einwirkungen erforderlich sind.

Hinweis, nachrichtlich:

[ ]

Stellfldche fiir Miillbehdlter (Nutzungsgebiet 2, 3 und 4)

Zur Vervielfaltigung freigegeben durch

Verfugung der Kreisverwaltung Kleve -unbestimmter Mal3stab-

Bestandsangaben Plangrundlage Rechtsgrundlage Beschluss zur Aufstellung Biirgerbeteiligung Offenlegung Beschluss als Satzung Bekanntmachung
Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden Gemeindeordnung
== o m= ==e==  Stadtgrenze Die vorliegende Planunterlage ist entstanden Vorschriften. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Dieser Bebauungsplan ist geman § 2 (1) BauGB Die offentliche Darlegung und Anhdrung zum Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 19.08.2009 Der Rat der Stadt Kleve hat diesen Bebauungs- GemaR § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ist die
durch Kopie der amtlichen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom durch BeschluR des Rates der Stadt Kleve Bebauungsplan mit Begriindung erfolgte gemaR hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung plan mit Entscheidungsbegriindung geman Durchfiihrung des Anzeigenverfahrens mit Hinweis
=—eemmoee == Gemarkungsgrenze Katasterkarte (Stand: 2010). Es wird be- Baugesetzbuch 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge&ndert durch vom 29.06.2005 aufgestellt worden. § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 17.10.2005 geméaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 31.08.2009 § 10 BauGB in Verbindung mit § 7 GO NRW auf die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes
—eee—we—  Flurgrenze scheinigt, dass die Darstellung des gegenwér- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Artikel 4 des ersten Teils des Gesetzes vom 17.12.2009 Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.10.2005 bis 02.11.2005 bis 30.09.2009 einschlieRlich ausgelegen. am 24.03.2010 als Satzung beschlossen. am 22.12.2010
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tigen Zustands richtig und die Festlegung
der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig sind.

Kleve, den

offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Baunutzungsverordnung
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane

sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - Planz.V. 90) vom
18.12.1990 (BGBI 1991 I. S. 58).

Bauordnung
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

(Landesbauordnung-BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
17.12.2009 (GV. NRW. S. 863; 975).

(GV. NRW. S. 950).

Bekanntmachungsverordnung

Verordnung uber die &ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekannmachungsverordnung-
BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516),
zuletzt geéndert durch Verordnung vom 5.08.2009
(GV. NRW. S. 442; 481).

Abstandserlass

Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame
Abstande (Abstandserlass), 283 RdErl. des
Ministeriumsfir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz -V-3-8804.25.1-
vom 6.06.2007 (MBI. NRW S. 659).

Eine Begriindung ist Bestandteil dieses
Bebauungsplans.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die
entgegenstehenden Festsetzungen der fiir das
Plangebiet bisher gliltigen Festsetzungen
aufgehoben. Es treten insbesondere auRer Kraft
die entgegenstehenden Teile des
Bebauungsplans Nr.:

ortsiiblich bekanntgemacht.

Kleve, den 11.01.2011

Der Birgermeister

(Brauer)

Die ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen

Darlegung und Anhérung erfolgte am 05.10.2005

Kleve, den 11.01.2011

Der Blrgermeister

(Brauer)

offentlich bekanntgemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die
Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und
Abs. 4 sowie 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) sowie § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen.
Der Bebauungsplan hat am 22.12.2010
Rechtskraft erlangt.

Kleve, den 11.01.2011 Kleve, den 11.01.2011 Kleve, den 11.01.2011

Der Blrgermeister Der Burgermeister Der Birgermeister

(Brauer) (Brauer) (Brauer)
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