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Textliche Festsetzungen

1) Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
sonst ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nicht Bestandeil des Bebauungsplanes.

2) Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Fir die festgesetzte Einzel- und Doppelhausbebauung sind je Einzelhaus 2 Wohneinheiten, je
Doppelhaushéifte 1 Wohneinheit maximal zuléssig.

3) Gem. § 9 (1) Nr. 2 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Die Oberkante des Erdgescholifuibodens (Sockelhdhe) darf maximal 0,50 m iiber der Oberkante
tiger liegen. Die werden auf der Grundlage der

Ausbauplenung der ErschlieBungsanlagen im weiteren Verfahren festgeleg.

4) Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO

&) Stellplatze und sonstige Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO entlang der Grenze zu
Gffentlichen Verkehrs- und/od sind in einem
von 1,00 m von der Grundstiicksgrenze entfernt zuléssig.

b) Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der festgesetzten iberbaubaren
Grundstiicksfiache sowie den dafii bestimmten Bereichen zulissig.

5) Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB
Zum Schutz vor Lammeinwirkung durch den Stralenverkehr des Kiever Ringes werden bei einer
baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Réiumen, die nicht zum vortibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, an die
AuBenbauteilen gestell

Die betroffenen Fassaden der sind in der

Zur Festlegung der L von gegeniiber AuBenlam
werden in der DIN 4109 L n die

oder zu erwartenden "mafigeblichen Auenlérmpegel” zuzuordnen sind. Fiir AuSenbauteile von
Aufenthaltsraumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Bédern und Hausarbeitsréumen) sind
die in der folgenden Tabelle aufgefifirten Anforderungen an die Luftschalldémmung einzuhatten.
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Die Berechnung des resultierenden Schalldammmafies Rw res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. Bei
der Anordnung von st deren bei der
Berechnung des

Rwres zu

6) Gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB.
In den Fidchen zur Anpflanzung wird eine 1 m breite und 2 m hohe Hainbuchenschnitt-hecke als
raumbildende Kante festgesetzt.

7) Gem. § 9 (2) BauGB
zur

sind bis zu 1 m Hohe zuléssig.

Hinweise

1) Denkméler
B¢

ei Konnen Bodenfunde, o.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verénderungen und Verférbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkméler ist der Stat Kleve und dem

h Bonn unverziiglich

inlan
anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

2) Uberschwemmungsgebiet
Das Plangebiet liegt im Polder des Bahndeiches. Die Bauherren und Eigentimer werden darauf
hingewiesen, die "Empfehlung fir das Bauen im natiirlichen Uberschwemmungsgebiet" zu beachten.
3) Gestaltungssatzung
Fiir das Plangebiet gl die Satzung der Stadt Kleve zur Gestaltung und Erhaltung des Stadtbildes fiir
die sonstigen Bereiche.
4) Gutachten
1 Bodenuntersuchung (Versickerungsfeihigkeit und Pestizide) Nr. 79175 Dr. Schleicher

und Partner Gronau, Oktober 1997
2 Entwasserungsplanung. Ing.-Biro M. Albers, Kleve, September 1998

Herz-Jesuin

3 2ur der Kath
Kleve. Uppenkamp + Partner, Ahaus, Oktober 1997

5) Bahnbetrieb
Der Streckenabschnitt Kieve-Bundesgrenze wird z. Zt. nur fir Transporte der Bundeswehr genutzt. Bei
ist mit Immissionen aus dem

2u rechnen. Anspriiche der DB AG gegeniiber kinnen daraus nicht abgeleitet
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3. Ausfertigung
Gemarkung: Kleve
Flur: 42

MaBstab: 1 : 1000
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