Entscheidungsbeqgriindung

zum Bebauungsplan Nr. 1-210-0 fiir das Gebiet WaldstraBe/ Burgun-

derstrafBe/ BrabanterstraBe/ Florianweg

Am 02.12.1992 hat der Rat der Stadt die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 1-210-0 fiir den o.a. Bereich beschlossen.
Bliirgerbeteiligung erfolgte aufgrund der Bekanntmachung in
Tageszeitungen am 08.03.1993 in der Zeit vom 17.03.1993
01.04.1993 einschlieBlich. Am 06.07.1993 beschloB der Rat
Bebauungsplanentwurf &ffentlich auszulegen.

1. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes:

Es handelt sich bei dem Plangebiet hauptsdchlich um
Fldche eines Gartenbaubetriebes (Gdrtnerei), welche

Die
den
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den
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Wohnbaunutzung zugefiihrt werden soll. Der Gartenbaubetrieb
wird umgesiedelt, da hier keine Erweiterungsmdglichkeit

besteht.

Der verbindliche Fldchennutzungsplan der Stadt Kleve weist

das Plangebiet bereits als Wohnbaufldche aus.

Ziel ist, die geplanten Baufldchen zu erschliefen und die

zukiinftige Bebauung zu ordnen.

Der Bebauungsplanentwurf fiihrt die Grundziige der Bebauung im
Inneren des Gebietes, hier eine kleinmafBstdbliche Bebauung
mit groBziigiger Durchgriinung, fort. Durch die Anpassung der

Planung bleibt der eigene Gebietscharakter erhalten.

2 Begriindung der Planinhalte und der textlichen Festsetzungen

Die geplanten Festsetzungen sind beziiglich der Art und des

MaBes der baulichen Nutzung der vorhandenen Bebauung

Innenbereich angepafBt. Die vorhandenen Wohnhduser an

im
der

BrabanterstraBe und an der WaldstraBe k&nnen in dem auf das
Gesamtbild abgestimmten, durch Baugrenzen eingeschrédnkten
Umfang erweitert werden. Nebenanlagen sind gemdB textlicher
Festsetzung in der GrdBe eingeschrdnkt, um die Hausgédrten

von grdBeren baulichen Anlagen freizuhalten.

3.i VerkehrserschlieBung

Die geplanten Einzelgrundstiicke sollen iiber einen privaten
Erschliefungsweqg, der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Anlieger versehen ist, erschlossen,
werden. Dieser Weg soll nur in besonderen Fdllen fiir den
Fahrverkehr nutzbar sein. Die Stellpldtze und Garagen sind
aus diesem Grunde nur im Einmiindungsbereich des Gebietes
zuldssig. Die im Plan auf den Parzellen 95 und 96 festge-
setzten Garagen werden iiber den westlich des Bebauungsplanes
liegenden Florianweg erschlossen. Durch die weitestgehende
AusschlieBung des Fahrverkehrs wird innerhalb des Gebietes
eine auBergewd8hnliche Wohnruhe und durch die hierdurch
m&gliche Minimierung der Wegefldche eine besonders kosten-

giinstige ErschlieBung erreicht.



Die Griinstreifen mit begleitenden Baumplanzungen dienen der
Gestaltung des StraBenraumes und der Verbesserung des
Kleinklimas.

Beriicksichtiqung von Belangen der Natur und Landschaft

Der Bebauungsplanbereich ist im Bestand (ehemalige Gdrtne-
rei) durch Bebauung und Befestigung zu ca. 45 % versiegelt.
Die Festsetzungen im Bebauungsplan 1lassen zukiinftig eine
wesentlich geringere Fldchenversiegelung erwarten. Zusdtz-
lich bietet die zukiinftige Bepflanzung von Vor- und Wohngar-
tenbereichen, verglichen mit der bisherigen Nutzung (Ziich-
tung von Monokulturen) eine O&kologische Verbesserung der
Freifldchen.

Ver- und Entsorqung, Altlasten sowie Kosten

Die Bebauungsplanfldche ist Teil eines bestehenden Wohnge-
bietes. Alle fiir die ErschlieBung erforderlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen sind in der tangierenden Waldstrafe,
von der die weiterfiihrende private ErschlieBung erfolgt,
vorhanden. Das Niederschlagswasser wird iliber das innerstdd-
tische Netz der Regenwasserkanalisation dem Spoykanal
zugeleitet. Vor der Einleitung in den Vorfluter wird das
Niederschlagswasser einer Behandlung in einem Regenwasser-
kldrbecken unterzogen. Ob das auf den Dachfldchen anfallende
und gesammelte Niederschlagswasser auf dem Jjeweiligen
Grundstiick versickert werden kann, muB im Einzelfall gepriift
werden. Der Stadt Kleve sind nach den bisher durchgefiihrten
Untersuchungen auf Altlasten im Plangebiet keine Altablage-
rungen oder Bodenbelastungen im Sinne des Runderlasses vom
15.05.1992 "Beriicksichtigung von Fldchen mit Bodenbelastun-
gen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren'", bekannt. Verdachtsmomente, die
eine weiterergehende Untersuchung erfordern wiirden, liegen
nicht vor.

Die geplante private ErschlieBung beinhaltet keine Kosten
fiir die Stadt.
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