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BEGRUNDUNG

zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1-208-0 fiir

den Bereich Lindenallee/Beuthstrafe/Weyerstege/TriftstraBe/Hoff-
mannallee

Ziele und Zwecke der Bebauungsplanidnderung

Die Sparkasse Kleve beabsichtigt, auf den im Bebauungsplan
gekennzeichneten Grundstiicken (Flur 29, Flurstiicke 16, 22 und 31)
an der Lindenallee/TriftstraBe ein neues Verwaltungsgebdude =zu
errichten. Die bestehenden Geb&ude (ehemalige AOK / Haus Linden-
allee 33 / TriftstraBe 11) sollen abgerissen und durch einen
Neubau ersetzt werden.

Der rechtskrdftige Bebauungsplan Nr. 1-208-0 weist in diesem
Bereich Kerngebiet mit iliberbaubaren Fldchen sowchl an der Linden-
allee als auch an der TriftstraBe aus.

Das neue Gebdude so0ll zweigeschossig mit einem Mansarddach
errichtet werden.

An der Grenze zur AOK / geplanten Sparkasse beginnen in verschie-
denen rechtskrdftigen Bebauungsplénen festgesetzte MK-Gebiete und
Gemeinbedarfsflédchen, die den Kreuzungsbereich Lindenal-
lee/Hoffmannallee prédgen. Hier, wo sich zwei Hauptverkehrsadern
der Stadt kreuzen, ist die Umgebung im Umkreis wvon 180 m bis 200

m von Offentlichen Einrichtungen und gewerblichen Nutzungen
bestimmt.

Die Nutzungsgebietsgrenze zwischen dem MK- und dem WA-Gebiet im
rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 1-208-0 wurde bewuBt an der
Grenze AQK / Wohnhaus Lindenallee 31 gezogen, da hier tatsdchlich
die oben beschriebene gemischte Nutzung in die iiberwiegende
Wohnnutzung iiber geht. In beiden Nutzungsgebieten sieht der
rechtskrdftige Bebauungsplan zweigeschossige Bebauung vor, so daB
der {lbergang vom Kern- zum Wohngebiet flieBend erfolgt. Dies wird
durch die geplante Gliederung des Neubaues der Sparkasse noch
verstdrkt, da dieser an der Lindenallee die Einzelhausstruktur
des angrenzenden WA-Gebietes aufnimmt.

Die Planungen der Sparkasse umfassen das ehemalige Gebdude der
AOK Lindenallee 33 a, das angrenzende Wohnhaus Lindenallee 33
sowie die Gebdude an der TriftstraBe 11. Alle Gebiude zusammen
haben heute eine Grundfl&dche von ca. 1.350 gm. Der rechtskridftige
Bebauungsplan Nr. 1-208-0 l&Bt fiir die genannten Grundstiicke aber
eine iliberbaubare Fl&che von ca. 1.800 gm zu.

Das geplante Verwaltungsgebdude der Sparkasse beansprucht insge-
samt eine iiberbaubare Fl&che von ca. 2.000 gm, d. h. also, daB
durch die beabsichtigte Bebauungsplandnderung die iiberbaubare
Fldche um ca. 200 gm vergrdBert wird.

Das Verwaltungsgebdude soll zweigeschossig mit einem Mansarddach
errichtet werden. Die Traufhdhe an der Lindenallee betridgt 51,60
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m tUber NN (Lindenallee Nr. 31 = 51,40 m), die Firsth&he 54,00 m
(Lindenallee Nr. 31 = 55,60 m). Diese Werte ergeben sich auf der
Grundlage einer ErdgeschoBfufbodenhhe (EFH) im vorderen Bauab-
schnitt wvon 45,40 m. Die weiteren Bauabschnitte, d. h. der
mittlere zweigeschossige Baukdrper mit Flachdach sowie der
zweigeschossige Baukdrper mit Mansarddach zur TriftstraBe haben
eine EFH von 44,70 m. Dort liegen die Trauf- und Fristh&hen
deutlich niedriger.

Der mittlere Baukdrper des geplanten Gebdudes wurde gegeniiber der
urspriinglichen Planung von 55,90 m auf jetzt 44,70 m EFH abge-
senkt.

Das geplante Gebdude ist in bezug auf Trauf- und Firsthdhe an die
vorhandene Bebauung angepalt.

Der Neubau soll sowohl im Frontbereich an der Lindenallee, als
auch im weiteren Verlauf zur TriftstraBe hin stark gegliedert
werden. Durch die transparent zu gestaltenden Ubergiinge werden
die drei Bauk8rper voneinander optisch abgesetzt. Dadurch ent-
steht eher der Eindruck von drei Einzelgebduden als der eines
massiven Gesamtkomplexes.

Die Gliederung ist im Bebauungsplan durch eine Baugrenze festge-
setzt.

Die geplante Tiefgarage wird im vorderen Bereich des Grundstiickes
Lindenallee 31 bis auf 3,00 m, im riickwdrtigen Bereich bis auf
0,60 m an die Grundstiicksgrenze herangefiihrt. An der Lindenallee
betrdgt die Geldndehthe 45,40 m iiber NN. Die Oberkante der
Tiefgarage ist mit 44,90 m, d. h. 0,50 m unter Gelidnde geplant.
Im riickwdrtigen Bereich liegt die Geldndeh&he bei 44,30 m. Hier
ist die Tiefgaragenoberkante bei 44,00 m vorgesehen. Eine Be-
pflanzung der Tiefgarage ist m&glich und wird befiirwortet. In der
im Bebauungsplan ausgewiesenen Tiefgarage sind ca. 80 bis 90
Einstellpldtze geplant.

Die Sparkasse beabsichtigt, ein reines Biirogebdude zu errichten.
Der An- und Abfahrtsverkehr erfolgt von der TriftstraBe (K 10).
Die bisher schon im &ffentlichen Verkehrsraum vorhandenen Park-
m8glichkeiten an der Lindenallee und Triftstrafe sollen und
kdnnen nicht erweitert werden. Durch das geplante Biirogebdude ist
infolge des untergeordneten Pumblikumsverkehrs ein eher geringe-
res Verkehrsaufkommen zu erwarten als dies bisher bei der AOK
Hauptgeschédftsstelle der Fall war.

Das geplante Gebdude ist sowohl von der Lindenallee, als auch von
der TriftstraBe erschlossen. Eine weitere ErschlieBung iiber den
Privatweg ist nicht erforderlich.

Der Mausgarten soll aber iiber ein Geh- und Leitungsrecht mit der
TriftstraBe verbunden werden, so daB die Nutzung flir die Anlieger
nicht eingeschrénkt wird.

Die Einfahrt der Tiefgarage ist, ausgehend von der TriftstraBe,
ndrdlich des MittelgebZude geplant. Durch das Cebiude wird das
Grundstiick Lindenallee 31 von mdglichen Emissionen abgeschirmt,
so daB eine Beeintrdchtigung nicht erkennbar ist.

Im Bereich des Sparkassenneubaues weist der rechtskriftige
Bebauungsplan vier B#ume aus. Davon sind drei B#ume in der

Baumschutzsatzung der Stadt Kleve als erhaltenswert festgeschrie-
ben.
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Die RoBkastanie zwischen den Gebduden Lindenallee 33 und 33 a
wird vom Neubaukomplex der Sparkasse iiberplant, ist aber nach
Feststellung des Fachamtes abgdngig und kann ohnehin nicht
erhalten werden. Der weliter siidlich zur TriftstraPe nach rechts-
krdftigem Bebauungsplan zu erhaltende, aber nicht durch Baumsat-
zung geschiitzte Ahornbaum kann nicht erhalten werden, da er
unmittelbar auf der Grenze der geplanten Tiefgarage steht.

Die beiden Ahornbiume an der Grenze der Grundstiicke Lindenallee
31 und 33 a (AQK) sind im Mittel 4,00 m wvon der Tiefgarage

entfernt und koénnen durch entsprechende MafBnahmen beim Ausbau
erhalten werden.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
ist dann anzuwenden, wenn aufgrund des Bauleitplans Eingriffe in
Natur und Landschaft =zu erwarten sind. Bei der Anderung oder
Ergdnzung von Bauleitpldnen ist jedoch darauf abzustellen, ob und
inwieweit aufgrund der Erginzung oder Anderung Eingriffe in Natur
und Landschaft entstehen kdnnen.

Im betreffenden Bebauungsplan ist {iberschldglich im Sinne einer
groben Prognose gepriift worden, ob durch die beabsichtigten
Darstellungen oder Festsetzungen des Plans Eingriffe im natur-
schutzrechtlichen Sinn zu erwarten sind. Da beide Bebauungspléne
in dem betreffenden Nutzungsgebiet die gleiche Grundfldchenzahl
auswelisen, ist die eingangs erwidhnte VergritBerung der iiberbauba-
ren Flédche wvon ca. 200 m?, die dazu noch im iliberwiegend pflaster-
und betonversiegelten Bereich liegen, nicht als Eingriff zu
bewerten. Als Ersatz filir den nicht zu haltenden Ahornbaum ist die
Anpflanzung von drei Stieleichen an der Grenze der Flurstiicke 22
und 23 verbindlich festgesetzt.

Aufgestellt : Kleve, den 16.03.1995

Stadt EKleve
Der Stadtdirektor

- Planungsamt -
Im_Auftrag
L1}
(Crdmer)
Der Stadtdirektor Kleve, den 03.04.19495
Az.: B0
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