ENTSCHEIDUNGSBEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 1-174-1, Nassauerallee/Querallee

Der Rat Der Stadt Kleve hat in der Sitzung am 26.06.1991 be-
schlossen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
1-174-1 zum Zwecke der Anderung des rechtskrdftigen Bebauungspla-
nes Nr. 1-174-0, Nassauerallee/Querallee, einzuleiten.

Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung

h Wie auch bei anderen Baugebieten in der Stadt Kleve soll
die Festsetzung beziiglich der MindestgréBen der Baugrund-
stiicke in den einzelnen Nutzungsgebieten aufgehoben
werden, um so auch einzelne Teilungen der Baugrundstiicke
vornehmen zu kdénnen.

2. Um dem kiinftigen Bauherrn gréBtmégliche Gestaltungsfrei-
heit einzurdumen, sollen die Einzelgaragen nach Landes-
recht allgemein 2zuldssig sein. Die maximale GréBe des
einzelnen Garagenbaukdrpers soll jedoch auf 40 m? je
Grundstiick begrenzt werden, um so noch geniigend Freifla-
chen um das Wohngebdude zu erhalten.

3. In den nichtiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur bis zu einer GrdéBen-
ordnung von maximal 15 cbm zugelassen, um so die Hausgdr-
ten von den wohngebietscharakterstérenden gréBeren Neben-
baukérpern freizuhalten.

4. Aus Verkehrssicherheitsgriinden sind in den als Schutzzonen
gekennzeichneten Fl&chen Nebenanlagen sowie Garagen und
Stellpldtze ausgeschlossen.

Alle weiteren Festsetzungen (auch die Begriindung) aus dem rechts-
krdftigen Bebauungsplan Nr. 1-174-0 werden iibernommen bzw.
bleiben unverdndert.
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Lage im Stadtgebiet

Das Bebauungsplangebiet liegt etwa 2 km vom Stadtzentrum Kleve
entfernt. Es handelt sich hier um einen Teil eines groBen zu-
sammenhédngenden Wohngebietes (Kleve-Siidstadt), welches den
baulichen AbschluB am Stadtrand bildet.

R&umlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 1-174-1 liegt in der Gemarkung Kleve,
Flur 31. Die radumliche Begrenzung bilden im Norden die StraBe
"Friedrich-Ebert-Ring" sowie die Grenze des Bebauungsplanes Nr.
1-031-0 I, im Osten die "Nassauerallee" (B 9), im Stiden die
"Querallee" (K 26) und im Westen die Grenze des Bebauungsplanes
Nr. 1-031-1 I.

Begriindung zu den Festsetzungen

Die Nutzungsgebiete 1, 2 und 5 werden entsprechend der ge-
planten Nutzung im Inneren des Gebietes sowie in Anpassung
an die vorhandene Bebauung der angrenzenden Gebiete als
"Reines Wohngebiet" (WR) bzw. entlang der tangierenden
VerkehrsstraBen als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festge-
setzt. (Nutzungsgebiete 3,4 und 6)

In dem gesamten Plangebiet ist eine kleinteilige, flachige
Baustruktur mit durchflieBendem Grin (Garten) konzipiert

und als "Offene Bauweise" (0) festgesetzt; an den Randern,
angepalft an die vorhandene Randbebauung zweigeschossig sowie
im Innenbereich, angepaBt an die Bebauung der anschlieBen-
den Gebiete, eingeschossig.

Verkehrsfliachen

Das Plangebiet wird tiber den "Friedrich-Ebert-Ring", eine das
Plangebiet tangierende WohnsammelstraBe (groBe Schleife), er-
schlossen. Die innere ErschlieBung erfolgt iber StichstraBen
mit abschlieBender Wende. Durch diese ErschlieBungsform wird der
Fahrverkehr auf Anlieger und Besucher beschriankt (Verkehrs-
beruhigung). der Weg in der Mitte des Gebietes verbindet die
beiden WohnstraBen fuBl&ufig miteinander. Die mit groBkronigen
Bdumen zu bepflanzende, 6ffentliche Grinfl&dche an der Nord-
ostecke stellt eine optische Verbindung zu den vorbeifihrenden
Alleen (Nassauer- und Querallee) her; zudem eine Aufwertung des
6ffentlichen Raumes mit Symbolwert fir die hier einmiindende
FuB- und Radwegeverbindung zur Siedlung Hau mit Nahversorgungs-
einrichtungen zur Kreisberufs- und Kreismusikschule sowie zur
Freibadanlage "Sternbusch". 2

Die alle StraBen und Wege begleitenden Baumpflanzungen haben
folgende Aufgaben
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Sie dienen der StraBenraumgestaltung und der Verbesserung des
Kleinklimas, sie haben Leitwirkung und spenden Schatten.

Schutz gegen Verkehrsl&drm

Um dafir zu sorgen, daB die Belange des Schallschutzes hinrei-
chend beachtet werden, wurde vom TUV Rheinland ein Schallschutz-
gutachten eingeholt. Dieses Gutachten basiert auf Verkehrsunter-
suchungen zum Flachennutzungsplan der Stadt Kleve aus dem Jahre
1969.

Die in den Verkehrsuntersuchungen zum Flichennutzungsplan
prognostizierten strukturellen Entwicklungen in der Stadt Kleve
sind bis heute allerdings durch die tatsdchliche Entwicklung

bei weitem nicht erreicht worden.

Aufgrund dieser Tatsache wurde eine neuerliche Verkehrsunter-
suchung im Jahre 1980 durchgefiihrt.

Ausgehend von den Ger&duschemissionen des flieBenden Verkehrs
auf der das Bebauungsplangebiet tangierenden B 9 (Nassauerallee)
und K 26 (Querallee) werden an der hier angrenzenden Bebauung
gemdah der Ermittlung Gerduschimmissionen von maximal Lm nachts
56 dB (A) erreicht (vgl. beigefigte Berechnung). Dieser Wert
liegt zu hoch.

Die Verordnung iber einen energiesparenden Warmeschutz bei Ge-
bauden (Warmeschutzverordnung, Wiarmeschutz V) vom 11.08.1977
bestimmt jedoch fiur Aufenthaltsrdume den Einbau von doppelver-
glasten Fenstern und Fenstertiren sowie deren Fugendichtigkeit.
Angewandt auf den Schallschutz bedeutet das gemi#B bewerteter
SchalldammaBe (Ry) fir Fenster und Fenstertiiren eine Luftschall-
dammung von mindestens 30 dB.

Durch die Einhaltung der Warmeschutzverordnung wird also gleich-
zeitig ein Schallschutz erzielt, der den zumutbaren Innenpegel
von "35 dB (A) nachts" deutlich unterschreitet.

56 dB (A)

0 dB (A)
26 dB (A)
Wegen der inhaltlich auch fir den Schallschutz ausreichenden

Warmeschutzverordnung ist eine gesonderte Festsetzung beziiglich
des Schallschutzes im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Ermittelte Gerauschimmission nachts
Luftschallddammung Fenster und Fenstertiiren
Zulassiger Innenpegel nachts

In diesem Zusammenhang sei freilich auch darauf hingewiesen, daB
die Anordnung der Geb&ude es (berwiegend ermdglicht, die Fenster
von ruhebediirftigen Rdumen zu der von der Nassauerallee/Quer-
allee abgewandten, ruhigen Seite hin zu orientieren. Bei einer
entsprechenden Planung der Gebiude ist es daher in den meisten
Fallen mbglich, den geforderten Innenpegel nichts sogar bei ge-
6ffneten Fenstern zu erreichen.

Die als Anlage beigefiigte "Niherungsweise Berechnung der Lirm-
emission der B 9, Nassauerallee, und K 26, Querallee," ist
Bestandteil dieser Begrindung.
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6. Ver- und Entsorgung i
Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind in der WohnsammelstraBe

"Friedrich-Ebert-Ring" vorhanden. In den geplanten StichstraBen
ist die Ver- und Entsorgung sichergestellt. Die Abfallbeseiti-
gung erfolgt durch die stiddtische Mullabfuhr. Die fir den Ein-
satz der Feuerwehr erforderliche Loschwasserversorgung tiber
Hydranten des 6ffentlichen Wasserversorgungsnetzes wird sicher-
gestellt.
7. Kosten
Die Kosten, welche der Stadt Kleve bei der ErschlieBung des
Gebietes entstehen, betragen
Grunderwerb und Grunderwerbsnebenkosten
ErschlieBung Kanal 300.000,-- DM
StraBen 450.000,-- DM
Beleuchtung 15.000,-- DM
B&ume und Grin 110.000,-- DM
875.000,-- DM
Die Preise sind nach dem derzeitigen Stand ermittelt worden.
Aufgestellt: Kleve, den 26.02.1992

Stadt Kleve

Der Stadtdirektor

- Planungsamt -
Auftrag
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Diese Entscheidungsbegriindung ist Bestandtteil des Satzungsbe-
schlusses des Rates der Stadt Kleve vom 26.02.1992,

den 30.03.1992/00 Gehort zur Verfiigung vom ) 2, Mai 1992
AZ, 35.2-12.25 (Kleve, - A=A}
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