
Begründung 
 
zur 1. vereinfachten Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1-172-0 für den Bereich 
Königsgarten/ Kalkarer Straße/ Turmstraße in Kleve. 
 
 
Der Antragsteller beabsichtigt, auf dem Flurstück 68, Flur 45, Gemarkung Kleve,  ein 
Gebäude zwecks Unterbringung einer Außenwohngruppe des Kinderheims Münze 
zu errichten. Der Bebauungsplan sieht für das Grundstück eine eingeschossige 
offene Bauweise mit einer GRZ/GFZ von 0,4/0,8 in einem Mischgebiet vor. Aufgrund 
des Grundstückszuschnittes und des geplanten Raumprogramms des Gebäudes ist 
nach Aussage des Antragstellers eine zweigeschossige Bauweise notwendig. Im 
unmittelbaren Umfeld der geplanten Änderung befinden sich in überwiegendem 
Maße zweigeschossige Gebäude. Durch die Änderung der Festsetzungen kommt zu 
keinen städtebaulich negativen Auswirkungen auf das Straßenbild. 
 
Auf Grund der Erhöhung der Geschossigkeit von ein auf zwei Geschosse, ist eine 
Anpassung der GFZ von 0,5 auf 0,8 notwendig. Die Festsetzung einer GFZ von 0,8 
entspricht der üblichen Festsetzung in einem Mischgebiet in vergleichbarer Lage. 

 
Ferner überschreitet das Gebäude die vordere Baugrenze zur Straße Königsgarten. 
Der Antragsteller schlägt vor, die Baugrenze um ca. 9 m zur Straße hin zu 
vergrößern, wodurch sich der Vorgartenbereich auf eine Breite von 5 Metern 
verschmälern würde. Der Bebauungsplan setzt in einem Streifen entlang der Straße 
Königsgarten diesen Vorgartenbereich fest. Um diese Festsetzung in ihrer 
städtebaulichen Wirkung nicht einzuschränken, wird die überbaubare Fläche lediglich 
um 5 Meter zur Straße hin vergrößert. So ist gewährleistet, dass ein städtebaulich 
wirksamer Vorgartenbereich in einer Breite von ca. 9 Metern erhalten werden kann. 
  
Ferner wird für das Flurstück 74 die Tiefe der überbaubaren Fläche von ehemals 14 
Metern auf 16 Meter erhöht. Es handelt sich um eine Anpassung an die 
Festsetzungen der angrenzenden Grundstücke, auf denen überbaubare Flächen mit 
einer Tiefe von 16 Metern ausgewiesen sind.  
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