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Entscheidungsbe g rindwuneg

zum Bebauungsplan Nr. 1-172-0 fiir den Bereich zwischen TurmstraBe/
Kalkarer StraBe/Konigsgarten/KermisdahlstraBe

1.

Ziele und Zwecke der Planung

Der Rat der Stadt hat in der Sitzung am 12.12.1986 beschlossen,
einen Bebauungsplan im Sinne von § 30 BauGB mit der Nr. 1-172-0
aufzustellen. Zur Sicherung der Planungsabsicht hat der Rat der
Stadt in seiner Sitzung am 22.06.1988 eine Verdnderungssperre
fiir das o.a. Plangebiet beschlossen. In Hinblick auf die zu-
nehmende Tendenz, die Bausbstanz in diesem Bereich zu dndern und
zu ergédnzen, erscheint eine ziigige Durchfiihrung der Planung
winschenswert.

Wichtige Ziele der anstehenden Planung:

(1) Die unerwiinschte Entstehung einer Gemengelage von Wohnen
und gewerblicher Nutzung soll durch eine klare Abgrenzung
dieser beiden Funktionen gegeneinander verhindert werden.
Dabei wird das MI-Gebiet auf einer Fliche angeordnet, die
bereits heute stark gewerblich genutzt wird und an die
verhdltnismédBig stark befahrene Kalkarer StraBe angrenzt.

(2) Im Hinblick auf die verhdltnismdafig starke Nutzung fiir Wohn-
zwecke soll der Charakter des Plangebietes durch Beschridnkung
des MaBes der zuldssigen Nutzung ebenso gesichert werden wie
durch die Festlegung eines durchgehenden Vorgartenbereiches
entlang der StrafBle Konigsgarten und KermisdahlstraBe.

Hierbei konnte man natiirlich fragen, warum ein solcher Vor-
gartenbereich nicht auch zur TurmstraBe hin vorgesehen wird.
Darauf wird verzichtet,

a) weil die umfangreiche vorhandene Bebauung unmittelbar an
der StraBengrenze eine solche Planung nicht als prakti-
kabel erscheinen 14Bt,

b) weil die StraBe hier an der Nordseite der betreffenden
Hduser liegt und weil deswegen mit weniger Aufenthalts-
rdumen zur Strafle hin zurechnen ist, zu deren Schutz und
Aufwertung der Vorgartenbereich vor allem gedacht ist.

(3) Die vorhandene und geplante Bebauung liegt zum Teil auf
Grundfldchen, die keinen unmittelbaren oder zumindest keinen
befriedigenden AnschluB an die 6ffentlichen Verkehrsflidchen
haben. Die ErschlieBung dieser Fladchen soll durch Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte 8ffentlich-rechtlich gesichert
werden.

Vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 1-172-0 wurde aus dem verbindlichen Flichen-
nutzungsplan der Stadt entwickelt, stimmt jedoch teilweise nicht
mit der ausgewiesenen Nutzung iiberein. Um das vorgesehene allge-
meine Wohngebiet zu verwirklichen, wird im Parallelverfahren der
Flachennutzungsplan fiir diesen Teilbereich von "gemischter Bau-
fldache" in "Wohnbauflidche" gedndert.



Fiir den ostlich gelegenen Planbereich zwischen Kalkarer StraBe
und Konigsgarten mit den vorhandenen gewerblichen Nutzungen
soll die gemischte Baufldche verbleiben.

Soweit sich zu einem spidteren Zeitpunkt eine Auslagerung der
angrenzenden Gewerbebetriebe ergeben sollte, werden weitere
bauleitplanerische MaBnahmen eingeleitet.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Baufldchen an der Turm-/KermisdahlstraBe und an der StraBe
Konigsgarten bis zum Fabrikgebdude werden als allgemeines Wohn-
gebiet mit dem Ziel ausgewiesen, die Wohnfunktion zu férdern,
aber gleichzeitig den angrenzenden Gewerbebetrieben Bestand-
schutz einzurdumen.

In Anbetracht dieser vorherrschenden Wohnnutzung ist ein durch-
gehender Geldndestreifen unmittelbar noérdlich der StraBe Kénigs-
garten auf ganzer Liange von jeglichen iiberbaubaren Flichen frei-
zuhalten (Vorgartembereich).

Der vom Rat der Stadt gewiinschte Ausbau der StraBe Konigsgarten
mit Fahrbahn, Radweg, FuBweg und Baumstreifen bendtigt alle im
Besitz der Stadt befindlichen Grundstiicksfldchen. Dabei sind

die vorhandenen groBen Bdume an der Nordseite der StraBe Konigs-
garten zu erhalten. Diese sind im Plan dargestellt.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflidchen

Die in dem Bebauungsplan ausgewiesene offene Bauweise orientiert
sich an der in der Umgebung tatsdchlich vorhandenen Bauweise.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind mit Baugrenzen gekenn-
zeichnet, die bei bestehenden Gebduden in den meisten Fadllen
Erweiterungsmdéglichkeiten zulassen.

Durch die ausgewiesene zwei- bis dreigeschossige Bauweise wird

den vorhanden Gebdudehohen Rechnung getragen.

Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht im
Bauwich oder in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen
werden kdnnen, sind in den schraffiert dargestellten Flidchen nicht
zuldssig.

Dadurch soll erreicht werden, daB die Wohn- bzw. Vorgartenbereiche
nicht mit Holzh&usern, Garagen oder sonstigen Nebengebiude zuge-
baut werden.

Die eingetragenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sollen unge-
hinderten Zugang zu den Wohngebduden sichern, die nicht unmittelbar
an den 6ffentlichen Verkehrsflidchen liegen.

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist durch alle Ver- und Entsorgungsleitungen wie
Wasser, Gas, Elektrizitdt, Telefon und Kanal (Trennsystem)
erschlossen.

Die Miillbeseitigung erfolgt durch die stddtische Miillabfuhr.

Die fiir den Finsatz der Feuerwehr erforderliche Léschwasser-—
versorgung iber Hydranten des dffentlichen Wasserversorgungsnetzes
wird sichergestellt,

Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes entstehen keine Kosten.
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