Textliche Festsetzungen Legende

1. Bauliche Anlagen Signaturen gemdB der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die

Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

1.1 In Nutzungsgebiet 1 sind in Gebauden, die als Einzelhaus errichtet werden
héchstens eine Wohnungseinheit zulgssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
Sofern keine 6ffentlichen Belange entgegenstehen, kann WA
ausnahmsweise eine zweite, untergeordnete Wohneinheit zugelassen werden.

1. Art der baulichen Nutzung

allgemeines Wohngebiet

. . L. . i . L 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
1.2 Im Plangebiet diirfen die liberbaubaren Fldchen mit dem riickwértigen

Anbau von einem eingeschossigen, maximal 3,60 m hohen Wintergarten von

T
Baugrenze

bis zu 30m? Giberschritten werden. Fiillschema der Nutzungsschablone
2. Garagen und Nebenanlagen WA Art der badlichen Nutzung
| o Anzahl der Vollgeschosse Bauweise
2.1 In den Nutzungsgebieten 1 und 2a sind Garagen und Stellpldtze nur in den dafiir — = - -
vorgesehen Flachen sowie in den iberbaubaren Fléchen zuldssig. 0,4 Grundfidchenzahl (GRZ) Geschossflichenzahl (GF2)
é i Einzelhaus/Doppelhaus
2.2 Der Garagenbaukérper im Nutzungsgebiet 1 darf die Grenze der liberbaubaren

Fléache, zur stralBenabgewandten Seite, um maximal 3,00 m (berschreiten. .
6. Verkehrsfldchen

2.3 Im Plangebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO von Strassenverkehrsfldchen
tiber 15 m® aulBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen nicht
zulassig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

3. Niederschlagswasserversickerung 15. Sonstige Planzeichen

3.1 Das auf den privaten Fléchen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Grundstiicken selbst zu versickern (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51 a Abs. 1 LWG). 4—6—0—0—o— Apgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Hinweise
Nutzungsgebiete
1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemall § 86 BauO NW sind fiir den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans in der Satzung fiir die sonstigen === Umgrenzungen der Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze,
Bereiche erfasst. : GA : Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung: GA = Garagen

2. Der Umweltbericht und der "landschaftspflegerische Fachbeitrag" sind ST = Stellpldtze

Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplans.

3. Das Altlastengutachten der Landwirtschaftskammer NRW ist Bestandteil der
Begriindung des Bebauungsplans.

4. Zugénge und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Fléachen kein
Wasser auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen gelangen kann. Garagen sind so
anzulegen, dass von diesen Fldchen kein Wasser auf die offentliche
Verkehrsflache gelangen kann. Garagen sind so anzuordnen, dass ein

Abstellen von Fahrzeugen vor diesen (z.B. zum Offnen der Tore) ohne

Behinderung des StraBenverkehrs und des Rad- und FuBverkehrs méglich Zur Vervielféltigung freigegen durch
ist und vorhandene StralBenb&ume erhalten werden kénnen. Verfligung der Kreisverwaltung Kleve -unbestimmter Mal3stab-

5. Die Einfriedigung der Grundstiicke hat gemé&l der
entsprechenden Gestaltungssatzung der Stadt Kleve zu erfolgen.
Die Stadt Kleve hat eine Pflanzenliste erarbeitet, wonach
Hecken, die als Einfriedigung gepflanzt werden, anzulegen sind.

6. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkméler zutage treten,
wird geméal den Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NW (DschG NW) verfahren.

7. Sofern Regenwasserversickerung auf dem eigenen Grundstlick vorgesehen ist,
ist zu beachten, dass zur Dachentwésserung nur Mulden, Mulden-Rigolen oder
Rohrrigolensysteme verwendet werden sollen.

8. Das Gutachten "Planungsgrundlage zur Niederschlagswasserbewirtschaftung” des
Biiros KTB vom 15.11.1996 ist Bestandteil der Begliindung des Bebauungsplans.

9. Kampfmittelbelastung gemal Verligung der Bezirksregierung Diisseldorf vom
09.05.2006 (22.5-3-5154036-74/06):
"Die Luftbildauswertung war negativ, mit den Bauarbeiten darf begonnen werden.
Nach den bisherigen Erkenntnissen ist jedoch nicht auszuschlie3en, dass
Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Erdarbeit einzustellen und umgehemd der
Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen."” Die Empfehlungen des

70 6 g ‘ Kampfmittelrdumdienstes sind zu beachten.
Bestandsangaben Plangrundlage Rechtsgrundlage Beschluss zur Aufstellung Beteiligung geméB § 3 Abs. 1 | Beteiligung geméB § 3 Abs. 2 eteiligung geméaB § 13 a Beschluss als Satzung Bekanntmachung
i X 3 Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden Gemeindeordnung i . . ' ' i . B e b a u u n S I a n
— 0 w0 mu Stadigrenze Die vorliegende Planunterlage ist entstanden Vorschriften. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Dieser Bebauungsplan ist gemaf3 § 2 (1) BauGB Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 12.11.2008 Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 04.03.2009 NacNMortstiblicher Bekanntmachung am Der Rat der Stadt Kleve hat diesen Bebauungs- Dieser Bebauungsplan hat am 08.07.2009
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Katasterkarte ($t§md. 08.2099), Neukartierung. Baugesetzbuch 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch vom 05.11.2008 aufgestellt worden. gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 24.11.2008 gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 16.03.2009 Ziffer 2 Xom bis § 10 BauGB in Verbindung mit § 7 GO NRW
— sev—see—  Flurgrenze Es wird tje._schemlgt, dass d/_e D_arstellur_tg des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Artikel 1 des Gesetzes vom 09.10.2007 Derﬂu_fstellungsbesch/uss wurde am 12.11.2008 bis 23.12.2008 bis 15.04.2009 einschlieBlich ausgelegen. unterrichin und duBern. am 17.06.2009 als Satzung beschlossen. S A D KL E VE
) gegen_wamgenl Zustandes richtig und F/le ngtlegu/':g Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) (GV. NRW. S. 380). ortstiblich bekanntgemacht. ] ;
Flurstiicksgrenze dgr stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

............... Nutzungsgrenze sind. 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986). Bekanntmachungsverordnung

i Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von
***** Bordstein, Fahrbahnbegrenzung Baunutzungsverordnung kommunalem Ortsrecht (Bekannmachungsverordnung-
_ __ 09— Mauer Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ~ BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516)

(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der  zuletzt gedndert durch Artikel 18 des Gesetzes vom
¥ v Zaun Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132) zuletzt 05.04.2005 (GV. NRW. S. 332).
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HMM Wirtschafts-, Gewerbe-, Bauordnung entgegenstehenden Festsetzungen der fiir das
Industriebauten Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Plangebiet bisher gliltigen Festsetzungen . .
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