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Lage im Stadtgebiet

Das Bebauungsplangebiet liegt etwa 1,5 km vom Stadtzentrum
entfernt. Das Gebiet ist ein kleinerer Teil eines grofBen,
zusammenhdngenden Wohngebietes in der Oberstadt.

Rdumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 1-154-0 liegt in der Gemarkung Kleve,
Flur 35, und wird wie folqt begrenzt:

Nordwestgrenze: nordwestliche Grenze der Flurstiicke 530, 529
und 250 tlw. mit einem Versprung der siidwest-
lichen Grenze der KiippersstraBe, Flurstiick 462,
und deren nordwestliche Grenze bis zur FeldstraBe.

Nordostgrenze: norddstliche Grenze der Flurstiicke 462, 219, 207,
206, 205, 204, 203, 202, 524 bis zum Mittelweqg.

Slidostgrenze: sidéstliche Grenze der Flurstiicke 524, 208, 209,
212, 213, 247, 525, 526, 527, 528, 529, 530.

Stidwestgrenze: siidwestliche Grenze des Flurstiickes 530.

Planerfordernis

Um die zukiinftige bauliche Nutzung der am Mittelweg angrenzenden
Fldchen zu ordnen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes er-
forderlich. Diese Fldchen werden zur Zeit iiberwiegend gewerblich
genutzt (Handlung fiir Heizmaterial sowie Girtnerei). Geplant ist
die Festsetzung von Wohnbaufldchen, angepaBt an die umgebende
vorhandene Bebauung.

Planerische Vorgaben

Die im Bebauungsplan geplante Festsetzungen WR und WA stimmen mit
der im genehmigten Fl&chennutzungsplan ausgewiesenen Nutzung
tiberein.
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Begriindung zu den Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Nutzungsgebiete 1, 2, 4, 5 und 7 im Inneren des Ge-
bietes werden entsprechend der geplanten Nutzung (ruhiges
Wohnen) sowie in Anpassung an die vorhandene Bebauung als
"Reines Wohngebiet" (WR) festgesetzt.

Die Nutzungsgebiete 3, 6, 8 und 9 entlang der tangieren-
den VerkehrsstraBe "Mittelweg" werden als "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) festgesetzt.

5.2 MaB der baulichen Nutzung
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Bis auf die Bebauung ldngs der KippersstraBe ist in dem Plan-

gebiet eine kleinteilige I - II-geschossige Baustruktur mit

durchflieBendem Griin (Gdrten), angepaBt an die ilibrige vor-
handene Bebauung, geplant und als "Offene Bauweise" (0)
festgesetzt. Die Bebauung an der KiippersstraBe ist ent-
sprechend der bestehenden Bebauung III-geschossig festge-
setzt.

Die in den Nutzungsgebieten 2 und 5 dargestellte abweichen-

de Bauweise gemdB § 22 Abs. 4 BauNVO ermdglicht dem Bau-
herrn durch einseitige Grenzbebauung einen Skonomischen
Grundstiickszuschnitt und somit hohe Ausnutzbarkeit.

In den nichtiiberbaubaren Fldchen (aller Baugebiete) werden
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO nur bis zu einer
gewissen GroBenordnung (15 m?) zugelassen, um die Haus-
garten von den wohngebietscharakterstdrenden groBen Neben-
baukSrpern freizuhalten. Mit der Festsetzung der Garagen
und Stellplatze sollen die Vorgdrten und Hausgdrten von
baulichen Anlagen freigehalten werden.

Verkehrsflachen

Die innere ErschlieBungsachse fiir das gesamte Gebiet zwischen
MerowingerstraBe und Mittelweg, die KlippersstraBe (Wohnsammler),
ist bis angrenzend an das Grundstiick des Kindergartens ausge-
baut vorhanden. Zur ErschlieBung des Plangebietes und zur Ver-
vollstdndigung der urspriinglich geplanten Schleife wird die
KippersstraBe mit dem Mittelweg verbunden. Die Flachen der
jetzigen Gdrtnerei werden durch eine wohnwegartige StichstraBe
iiber den Mittelweg erschlossen.

Die straBenbegleitende Baumpflanzung dient der StraBenumgestal-
tung und der Verbesserung des Kleinklimas.

Vor- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind in KippersstraBe und
Mittelweg vorhanden. In den geplanten StraBen ist die Ver- und
Entsorgung sichergestellt. Die Abfallbeseitigung erfolgt durch
die stddtische Millabfuhr. Die filir den Einsatz der Feuerwehr
erforderliche Ldschwasserversorgung erfolgt liber Hydranten des
o0ffentlichen Wasserversorgungsnetzes.
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8. 0Okologische Auswirkungen

Die geplante Bebauung, Einfamilienhduser mit intensiv begriinten
Garten, beinhaltet eine Verbesserung der jetzigen Okologischen
Situation.

9. Kosten

Die Kosten, welche der Stadt Kleve bei der ErschlieBung des
Gebietes entstehen, betragen:

Grunderwerb und Grunderwerbsnebenkosten 96.000,-- DM
ErschliefBung: Kanal 98.000,-- DM
StraBen 137.000,-- DM
Beleuchtung 10.000,-- DM
Bdume und Griun 16.000,-- DM

357.000,-- DM

Die Preise sind nach dem derzeitigen Stand ermittelt worden.

Kleve, im Oktober 1988
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