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ENTSCHEIDUNGSBEGRIUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 1-096-3 (3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1-096-0) fur das Gebiet zwischen dem unteren Bereich der

Stechbahn (Nordseite) bis Haus Nr. 26/Hagsche StraBe Nr. 2 bis
6/Hasenberg (Westseite)/Griner Heideberg (Stidseite) Nr. 9 bis

33

Nachdem der Rat der Stadt Kleve beschlossen hat, auf der Basis
der Planung (Bebauung mit Tiefgarage an der Stechbahn) des

1. Preistridgers das weitere Verfahren voranzutreiben, muB
nunmehr der bestehende Bebauungsplan ge#indert werden.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Fiur die Funktionsf#dhigkeit der FuBginger- bzw. der verkehrsbe-
ruhigten Zone "GroBe StraBe" ist eine ausreichende Anzahl von
Parkpléatzen in unmittelbarer Ndhe von wichtiger Bedeutung. In
diesem Sinne bietet sich das stddtische Grundstiick an der Stech-
bahn geradezu an. Es liegt zentral, nahe am verkehrsberuhigten
Bereich und der FuBgingerzone und ist (trotz der groben Ge-
ldndeunterschiede in der Innenstadt) praktisch ohne Steigung

zu erreichen.

Begrindung der Planungsinhalte

Zu 1.1: Das MK - "Kerngebiet" - wird gemdB § 1 (4) BauNVO ge-

gliedert (s. u.). Das MaB der baulichen Nutzung wird
begriindet aus den Zielsetzungen, die heute maBstabs-
gerechte Bebauung zu wahren und das jetzige MaB auch
fiur die kiinftige Entwicklung zugrunde zu legen.

Fs ist erforderlich, in Teilbereichen die Hiéchstwerte
gemdB § 17 (1) BauNVO zu tiberschreiten. Diese Uber-
schreitung erfolgt gemdaB § 17 (10) BauNVO, da besondere
stddtebauliche Grinde dies rechtfertigen. Als solche
sind u. a. eine Konzentration der Bebauung im Sied-
lungsschwerpunkt Kleve, die Erzielung und Erhaltung
der sté@dtischen Eigenart sowie die wirtschaftliche
Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur zu nennen.
Weiterhin sollen die heutigen Grundstiickszuschnitte
und Eigentumsverhédltnisse im wesentlichen unverindert
bleiben. Dadurch ist eine Einhaltung der Hochstwerte
des § 17 (1) BauNVO fiir teilbebaute bzw. unbebaute
Grundstiicke unter Berlcksichtigung der erwdhnten Ziel-
setzung fiUr das MaB der baulichen Nutzung nicht moglich
und fuhrte bei Einhaltung der H6chstwerte zu einer un-
einheitlichen Bebauung. Die ehemaligen historischen
Terrassen am Hang und die ausgewiesenen Hof'f'lédchen
dienen als AusgleichsmaBnahme. Sonstige 6ffentliche



Belange stehen einer Uberschreitung nicht entgegen, da
einwandfreie Wohn-, Arbeits- und Verkehrsverhiltnisse
gesichert sind.

Das Gebiet, in dem die Hb6chstwerte des § 17 (1) BauNVO
laut Begrindung tiberschritten werden, ist mit mm
gekennzeichnet.

Der Bebauungsplan sieht vor, daB das MK-Gebiet gemin

§ 1 Absatz 4 BauNVO gegliedert wird. Dadurch werden
Vergniigungsstidtten in einem Teil dieses Gebietes aus-
geschlossen. Sie sind jedoch in anderen Teilen des MK-
Gebietes weiterhin zugelassen, so daB der Charakter
des MK-Gebietes im Sinne von § 7 BauNVO unverindert
bestehenbleibt. Da das fragliche MK-Gebiet iber die
Grenzen dieses Bebauungsplanes hinausreicht, ist der
Begriindung ein vom Rat der Stadt beschlossener Rahmen-
plan beigefligt, aus dem sich das Gesamtkonzept fir die
Gliederung des MK-Gebietes im ganzen Stadtzentrum er-
kennen 14Bt. Bei der Erstellung dieses Konzeptes waren
die im folgenden n#dher erliuterten stiddtebaulichen

Griinde maBgebend.

Nach § 1 Absatz 4 BauGB sind Bauleitplidne den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Ferner-
hin sind nach § 1 Absatz 8 BauGB u. a. auch Belange
der Wirtschaf't bei der Aufstellung der Bauleitpline

zu bericksichtigen. Fin wichtiges Ziel der lLandes-
planung, das zugleich auch fir die 6rtliche Wirtschaft
von groBer Bedeutung ist, stellt der LEP I1/1I dar,
nach dem Kleve als Mittelzentrum flr 100.000 bis
150.000 Finwohner dienen soll. Es mag in diesem Zu-
sammenhang dahingestellt bleiben, ob der Einzugsbereich
der Stadt zur Zeit schon dieses Ziel des LEP I/II er-
reicht oder teilweise sogar tlberschritten hat.

Was jedoch den Einzelhandel betrifft, bt Kleve zwei-
fellos bereits heute in vielerlei Hinsicht eine Mittel-
punktfunktion fir ein weiteres Umland aus. Kiufer
kommen nicht nur aus den ldndlichen Ortsteilen der
Stadt Kleve selber, sondern auch aus nahegelegenen
anderen Staddten, um ihre Eink&ufe in Kleve zu erledi-
gen. Besonders groBl ist der Andrang von Kidufern aus
den benachbarten Niederlanden.

Diese Mittelpunktfunktion der Stadt Kleve in bezug aufl
den Einzelhandel hat in den letzten Jahren zudem noch
stelig zugenommen, was u. a. mit Hilfe der zunehmenden
Belegungszahlen der innerstiddtischen Parkplitze nach-
gewiesen werden kann. Der Einzelhandel im lHauptge-
schidftszentrum, schon immer wichtiger Wirtschaf'ts-
faktor fir die Kreisstadt, gewinnt also zunehmend an
Bedeutung fir die wirtschaftliche Entwicklung und zu-
gleich auch ganz allgemein fiUr die Mittelpunktfunktion

der Stadt.

Il's obliegt der Stadtplanung daher, diese zunehmende
Bedeutung des Einzelhandels im Stadtzentrum gebtihrend
zu beriicksichtigen und sie in angemessenem Umfang
durch planerische Mittel zu férdern. Das geschieht
auf vielerlei Weise, etwa durch die Einrichtung bzw.
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Erweiterung der FuBgingerzone, durch die Forderung

des zentrumsbezogenen 6ffentlichen Personennahverkehrs
sowie durch die Anlage von immer mehr Parkpléatzen, um
nur einige wichtige MaBnahmen zu nennen.

Eine weitere wichtige MaBnahme, die erfahrungsgemiB
die Attraktivitédt eines zentralen Einkaufsbereiches
steigert, ist die Vorsorge, daB die Folge der Liden
méglichst nicht oder zumindest méglichst wenig durch
sonstige Nutzungen unterbrochen wird. In diesem Sinne
hat die Stadt durch Bauleitplanung in Verbindung mit
der Androhung von Baugeboten sowie durch privatrecht-
liche Aktivitdten daflir gesorgt, daB die meisten Bau-
lidcken im Hauptgeschéftszentrum inzwischen geschlossen
wurden.

Nun tritt in letzter Zeit plétzlich eine Massierung
von Bauantrégen auf Einrichtung von Vergniigungsstétten,
und zwar speziell von Spielhallen, vor allem im Haupt-
geschédltszentrum auf. Wirde man diesen Antrigen statt-
geben, fihrte das zu einer die Attraktivitdt des Haupt-
geschidftszentrums mindernden H#ufung von Unterbrechun-
gen der durchgehenden Ladenfolge, was den o. a. Pla-
nungszielen widersprechen wilrde. Es erscheint daher
dringend geboten, diese Vergniigungsstitten durch Bau-
leitplanung in jene Teile des Stadtzentrums abzudrin-
gen, wo sie das Hauptgeschéftszentrum (insbesondere
aul’ der Strecke vom Bahnhof {iber die Herzog-, GroBe-
und Hagsche StraBe bis zur Linde) nicht auf solche
Weise stéddtebaulich beeintridchtigen.

Zwar ist hier das Interesse der Betreiber von Ver-
gnigungsstédtten an einer zentralen Lage abzuwiigen
gegen das gesamtwirtschaftliche Interesse des Einzel-
handels und der Stadt an einem moéglichst leistungs-
fdhigen Hauptgeschédftszentrum. Es erscheint jedoch
lir die Betreiber von Vergniigungsstitten noch als zu-
mutbar, aufl® andere zentralgelegene Standorte auszu-
weichen, wie sie im Rahmen des Gliederungsvorschlages
angeboten werden, zumal wenn man den groBen Vorteil
fir die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt als
Ganzes bedenkt, der dadurch entsprechend den o. a.
Darlegungen erreicht wird.

In diesem Zusammenhang kénnte man fragen, warum nur
Vergnigungsstédtten und nicht auch sonstige Nutzungen,
die die durchgehende Ladenzeile unterbrechen, bei der
vorgesehenen bauleitplanerischen MaBnahme erfaft

werden sollen. Hierbei ist jedoch zu bedenken, daB

die letztere Gruppe der sonstigen Nutzung (wie z.B.
Banken, Restaurants) in gewisser Hinsicht zwar eben-
falls die Funktion des Haupteinkaufszentrums durch
Unterbrechung der durchgehenden Ladenzeile behindert,
andererseits jedoch auch wieder gerade fiir das optimale
Funktionieren eines Hauptgeschéftszentrums dringend er-
forderlich ist und daher nicht ausgeschlossen werden
sollte.
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Sof'ern Vergniligungsstdtten in den Teilbereichen bereits
bestehen, in denen sie aus stiddtebaulichen Griinden
unerwiinscht sind, und aufgrund der Gliederung nicht
mehr zugelassen werden k&énnen, so sollen diese aus
Grinden der Verh&ltnismi&Bigkeit im Rahmen des Bestands-
schutzes geduldet und nicht durch entschéadigungspflich-
tige ZwangsmaBnahmen ausgelagert werden. Filr eine
solche Duldung spricht Ubrigens auch, daB die Zahl

der Vergnligungsstétten im fraglichen Bereich noch
verhdltnisméBig gering ist. Es wird jedoch von der
unteren Bauaufsichtsbehtrde darauf zu achten sein,

daB der Bestandsschutz im rechtlichen Rahmen eng aus-
gelegt wird und nicht durch eine allzu groBziigige
Handhabung zu einer Aushthlung des entsprechenden
Planungszieles fUhrt,

Die Abgrenzung (Ur die Art der baulichen Nulzung ist
entsprechend der vorhandenen und beabsichtigten
Nutzungsart festgesetzt in "Kerngebiet" (MK).

Die Festsetzung, nach der im MK - "Kerngebiet" - ober-
halb des FErdgeschosses sonstige Wohnungen zulissig
sind, nimmt Bezug auf die derzeit bestehende Situation
und soll diese im Zuge der weiteren stédtebaulichen

Entwicklung wahren.

Bei der Festsetzung der GFZ ist davon auszugehen, daB
die ausgewiesene viergeschossige Tiefgarage nicht auf
die GFZ anzurechnen ist. Die Nichtanrechnung der ausge-
wiesenen Tiefgarage auf die Zahl der Vollgeschosse
dient u. a. der gewilnschten optimalen Ausnutzung der
Wohn- und Geschéf tsbebauung.

Die Zu- und Abfahrt zu der geplanten Tief'garage ist
festgesetzt worden. Fiir die Verbindung zwischen Stech-
bahn und historischen Terrassen werden innerhalb der
tiberbaubaren Flidche fir die freizuhaltende LrdgeschoB-
zone mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu
belastende Fl&chen festgesetzt, damit die Durchginge
innerhalb der Uberbauung fur die Allgemeinheit ge-
sichert bleiben.

Die geplante drei- bis viergeschossige Bebauung (MK
- "Kerngebiet" -) mit Lidden und Wohnungen, angepaBt
an das StraBenbild, verbunden mit der ErschlieBung
der letzten Baullicke an dieser StraBe, bildet den
staddtebaulichen AbschlubB.

Die vorgesehene kleinrdumige Gliederung 1idBt viel-
faltige Nutzungen zu, die die Innenstadt durch die
Vielfdltigkeit des Angebotes bereichern konnen. Die
stddtebauliche Gestaltung ist auf’ die vorhandenen
Grundstrukturen der Innenstadt abgestimmt und berei-
chert diese.

Der Platz hat gute Aussichten, von den Biirgern als
stddtischer Raum angenommen zu werden, wenn sich die
vorgeschlagenen Nutzungen oder vergleichbare andere
Nutzungen realisieren lassen.
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Die ehemaligen historischen Terrassen am Hang sollen
an einer Stelle herunter zum Platz andeutungsweise
wiederhergestellt und als 6ffentliche Griunfliche
(Parkanlage) im Bebauungsplan ausgewiesen werden.

Verkehrsflidchen

Die vorhandenen VerkehrsstraBen bleiben unverindert.

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist durch alle Ver- und Entsorgungsleitungen wie
Wasser, Gas, Elektrizitdt, Telefon und Kanal (Trennsystem)

erschlossen.
Die Miullbeseitigung geschieht durch die stiddtische Miillabfuhr.

Alle ncuen Verkehrsfliichen werden mit einer ausreichenden Be-

leuchtung ausgestattet.
Die fiir den Einsatz der Feuerwehr erforderliche L&schwasserver-

sorgung iliber Hydranten des &ffentlichen Wasserversorgungsnetzes
ist sichergestellt.

Bodenordnende MaBnahmen

Die Bebauungsplanung nimmt im wesentlichen Bezug auf die be-
stehende Parzellenstruktur. Erforderliche Verédnderungen sind
auf freiwilliger Basis denkbar. Sollte dies nicht moglich sein,
beabsichtigt die Stadt Kleve, in Teilbereichen eine Baulandum-

legung gemdB §§ U5 £f BauGB durchzufthren.

Kosten

Die Kosten verursachenden MaBnahmen ergeben sich wie ffolgt

StraBen- und Platzbau ca. 535.000,-- DM
Entwésserung ca. 30.000,-- DM
Beleuchtung ca. 30.000,-- DM
Verkehrsgriin ca. 20.000,-- DM

ca. 615.000,-- DM
Aufgestellt: Planungs- und Vermessungsamt

der Stadt Kleve
Kleve, im November 1987
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