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zum Bebauungsplan Nr. 1-089-6 fiir das Gebiet Kapitelstrabe/westliche
Grenze des Stiftskirchenvorplatzes/Kleiner Markt/GoldstraBe/Prinzen-
- hof'/siidliche Grenze der Flurstilcke Nr. 161 und 162/Nassauersirale

1, Ziel und Zweck der Planung

Die Sparkasse Kleve beabsichtigt, das Grundstick zwischen Gold-
straBe/Prinzenhof/NassauerstraBe zu bebauen. Zur Realisierung
dieses Bauvorhabens ist die Anderung des bestehenden rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 1-089-0 in Verbindung mit der
Aufstellung des neuen Bebauungsplanes Nr. 1-089-6 fir den zu
dndernden Tellbereich erforderlich.

Der neue Bebauungsplan Nr. 1-089-6 umfaBt den gesamten angrenzen-
den stadtebaulichen Raum mit der Kirche, den Platzen und StraBen.

2. S5tadtebauliche Situation

Das Grundstiick liegt an einer stddtebaulich besonders empfind-
lichen Stelle zwischen Stiftskirche und Schwanenburg.

Die urspringliche Bebauung wurde im 2. Weltkrieg zerstoért.
Seitdem bildet die unbebaute Flache, die zur Zeilt als Park-
platz genutzt wird, eine gestalterisch als unbefriedigend
empfundene Liicke in der Platzwand des Kleinen Marktes.
Dieser stidtebauliche MiBstand soll nun kurzfristig durch
die o. a. BaumaBnahme behoben werden. Hierbei wird besonde-
rer Wert auf die stadtebauliche Einordnung des Baukdrpers
mit der Stiftskirche, dem Kleinen Markt und der Nachbarbe-
bauung gelegt.

Auf dem vorgesehenen Baugelande ist zur Zeit in provisori-
scher Form ein &ffentlicher Parkplatz angelegt. Durch die ge-
plante BaumaBnahme wird ein zusatzlicher Bedarf{ von schétzungs-
weise 100 Stellplitzen erwartet. Zukiinftig sind in dem Ge-
baude insgesamt maximal 250 Stellplitze unterzubringen, die
sowohl fir Angestellte und Besucher der Sparkasse als auch
allgemein fiir Besucher der Innenstadt zur Verflgung stehen
sollen.

Die Stellplétze sind in einer drei- bis viergeschossigen
Tiefgarage innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Grenzen unterzubringen.

Durch die Anderung der Planung der Tiefgarage in der jetzt
offenzulegenden Fassung gegeniiber der bisherigen Fassung der
Biilrgerbeteiligung rickt die Tiefgarage weiter von der Stifts-
kirche ab, so daB die Sicherheit der Stiftskirche gegenlber
den Angaben aus dem Gutachten vom 03.03.1986 noch groBer wird.

Die HauptverkehrserschlieBung in diesem Teil der Innenstadt
soll nach wie vor iber die bestehende Achse Stechbahn/Kirch-
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strafe/Nassauerstrale verlaufen, wobel wie bisher die Kirch-
straBe in einer Richtung, und zwar bergauf zum Kleinen Markt
befahrbar bleibt. Die Goldstrabe wird gegentber der bestehen-
den Trasse verbreitert und dient somit der Hauptzu- und -ab-

fahrt fir die "Reitbahn" {(Justizbehtirden, Stadtbiicherei u. a.).

Hierdurch wird die Begrenzung des Verkehrs- in der Strale
"Prinzenhof" erméglicht. Die endgiltige Verkehrsfihrung

des "Prinzenhofes" als EinbahnstraBe (eventuell mit Anderung
der Verkehrsrichtung) oder als Sackgasse kann erst nach In-
betriebnahme der Tielgarage geklért werden.

Da der gesamte Fahrverkehr vom Kleinen Markt herausgenommen
werden soll und lediglich die Andienungsmdglichkeit der dort
gelegenen Geschdfte sicherzustellen ist, erscheint die Bei-
behaltung der Propsteistrale als Verkehrsachse zwischen
Hagsche StraBe und Nassauerstrale als wiinschenswert aber
nicht als unverzichtbar.

Vorhandene Bauleitplanung, Planinhalt

Aufgrund der konkreten BaumaBnahme war der oben beschriebene Teil-
bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1-089-0 den

neuen Gegebenheiten anzupassen. In diesem Teilbereich (neuer
Bebauungsplan Nr. 1-089-6) ist entgegen der vorherigen vierge-
schossigen Bauweise nunmehr eine zwei- bis dreigeschossige Be-
bauung festgesetzt (Traufhthe).

AngepaBt an die neue Nutzung ist anstelle von bisher "Fliche flr
den Gemeinbedarf" die Baufliche als "Kerngebiet" (MK) festgesetzt.
Der Stellplatzbedarf machte eine Erweiterung der iberbaubaren
Fliche fir eine Tiefgarage bis unter die angrenzenden Verkehrs-
fliachen NassauerstraBe sowie GoldstraBe erforderlich.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaBR der baulichen Nutzung wird begrilndet aus den Zielsetzun-
gen die heute maBstabsgerechte Bebauung zu wahren und das
jetzige MaB auch fir die kiinftige Entwicklung zugrunde zu legen.
Es ist erforderlich, in Teilbereichen die H&chstwerte gemil & 17
Absatz 1 BauNVO zu Uberschreiten. Diese Uberschreitung erfolgt
gemdB § 17 Absatz 9 und 10 BaulNV0 und wird damit begriindet, dab
bereits bei Inkrafttreten der Baunutzungsverordnung das Gebiet
{iberwiegend bebaut war. Weiterhin scllen die heutigen Grund-
stllckszuschnitte und Eigentumsverh#iltnisse im wesentlichen un-
verdndert bleiben. Dadurch ist eine Einhaltung der Héchstwerte
des § 17 Absatz 1 BauNVO fiir teilbebaute bzw. unbebaute Grund-
stiicke unter der Beriicksichtigung der erwihnten Zielsetzungen
ftir das MaB der baulichen Nutzung nicht méglich und fuhrte bei
Einhaltung der Hiéchstwerte zu einer uneinheitlichen Bebauung.
Sonstige &6ffentliche Belange stehen einer Uberschreitung nicht
entgegen, da einwandfreie Wohn-, Arbeits- und Verkehrsverh&ltnisse
gesichert sind.

Durch die Festsetzung von Traufenhdhen scoll eine bessere Anpassung
der Geb&ude und Dachflichen erreicht werden.

Die vorhandenen Gemeinbedarfsflachen werden entsprechend ihrer
Jetzigen Zweckbestimmung voll respektiert und dbernommen.
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5. Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist durch alle Ver- und Entscorgungsleitungen wie
Wasser, Gas, Elektrizitiat, Telefon und Kanal (Trennsystem) er-
schlossen.

Die Mitllbeseitigung geschieht durch die stAdtische Millabfuhr.
Alle StrabBen und Wege sind mit einer ausreichenden Beleuchtung
ausgestattet.

Die fir den Einsatz der Feuerwehr erforderliche L&schwasser-
versorgung (ber Hydranten des &6ffentlichen Wasserversorgungs-
netzes ist sichergestellt. '

6. Kosten

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes werden der Stadt Kleve
voraussichtlich folgende Kosten entstehen

Stralfenbau und Kanal ca. 950.000,-- DM.

Aufgestellt : Kleve, den 23.05.1990

Stadt Kleve
Der Stadtdirektor
- Planungsamt -
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