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ENTSCHEIDUNGSBEGRIUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 1-088-1 fur das Gebiet zwischen Lindenallee/
RingstraBe/ArntzstrapBe/Rahmstrabe/Hagsche Poort/Nassauermauer/
Weyerstege

Der Rat der Stadt Kleve hat in seiner Sitzung am 01.02.1989 be-
schlossen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
1-088-1 zum Zwecke der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1-088-0
fir das Gebiet zwischen Lindenallee/RingstraBe/ArntzstraBe/Rahm-
straBe/Hagsche Poort/Nassauermauer/Weyerstege einzuleiten.

Durch verschiedene Bauvoranfragen und Nutzungs&inderungen im Bereich

der Hagschen StraBe hielt der Rat der Stadt Kleve es fir notwendig,
den Bebauungsplan fir den o. a. Bereich zu &ndern.

1. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan kann nur im Zusammenhang mit den benachbarten

Bebauungsplianen gesehen werden. Als generelle Ziele sind zu be-
nennen

verkehrsordnende MaBnahmen
- Bildung fahrzeugberuhigter Zonen

- teilweise Veranderung von innerértlichen Verkehrs- und
Erschliefungsflachen

- Nachweis von zusiatzlichen Flachen fiir den ruhenden Verkehr

- Erhaltung und Aufwertung bestehender Bausubstanz unter Beruck-
sichtigung stadtbildpflegender Gesichtspunkte

- Steigerung des Wohnwertes

- Schaffung von zus&dtzlichen Wohnungen

- die bauliche und geschiftliche Weiterentwicklung des Stadt-
kerns mit VergrdBerung des Angebotes im Handels- und Dienst-
leistungssektor

- Hebung des Freizeitwertes innerhalb der Innenstadt durch fahr-
zeugfreie Wegefihrungen und durch Aufwertung innerstadtischer
Griinsubstanz

- Festsetzung von zusitzlichen Spielbereichen.

2. Art der baulichen Nutzung

Die Abgrenzung fiur die Arten der baulichen Nutzung sind ent-
sprechend den vorhandenen und beabsichtigten Nutzungsarten fest-

gesetzt in "Reines Wohngebiet" (WR), "Allgemeines Wohngebiet" (WA),

"Besonderes Wohngebiet" (WB) und "Kerngebiet" (MK). Die beab-
sichtigten Nutzungsarten fir zus#atzlich ausgewiesene Wohnge-
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bietsflachen wie z. B. zwischen Stechbahn und ArntzstraBe sind
entsprechend den umgebenden Nutzungsarten angepaBt.

Die Ausweisung von "Besonderen Wohngebieten" (WB) in Ubergangs-
bereichen zum MK - "Kerngebiet" begriindet sich darin, daf dieser
Bereich im wesentlichen bebaut ist und hier neben der ausgelibten
Wohnnutzung durch eine Mischung mit gewerblichen Anlagen und
Dienstleistungseinrichtungen eine besondere Eigenart besteht.

Die Festsetzung, nach der im MK - "Kerngebiet" oberhalb des
Erdgeschosses sonstige Wohnungen zuldssig sind, nimmt Bezug auf
die derzeit bestehende Situation und soll diese im Zuge der
weiteren stiddtebaulichen Entwicklung wahren.

Fir die WA - "Allgemeinen Wohngebiete" und MK - "Kerngebiete"
werden gemaB § 1 BauNVO bestimmte Nutzungsarten ausgeschlossen
bzw. eine Gliederung vorgenommen.

So werden in den "Allgemeinen Wohngebieten" die ausnahmsweise
zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen, da
in diesem Gebiet zur Zeit derartige Nutzungen nicht gegeben sind
und hier sehr ungiinstige Standortvoraussetzungen waren. Auch
weiterhin soll das Wohnen die vorrangige Nutzung darstellen.

Das MK - "Kerngebiet" wird gemaB § 1 (4) Nr. 1 BauNVO dahingehend
gegliedert, daB die nach § 7 (2) allgemein zul#dssige Nutzungsart

Vergniagungsstatten

beidseits entlang der Hagschen StraBe in einer Tiefe von 30,00 m
ab StraBenbegrenzungslinie und nordéstlich entlang der Borsel-

stege in einer Tiefe von 50,00 m ab StraBenbegrenzungslinie nicht
zul&éssig sind.

Dadurch werden Vergnigungsstidtten in einem Teil dieses Gebietes
ausgeschlossen. Sie sind jedoch in anderen Teilen des MK-Gebietes
weiterhin zugelassen, so daB der Charakter des MK-Gebietes im
Sinne von § 7 BauNVO unver#indert bestehenbleibt. Da das frag-
liche MK-Gebiet iiber die Grenzen dieses Bebauungsplanes hinaus-
reicht, ist der Begriindung ein Ubersichtsplan beigeflgt, aus dem
sich das Gesamtkonzept fur die Gliederung des MK-Gebietes im
ganzen Stadtzentrum erkennen 14Bt. Bei der Erstellung dieses
Konzeptes waren die im folgenden n&her erléuterten staddtebauli-
chen Grinde maBgebend.

Nach § 1 Absatz 4BauGB sind Bauleitpldne den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung anzupassen. Fernerhin sind nach § 1
Absatz 5 BauGB u. a. auch Belange der Wirtschaft bei der Auf-
stellung der Bauleitplidne zu berlcksichtigen. Ein wichtiges Ziel
der Landesplanung, das zugleich auch fir die 6rtliche Wirtschaft
von groBer Bedeutung ist, stellt der LEP I/II dar, nach dem
Kleve als Mittelzentrum fir 100.000 bis 150.000 Einwohner dienen
soll. Es mag in diesem Zusammenhang dahingestellt bleiben, ob
der Einzugsbereich der Stadt zur Zeit schon dieses Ziel des

LEP I/II erreicht oder teilweise sogar {berschritten hat.

Was jedoch den Einzelhandel betrifft, Ubt Kleve zweifellos be-
reits heute in vielerlei Hinsicht eine Mittelpunktfunktion fur
ein weiteres Umland aus. Kiufer kommen nicht nur aus den l&nd-
lichen Ortsteilen der Stadt Kleve selber, sondern auch aus nahe-
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gelegenen anderen Staddten, um ihre Einkidufe in Kleve zu erledigen.
Besonders grof ist der Andrang von Kiaufern aus den benachbarten
Niederlanden.

Diese Mittelpunktfunktion der Stadt Kleve im bezug auf den Ein-
zelhandel hat in den letzten Jahren zudem noch stetig zugenommen,
was u. a. mit Hilfe der zunehmenden Belegungszahlen der inner-
stddtischen Parkpl&dtze nachgewiesen werden kann. Der Einzelhandel
im Hauptgeschéftszentrum, schon immer wichtiger Wirtschaftsfaktor
fir die Kreisstadt, gewinnt also zunehmend an Bedeutung fir die
wirtschaftliche Entwicklung und zugleich auch ganz allgemein fir
die Mittelpunktfunktion der Stadt. Es obliegt der Stadtplanung
daher, diese zunehmende Bedeutung des Einzelhandels im Stadtzen-
trum geblhrend zu beriicksichtigen und sie in angemessenem Umfang
durch planerische Mittel zu fdrdern. Das geschieht auf vielerlei
Weise, etwa durch die Einrichtung bzw. Erweiterung der FuBginger-
zone, durch die Fdrderung des zentrumsbezogenen 6ffentlichen
Personennahverkehrs sowie durch die Anlage von immer mehr Park-
pladtzen, um nur einige wichtige MaBnahmen zu nennen.

Eine weitere wichtige MaBnahme, die erfahrungsgemaB die Attak-
tivit4dt eines zentralen Einkauf'sbereiches steigert, ist die Vor-
sorge, daB die Folge der Laden mdglichst nicht oder zumindest
méglichst wenig durch sonstige Nutzungen unterbrochen wird. In
diesem Sinne hat die Stadt durch Bauleitplanung in Verbindung mit
der Androhung von Baugeboten sowie durch privatrechtliche Aktivi-
tdten dafiur gesorgt, daB die meisten Bauliicken im Hauptgesch#éfts-
zentrum inzwischen geschlossen wurden.

Nun tritt in letzter Zeit pldtzlich eine Massierung von Bauan-
trdgen auf Einrichtung von Vergniigungsstdtten, und zwar speziell

von Spielhallen, vor allem im Hauptgesch&dftszentrum auf. Wirde

man diesen Antrigen stattgeben, fiuhrte das zu einer die Attrak-
tivitdt des Hauptgeschaftszentrums mindernden Haufung von Unter- .
brechungen der durchgehenden Ladenfolge, was den o. a. Planungs- V/
zlelen widersprechen wiirde. Es erscheint daher dringend geboten,
diese Vergnligungsstdtten durch Bauleitplanung nur in jenen Teilen
des Stadtzentrums zuzulassen, wo sie das Hauptgeschaftszentrum (ins-
besondere auf der Strecke vom Bahnhof iiber die HerzogstrabBe,

GroBe StraBe und Hagsche StraBe bis zur Linde) nicht auf solche
Weise stddtebaulich beeintrichtigen.

Zwar ist hier das Interesse der Betreiber von Vergniigungsstédtten
an einer zentralen Lage abzuwigen gegen das gesamtwirtschaftliche
Interesse des Einzelhandels und der Stadt an einem mdglichst
leistungsf&higen Hauptgeschidftszentrum. Es erscheint jedoch fir
die Betreiber von Vergnigungsstdtten noch als zumutbar, auf
andere zentral gelegene Standorte auszuweichen, wie sie im Rahmen
des Gliederungsvorschlages angeboten werden, zumal wenn man den
groBen Vorteil fir die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt als
Ganzes bedenkt, der dadurch entsprechend den o. a. Darlegungen
erreicht wird.

In diesem Zusammenhang kdnnte man fragen, warum nur Vergniugungs-
stdtten und nicht auch sonstige Nutzungen, die die durchgehende
Ladenzeile unterbrechen, bei der vorgesehenen bauleitplanerischen
MaBnahme erfaRft werden sollen.

Hierbei ist jedoch zu bedenken, daB die letztere Gruppe der
sonstigen Nutzung (wie z. B. Banken, Restaurants) in gewisser
Hinsicht zwar ebenfalls die Funktion des Haupteinkaufszentrums
durch Unterbrechung der durchgehenden Ladenzeile behindert,
andererseits jedoch auch wieder gerade fir das optimale Funktio-
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nieren eines Hauptgeschaftszentrums dringend erforderlich ist
und daher nicht ausgeschlossen werden sollte.

Sofern Vergniigungsstatten in den Teilbereichen bereits bestehen,
in denen sie aus stddtebaulichen Griinden unerwiinscht sind, und
aufgrund der Gliederung nicht mehr zugelassen werden kénnen, SO
sollen diese aus Griinden der VerhaltnismaRigkeit im Rahmen des
Bestandsschutzes geduldet und nicht durch entschadigungspflich-
tige ZwangsmaBnahmen ausgelagert werden. Fur eine solche Duldung
spricht ubrigens auch, daf die Zahl der Vergniigungsstatten im
fraglichen Bereich noch verhaltnismaRig gering ist. Es wird je-
doch von der unteren Bauaufsichtsbehtrde darauf zu achten sein,
daB der Bestandsschutz im rechtlichen Rahmen eng ausgelegt wird
und nicht durch eine allzu groBzlugige Handhabung zu einer Aus-
héhlung des entsprechenden Planungszieles fuhrt.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird begrindet aus den Zielsetzun-
gen, die heute maBstabsgerechte Bebauung zu wahren und das
jetzige MaB auch fur die kiunftige Entwicklung zugrunde zu legen.

Es ist erforderlich, in Teilbereichen die Hdchstwerte gemah § 17
(1) BauNVO zu liberschreiten. Diese UUberschreitung erfolgt gemdbB

§ 17 (2) und (3) BauNVO und wird damit begrindet, daB bereits bei
Inkrafttreten der Baunutzungsverordnung am 01.08.1962 das Gebiet
iberwiegend bebaut war und besondere staddtebauliche Griinde dies
rechtfertigen. Als solche sind u. a. eine Konzentration der Be-
bauung im Siedlungsschwerpunkt Kleve, die Erzielung und Erhaltung
der stadtischen Eigenart sowie die wirtschaftliche Ausnutzung der
vorhandenen Infrastruktur zu nennen. Weiterhin sollen die heuti-
gen Grundstiickszuschnitte und Eigentumsverhiltnisse im wesent-
lichen unverandert bleiben.

Dadurch ist eine Einhaltung der Hochstwerte des § 17 (1) BauNVO
fiir teilbebaute bzw. unbebaute Grundstiicke unter der Beriicksichti-
gung der erwadhnten Zielsetzungen fir das MaB der baulichen Nutzung
nicht méglich und fuhrte bei Einhaltung der Hdchstwerte zu einer
uneinheitlichen Bebauung. Sonstige 6ffentliche Belange stehen
einer Uberschreitung nicht entgegen, da einwandfreie Wohn-,
Arbeits- und Verkehrsverhiltnisse gesichert sind, und offentlich-
rechtlich gesichert ist, daB in der Nahe dieser Baugebiete aus-
reichend groBe Frei- und Grunflachen, wie z. B. in der Wallgraben-
zone, vorhanden sind bzw. eingerichtet werden.

Die Gebiete, in denen die Hochstwerte des § 17 (1) BauNVO laut
Begriindung {iberschritten werden, sind mit gekennzeichnet.

Durch die Festsetzung von Traufhdhen soll eine bessere Anpassung
der Gebaudehshen und Dachfléchen erreicht werden.

Bei den Festsetzungen der Traufhdhen wurden nachstehend aufge-
fihrte GeschoBzahlen zugrunde gelegt

TH 9,00 m - 10,50 m
TH 9,00 m - 11,00 m
TH 9,00 m - 12,00 m

3 Geschosse
3 Geschosse
3 - 4 Geschosse.

inonon
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SchlieRlich wird durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen
Firsthshe von 6,00 m tiber der zugehdrigen Traufe sichergestellt,
daB iiberhdhte Dachraume insbesondere im Zusammenhang mit tiefen
iiberbaubaren Grundstiicksfléchen den Gesamtcharakter der fir den
Stadtkern Kleve typischen Dachlandschaft nicht beeintrédchtigen.

Bei der Festsetzung von zwingenden GeschoBzahlen sind einerseits
gleiche GeschoBzahlen bestehender Bausubstanz aufgenommen,
andererseits soll sich eine fiur diesen Bereich ergénzende Neu-
baumaBnahme an den vorhandenen Geschossigkeiten anpassen.

Die Bauweise, die ilberbaubaren und die nichtiberbaubaren Grund-
stiicksf'ldachen

Die offene bzw. geschlossene Bauweise orientiert sich an der ge-
gebenen Bauweise. So ist beispielsweise entlang der Hagschen
StraBe oder auch der Stechbahn die geschlossene Bauweise bereits
jetzt vorhanden, wahrend z. B. an der Gartenstege oder Weyerstege
die offene Bauweise gegeben ist. Die uberbaubaren Grundsticks-
flachen der bestehenden, historisch bedeutsamen Geb&ude sind
grundsidtzlich mit Baulinien umgrenzt, sie sollen in der jetzi-
gen Form und in den vorhandenen Abmessungen beibehalten werden.

Die sonstigen iiberbaubaren Grundstiicksfléachen sind durch Bau-
linien und/oder Baugrenzen umgrenzt. Baulinien sind beidseitig
entlang der Stechbahn und zum Teil in der Hagschen StraBe fest-
gesetzt, damit die Geb#audeflucht in diesem Bereich entsprechend
der Altbebauung eingehalten wird.

Im ErdgeschoB kdnnen laut der planungsrechtlichen Festsetzung
ausnahmsweise Schaufensteranlagen bzw. Passagen zurickgesetzt
werden, um dem Bediirfnis der Prasentation von Waren und der Be-
trachtung durch Kunden gerecht zu werden. Dariiber hinaus ist es
méglich, mehr Freifléachen fur FuBgénger vor den Geschaf'ten zu
schaffen.

Fiir die iiberbaubaren Grundstiicksfléchen, die ausschlieflich mit
Baugrenzen umgrenzt sind, soll ein individueller Spielraum fUr
die Bebauung der Grundstiicke verbleiben.

<

Die Baugrundstiicke fiur den Gemeinbedarf

Die Flachen fiir den Gemeinbedarf sind entsprechend ihrer jetzigen
Zweckbestimmung ausgewiesen. Die Abgrenzungen orientieren sich an
den derzeitig vorhandenen Fl&achen.

Die Verkehrsflidchen

Im bestehenden StraBennetz resultieren aus der unregelmédBigen
Linienfiihrung, der Enge der StraBenquerschnitte sowie der H&u-
figkeit der Knotenpunkte erhebliche Stérungen des Verkehrsflusses.
Gleichzeitig ist eine gute Zugdnglichkeit wichtig fur die Funkti-
onsfahigkeit eines Einkaufs- bzw. Geschéftszentrums. Die Neu-
ordnung des Verteilungs- und ErschlieBungsnetzes beinhaltet ver-
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kehrs- und funktionsgerechte Verbindungen. Zur Erreichung dieser
Zielsetzung ist es aus verkehrstechnischen Griinden erforderlich,
Privateigentum in Anspruch zu nehmen.

Aus den generellen Zielsetzungen fir den Stadtkern ergab sich

die Notwendigkeit einer Neuordnungskonzeption fiur das Verteilungs-
und ErschlieBungsnetz. Vertiefende innerstadtische Verkehrsunter-
suchungen fihrten zu der Erkenntnis, daB aus dem Zielsystem

- der positiven BeeinfluBung der innerstéddtischen Entwicklung
durch nidhere Heranfithrung des Verkehrs an den Kernbereich

- einer geeigneten optimalen Versorgung des Stadtkerns, z. B.
Andienung

- einer Verkehrsberuhigung im Kern

- den Ziel- und Quellverkehr der einzelnen Zonen méglichst optimal
an das Uberdrtliche Verkehrsnetz anzubinden.

veranderte Verkehrsfihrungen erforderlich sind.

So ist an die PrimarerschlieBung (HauptverkehrsstraBe: RingstraBe
und Lindenallee) eine ErschlieBungsschleife (stidliche Schleife)
angehéngt. Diese ist mit einer zweiten, im nérdlichen Anschluf-
bebauungsplan befindlichen "ndérdlichen Schleife" zwischen der
StraBe Stechbahn und der ArntzstraBe im Bereich RahmstraBe kurz-
geschlossen. Die Fixierungen dieser Verkehrsfilhrungen ergaben
sich neben der Aufnahme bestehender Strafenverlaufe u. a. aus
Bewertungskriterien technischer Belange (stark differierende
topografische Verhdltnisse) wie auch unter dem Aspekt der be-
stehenden Bebauung.

Ruhender Verkehr

Die Schaffung von weiteren Flachen fir den ruhenden Verkehr ist
erforderlich, um den wichtigen Individualverkehr aufrechtzu-
erhalten und verbessern zu kdnnen. Die Lokalisierung der Flé&chen
geschieht unter Beachtung der guten Erreichbarkeit des Einkauf's-
und Geschaftszentrums und nach Prifung der moglichen Fl&chen.

So wird zwischen KolpingstraBe und dem Altenheim eine Parkfl&che
in Verbindung mit einer Tiefgarage mit einer mdglichen Kapazitat
von bis zu ca. 100 Parkplatzen pro Ebene festgesetzt. Weiterhin
werden in der Borselstege ca. 60 Parkplidtze ausgewiesen, dariiber
hinaus ist auf dem Marktplatz Linde in der marktfreien Zeit

6ffentliches Parken mdglich. Weitere Parkpl&dtze sind im Bereich
der Stechbahn ausgewiesen, im Ubrigen sind in den Wohnbereichen

die StraBenquerschnitte so ausgelegt, daB hier &ffentliches
Parken moglich ist.

Die Ver- und Entsorgungsflidchen

Die Festsetzung der Flichen fir Trafostationen ist durch die
Standortvorgaben des Versorgungstrigers begrindet.

Die Abwasserableitung erfolgt im Trennverfahren. Die &ffentlichen
Anlagen zur Ableitung der Abwidsser sind bereits vorhanden.
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Schmutzwasserableitung:

Das Schmutzwasser wird Uber verschiedene Hauptsammler und "Stamm-
kanal" bzw. "Transportsammler Ost" dem Zentralpumpwerk Kellen
zugeleitet und von dort mittels Druckrohrleitung dem Klarwerk
Salmorth zugefihrt.

Regenwasserableitung:

Das Niederschlagswasser wird durch das innerstadtische Regen-
wasserkanalisationsnetz dem Hauptvorfluter "Kermisdahl" bzw.
Spoykanal zugeleitet.

Die Wasser-, Strom- und Gasversorgung ist durch den AnschluB an
das vorhandene Rohrleitungsnetz durchgefihrt.

Die Aufteilung der Verkehrsflidche im Bebauungsplan hat lediglich
Hinweis-Charakter.

Die Durchfithrung der im Bebauungsplan Nr. 1-088-0 vorgesehenen
StraBenverbindung zwischen Hagsche Strafe und KolpingstraBe soll
entfallen, da auf einer Strecke von ca. 100 m drei StraPenein-
miilndungen entstehen wirden.

Der urspringlich geplante Durchstich h&tte auch keine allzu groBe
verkehrliche Bedeutung fur die Erreichbarkeit des Kolping-Park-
platzes,

Die Griunfl&dchen wie Parkanlagen und Spielplétze

Da der Stadtkern Erholungsfunktionen mit wahrnehmen soll, ist
eine starkere Grindurchflechtung vorgesehen worden.

Die Planung der Wallgrabenzone geschieht unter der Zielsetzung,
den historischen GrundriB der Stadt hervorzuheben. Dies ist fur
die Stadt um so mehr von Bedeutung, da im Innenstadtbereich nur
wenig iberlieferte Bausubstanz ist. Die Grunplanung innerhalb der
Wallgrabenzone ist in Verbindung mit der gesamten Grunfléachen-
planung zu sehen, wobei die Wallgrabenzone nur einen Teilbereich
darstellt.

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 1-088-1 bewegt sich die Wall-
grabenzone von Herz-Jesu-Kloster in ndrdlicher Richtung bis
ArntzstralBe.

Die Griinfliache westlich der StraRe "Am Ehrenmal" ist entsprechend
ihrer jetzigen Nutzung aufgenommen worden.

Unter Beachtung des Runderlasses des Innenministers vom 31.07.1974
- UC 2 - 901.11 - ist im Bereich der Wallgrabenzone (vom Herz-
Jesu-Kloster bis zur Stechbahn) ein Kinderspielplatz der B-
Kategorie vorgesehen.

Hierbei wird eine gestalterische Einbeziehung dieses Spielplatzes
in die Wallgrabenzone angestrebt.

Durch die Anordnung des Spielbereiches wird der Fehlbedarf fur
den Innenstadtbereich mit abgedeckt. :

Die zu pflanzenden B&dume

Im Bebauungsplan sind im Randbereich des "Marktplatzes Linde"
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10,

11,

12

Baumpflanzungen festgesetzl, um hier einen stadtebaulich positiven
AbschluB der Platzanlage sicherzustellen.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemein-
heit zu belastenden Flachen

Diese Festsetzung wird damit begrindet, den Zugang fir die sich
im ErdgeschoB befindlichen Geschéfte im Bereich Borselstege/
Hagsche StraBe zu sichern und eine Andienung zu erméglichen.

Schutz gegen Verkehrsldrm

Ausgehend von den Gerauschemissionen des flieBenden Verkehrs auf
der das Bebauungsplangebiet tangierenden BundesstraBe 9 (Gruft-
straBe/RingstraBe) werden an der hier angrenzenden Bebauung
gema® der Ermittlung Ger#duschimmissionen von maximal 65 dB (A)
erreicht (vgl. beigefigte Berechnung) .

Die Verordnung Uber einen energiesparenden Warmeschutz bei Ge-
bauden (Warmeschutzverordnung, Warmeschutz V) vom 11.08.1977 be-
stimmt fir Aufenthaltsriume den Einbau von doppelt verglasten
Fenstern und Fenstertiiren sowie deren Fugendichtigkeit. Ange-
wandt auf den Schallschutz bedeutet das gem&B bewerteter Schall-
damm-MaBe (Ry) fiur Fenster und Fenstertiiren eine Luftschall-
dammung von mindestens 30 dB.

Der durch die Warmeschutzverordnung gleichzeitig verbundene und
bestimmte Schallschutz ist zur Erreichung des geforderten Innen-
pegels von "35 dB (A) nachts" somit ausreichend.

Ermittelte Gerauschimmission nachts 65 dB (A)
Luftschalldammung Fenster und Fenstertiren 30 dB (A)
zuldssiger Innenpegel nachts 35 dB (A)

Wegen der inhaltlich auch fur den Schallschutz ausreichenden
Warmeschutzverordnung ist eine Festsetzung beziiglich des Schall-
schutzes im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Anlage zur Begrtndung ist die "Naherungsweise Berechnung der
Larmemission der B 9, RomerstraBe, und B 9, RingstraBe".

Grundsitze zur Vermeidung sozialer H&rten

Sollte sich herausstellen, daB sich die Realisierung des Bebau-
ungsplanes, z. B. durch die Uberplanung vorhandener Bebauung
durch Verkehrsflichen, nachteilig auf die perstnlichen Lebensum-
stande der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen
auswirken wird, insbesondere im wirtschaftlichen oder sozialen
Bereich, so wird die Stadt Vorstellungen fur MaBnahmen entwickeln,
wie nachteilige Auswirkungen mdglichst vermieden oder gemildert
werden kdnnen. Als allgemeine Zielvorstellungen kommen hierbei
u. a. die Beschaffung von Ersatzwohnraum, finanzielle Hilfen
durch &ffentliche Mittel sowie Beratung, Betreuung und Unter-
richtung zur Planverwirklichung in Betracht.
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13. Plangebiet
Die Abgrenzungen des Bebauungsplanes sind in der zeichnerischen
Darstellung durch eine gestrichelte Linie gekennzeichnet.

14. Uberschléglich ermittelte Kosten
(fur den Zeitraum von ca. 5 - 8 Jahren)
Freilegungskosten fir Verkehrsflachen und
Griinflidchen (einschlieBlich Grunderwerb) 450.,000,-- DM
StraBenbau einschlieBlich Entw&sserung, FuB-
wege, Parkierungsflachen und Beleuchtung 300.000,-- DM
Griunflachen (einschlieBlich Kinderspiel-
platze) 200.000,-- DM

insgesamt: 950.000,-- DM

In der mittelfristigen Finanzplanung sind diese Betré&dge vorge-
sehen. _

15. Bodenordnende Mafnahmen
Die Bebauungsplanung nimmt im wesentlichen Bezug auf die be-
stehende Parzellenstruktur. Erforderliche Veranderungen sind auf
freiwilliger Basis denkbar. Sollte dies nicht m&glich sein, be-
absichtigt die Stadt Kleve, in Teilbereichen eine Baulandumlegung
gemaB §§ 45 ff BauGB durchzufiihren.

Aufgestellt : Kleve, den 30.01.1991

Stadt Kleve
Der Stadtdirektor
- Planungsamt -

L.A.

-

(Cramer)

Gehoct zur Veritigung vom (7, Feb. 1991
235.0-12.25 (Heve .1-53.9‘1)
Der Regierungsprésident
Diisseldorf
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