Entscheidungsbegriindung

STADT KLEVE BEBAUUNGSPLAN NR, 1-085-0
1. BE GRUNDUNG
1.1 Ziel und Zweck des Bebouurigsplones

Der Bebouungsplan kenn nur im Zuscmmenhcng mit den benachbarten
Bebauungspldnen gesehen werden. Als generelle Ziele sind zu nennen:
- verkehrsordnende McBnchmen

- Bildung fchrzeﬁcbemhigter Zonen

- teilweise Verdénderung von innergrtlichen Verkehrs und
ErschlieBungsfldchen

- Nachweis von zusétzlichen Fléchen fur den ruhenden Verkehr

- Erholtung und Aufwertung bestehender Bousubstanz unter Beriicksichtigung
stodtbildpflegender Gesichtspunkte

- Steigerung des Wohnwertes
- Scheffung von zusdtzlichen Wohnungen

- die beuliche und geschéftliche Weiterentwicklung des Stadikerns
mit VergroBerung des Angebotes im Handels- und Dienstleistungssektor

- Hebung des Freizeitwertes innerhelb der Innenstedt durch
fahrzeugfreie WegefUhrungen und durch Aufwertung innerstadtischer

GrUnsubstanz
1.2 Begrindung der Planungsinhalte
1.2.1 Zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

1.2.1.1 Die Art und das Mcf der baulichen Nutzung

- —— -

Die Abgrenzung fir die Arten der beulichen Nutzungen sind entsprechend
den vorhancenen uncd becbsichtigten Nutzungscrten unter dem Gesichits-
punkt der generellen Zielsetzungen festgesetzt in "Mischcebiet” (M) und
"Kerngebiet" (MK). Die beabsichticten Nutzungscrien fir zusat=lich ocus-
gewiesene Bauflcchen sind den umgebencen Nutzungsarten cagencfit.

In den " Mischgebieten" werden die cllcemein zulasigen Gertencoubetrieke
unc die cusnchmsweise zuldssigen Stélle fur Kleintierhaltung als Zubehér zu
Kleinsiedlungen und lendwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen ausgeschlossan
c~ derarrigs Nutzungen fir den Stedikern ungeeignet sind.
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1.2.1.1.2 MaB der boulichen Nutzung

-

Das Maf3 der bauhchen Nutzung wird begrUndet cus den Zielsetzungen,
die heute maBstobsgerechte Bebouung zu wohren und das jetzige Mafl
ouch fur die kunftige Entwicklung zugrundezulegen.

Es ist erforderlich, in Teilbeteichen die Hochstwerte gemaB3 § 17 (1) BauNVO
zu Uberschreiten. Diese Uberschreitung erfolgt gemaB § 17 (9) und (10) BauNVO
und wird damit begrindet, daB bereits bei Inkrofttreten der Bounutzungsver-
ordnung am 26. Juni 1962 dos Gebiet Uberwiegend bebout war, weiterhin
sollen die heutigen GrundstUckszuschnitte und Eigentumsverhdltnisse im
wesentlichen unverdndert bleiben. Dadurch ist eine Einhaltung der Hochst -
werte des § 17 (1) BauNVO fiur teilbebaute bzw. unbeboute Grundstucke
unter der BerUcksichtigung der erwthnten Zielsetzungen fur dos Mal3 der
baulichen Nutzung nicht msglich und fuhrte bei Einholtung der Hochstwerte
zu einer uneinheitlichen Bebcouung. Sonstige &ffentliche Belcnge stehen
einer Uberschreitung nicht entgegen, do einwondfreie Wohn-, Arbeits-

und Verkehrsverhdltnisse gesichert sind.

Der Nachweis zur Uberschreitung der Hochstwerte des § 17 (1) BeuNVO

ist im Anhang blockweise on verschiedenen bebouten Parzellen nachge-
wiesen,

Die Gebiete, in denen die Hochstwerte des § 17 (1) BauNVO laut Be -
grindung Uberschritten werden, sind mit 3 gekennzeichnet.

Durch die Festsetzung von Traufhshen soll eine bessere Anpassung der
Gebsudehshe und Dachflache erreicht werden.,

Den cusgewiesenen Troufhshen sind nochstehende Geschosse zugeorndet:

TH2.00-11.00m 3 Geschosse
TH?.00-13.50m = 3 -I4Geschosse

n

Bei der Festsetzung von zwingenden GeschoBzahlen sind einerseits
gleiche Geschofzohlen bestehender Bousubstanz oufgenommen, onderer-
seits soll sich eine fur diesen Bereich ergénzende NeuboumafBnohme

an den vorhandenen Geschossigkeiten onpassen,

1.2.1.2 Die Bouweise, die Uberboutaren und die nicht.iberbcuboren Grundstiucks-.

flachen

- Die offene bzw. geschlossene Bouweise orientiert sich on der
gegebenen Bouwsise. So ist beispielsweise entlang der Grofe
StrafRe oder auch on der Stechbchn die geschlossene Bouweise
bereits jetzt vorhcnden, wihrend z. B. on der Schulgcsse die
offene Bouweise gegeben ist, Es ist keine Notwendigkeit gegeben,
die vorgegebenen Bcuweisen zu dndern.
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1.2.1.4

- Die Uberbauboren Grundswcksfli:iche? der denkmolwerten Gebsude
sind grundsétzlich mit Boulinien umgfenzt, sie sollen in der jetzigen
Form und in den vorhondenen Abmessungen beibeholten werden:.
Es ist Zielsetzung, die Fassode des denkmalwerten Gebsudes * Belvedere"
(Porzelle Nr. 32) freizulegen. Aus diesem Grunde wird die daneben
ongeordnete Boufloche um co. 7,50 m vom Hous "Belvedere" cbgesetzt.-

- Die sonstigen Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind durch Boulinien
und/oder Bougrenzen umgrenzt.

- Boulinien sind in den Bereichen festgesetzt, wo die Gebsudeflucht
entsprechend der Altbebauung eingehalten werden soll. Im Erdge-
schoB kinnen It. der plonungsrechtlichen Festsetzung ousnchms -
weise Schoufersteronlogen bzw. Passogen von der Boulinie zurick-
gesetzt werden, um dem BediUrfnis der Prisentction von Woren und der
Betrachtung durch Kunden gerecht zu werden. Doritber hinous ist es
maglich, mehr Freiflachen fur FuBocsnger vor den Geschiéften zu schaffen.

Bougrundstucke fur besondere bouliche Anlogen, die privot-wirtschoftlichen

Zwecken dienen

Die Festsetzung des Kaufhouses an der " GroBe Strofe" wird entsprechend
der vorhandenen Zweckbestimmung im Bebouungsplon cufgenommen.

Die Verkehrsflachen

Im bestehenden StroBennetz resultieren cus der unregelmaBigen Linien-
fuhrung, der Enge der StroBenquerschnitte sowie der Haufigkeit der
Knotenpunkte erhebliche Storungen des Verkehrsflusses. Gleichzeitig

ist eine gute Zugdnglichkeit wichtig fur die Funktionsfchiokeit eines
Einkoufs- bzw. Geschiftszentrums. Die Neuvordnuno des Verteilungs-

urd ErschlieBungsnetzes beinholtet verkehrs- und funktionsgerechte Ver-
bindungen. Zur Erreichtung dieser Zielsetzungen ist es ous verkehrs-
technischen Grunden erforderlich, Privoteigentum in Anspruch zu nehmen. -
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1.2.1.6

Li2.2

Ruhender Verkehr

Die Scheffung von weiteren Fldchen fur den ruhenden Verkehr ist er- _
forderlich, um den wichtigen Individualverkehr cufrecht zu erhalten und
verbessern zu kdnnen. Die Lokalisierung der Flachen geschieht unter
Beachtung der guten Erreichbarkeit des Einkoufs- und Gesch&ftszentrums
und nach alternativer Prufung der zur Verfugung stehenden Fldchen.

So werden in der Randzone des Kerngebietes auf dem und unter dem
"GroBer Markt" weitere &ffentliche Einstellplatze vorgesehen.

B et e e Tp——

Zur Steigerung der Attraktivitdt des Stodtkerns sollen fahrzeugbe -
ruhigte Zonen mit Erholungswert cusgeweitet werden. Aus diesem
Grunde sind im Bebcuungsplen Flachen dofur vorgeschlagen, die
dieser Zielsetzung entsprechen,

Die Versorgungsfldchen

Die Festsetzung der Fldchen fur Trafostationen ist durch die
Standortvorgaben des Versorgungstriogers begrindet ,

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit
zu belostenden Fldchen

Fur die Verbindungen zwischen Gruner Heideberg/GroBer Heideberg
und GrofBe Strale/Gerwinstrafle werden innerhalb der Uberbauboren
Fléche fur die freizuhaltende ErdgeschoBzone mit "Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastenden Fl&chen"
festgesetzt, damit die Durchginge innerhalb der Uberbauung fur die
Allgemeinheit gesichert bleiben, :

Festsetzungen nach § 103 BauONW

.Die Festsetzungen der Dachneigungen orientieren sich weitgehend

an denderzeitigen Neigungen der Décher. Da die vorhandenen Dach-
neigungen ein fur Kleve typisches stadtgestalterisches Element dar-

stellen, soll dies durch den Bebauungsplan unterstutzt und gesichert
werden,




1.3 Plangebiet

Die Abgrenzungen des Bebauungsplanes sind in der zeichnerischen
Darstellung durch eine gestrichelte Liste gekennzeichnet.

1.4 Uberschlaglich ermittelte Kosten
: (fir den Zeitroum van ca. 5 - 8 Johren)

Freilegungskosten fur Verkehrsflachen

(einschlieBlich Grunderwerb) DM
~ StraBenbaou (einschlieBlich Fullwege, ) _
N FuBgdngerzone, Parkierungsfldachen
und Beleuchtung) DM 650.000, --
Errichtung einer Tiefgarage DM 3.500.000,--
Entwiasserung DM
insgesamt _ DM

In der mittelfristigen Finanzplanung sind diese Betrdge vorgesehen.

f 1.5 Bodenordnende MafRnchmen

Die Bebauungsplenung nimmt im wesentlichen Bezug auf die bestehende
Parzellenstruktur. Erforderliche Veranderungen sind auf freiwilliger
Basis denkbar. Sollte dies nicht msglich sein, beabsichtigt die Stedt
Kleve, in Teilbereichen eine Baulandumlegung gemaf §§ 45 ff BBauG
durchzufUhren,

Aufgestellt:
Kleve s 3. Juni 1981

Der Stadtdirektor
Im Auftrag:

-

( Cramer )
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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr, 1 -085-0 - Innenstadtbereich - der Stadt Kleve

Rechtsgrundlagen

§§ 4 und 28 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur das Lcmd Nordrhein-Westfalen

(GO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 19, ]2 1974 (Gv NW 1975,
S. 91), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. 4. 1975 (GV Nw, s. 304)

und

a) furdie plcnerrschen Festsetzungen §§ 2, 8ff des Bundesbaugesetzes

(BBauG) vom 23. 6. 1940 (BGsl, I 1960, S. 341)
in Verbindung mit den Vorschriften der

Bounutzungsy erordnung

(BauNVO)i. d. F. vom 15. 9. 1977 (8GBI. | s. 1763)

Plcnz-:chenverordnung

vom 19. 1. 1945 (BGal. | 1965, s. 21)




STADT KLEVE BE BAUUNGSPLAN NR, 1-085-0

1.1

1.1.1
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1.1.3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Mischgebiete

GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dall die Nutzungen nach

§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BcuNVO nicht zuléssig sind . )

GemdB § 1 Abs. 6§ Nr, 1 BauNVO wird festgesetzt, daB die cusnchms -
weise zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes werden.

Traufenhdhen

Bei den Festsetzungen der Troufenhshen (TH = Traufenhshe) durch Mindest-
und HéchstmaBe noch § 16 Abs. 3 BauNVO sind die Hohenfestsetzungen ouf
die anbaufthige Verkehrsfldche im Bereich der Burgersteighinterkante
bezogen,

Ausnahmen von den festgesetzten Traufenhshen sind zulassig, wenn An-
passungen an die vorhandenen Troufenhshen der Nachbarbebauung dies
erfordern, dabei dorf die festgesetzte Mindestgrenze der Traufenhshe um
maximal 50 cm unterschritten und die festgesetzte Héchstgrenze um moximal
50 cm Uberschritten werden.

Baulinien

GemdB § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO kann qusnachmsweise im Erdgeschof
ein ZurUcktreten von Schaufensteronlogen bzw. Hauseingdngen in Ver-
bindung mit Schaoufensteranlagen bis zu einer Tiefe von 5,00 m von der
Baulinie zugelcssen werden,

3. Juni 1981



Die Entscheidungsbegrindung und die textlichen Festsetzungen
sind Bestandteil des Satzungsbeschlusses des Rates der Stadt
vom 25. November 1981.

Kleve, den 26. November 1981
Der Stadtdirektor
I.A.




