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15. Sonstige Planzeichen

-e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

N B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

1 Nutzungsgebiete

Baugrenzen bzw. Baulinien, an welchen - je nach Nutzung - bei Neu-, Um- und Anbauten passive
Schallschutzmafnahmen zum Schutz gegen AuBenldrm zu treffen sind

(siehe Textfestsetzung Nr. 4.1)

Textliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Im Plangebiet ist die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in den Teilen des Gebiets, die (iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind,
zuldssige Nutzung "Vergniligungsstétten" nicht zuldssig. Die gemaR § 6 Abs. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise zuldssige Nutzung
Vergnuigungsstatten ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 Im Mischgebiet (Ml) ist die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassige

Nutzung Einzelhandelsbetrieb entsprechend den Aussagen des Einzelhandels-

konzepts der Stadt Kleve vom April 2007 eingeschrankt. Einzelhandelsbetriebe mit
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind nicht zulassig. Die Definition
der zentren-, nicht-zentren und nahversorgungsrelevanten Sortimente ist der Klever Liste,

Textliche Festsetzungen (Fortsetzung):

In der Planzeichnung d i ich erf. R"w (dB)
gekennzeichneter Immissionsort AuBenlarmpegel dB(A) Wohnréume/
Arbeitsraume

1001 EG 76 vi 50/ 45

1.0G 75 \2 45/ 40

2.0G 75 \ 45/ 40

1002 EG 75 \2 45/ 40

1.0G 75 Vv 45/ 40

2.06 74 v 45/ 40

1003 EG 70 v 40/ 35

1.0G 70 v 40/ 35

2.0G 70 v 40/ 35

1004 EG 65 n 35/30

1.0G 65 mn 35/ 30

2.0G 65 mn 35/ 30

10 05 EG 70 v 40/ 35

1.0G 70 v 40/ 35

2.0G 70 v 40/ 35

1) Ausgabe November 1989, Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fiir Normung e.V., verdffentlicht im MinisterialblattNRW Nr. 77 vom 28.10.1999
2) Ausgabe 1987 - Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fir Normung e.V., zu beziehen bei der Beuth Verlag GmbH,10772 Berlin

Hinweise

1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemafR § 86 BauO NW sind fiir den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans in der Satzung der Stadt Kleve zur Gestaltung und Erhaltung des
Stadtbilds und Uber die Gestaltung von Werbeanlagen im Innenstadtbereich erfasst.

N

. Sofern Regenwasserversickerung auf dem eigenen Grundsttlick vorgesehen ist, ist zu
beachten, dass zur Dachentwasserung nur Mulden, Mulden-Rigolen oder
Rohrrigolensysteme verwendet werden sollen.

w

. Zugange und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser auf die
offentliche Verkehrsflache gelangen kann. Garagen sind so anzuordnen, dass ein Abstellen
von Fahrzeugen vor diesen (z.B. zum Offnen der Tore) ohne Behinderung des
Stralenverkehrs und des Rad- und FuRRverkehrs mdglich ist und vorhandene
StraBenbaume erhalten werden kénnen.

4. Die Einfriedigung der Grundstiicke hat gemaR der entsprechenden Gestaltungssatzung
der Stadt Kleve zu erfolgen. Die Stadt Kleve hat eine Pflanzenliste erarbeitet, wonach
Hecken, die als Einfriedigung gepflanzt werden, anzulegen sind.

o

. Das Schallschutzgutachten des Biiros Peutz Consult GmbH, Diisseldorf vom 26.01.2011
ist Bestandteil der Begriindung zu diesem Bebauungsplan.

(2]

. Das Bebauungsplangebiet liegt im potentiellen natiirlichen Uberschwemmungsgebiet des
Rheins. Bauherren und Grundstlckseigentiimer werden darauf hingewiesen, dass Uber
den vom Deichverband geschaffenen Hochwasserschutz hinaus, Manahmen gegen
Hoch und Qualn sowie gegen auftretende hohe Grundwassersténde in
eigener Verantwortung zu treffen sind und die Stadt Kleve fiir eventuelle Schaden nicht
haftbar gemacht werden kann. Die "Empfehlungen zur Hochwasservorsorge im
natiirlichen Uberschwemmungsgebiet" des zustandigen Deichverbands sind zu beachten.

Klever Sortimentsliste:

Nahversorgungsrelevante Sortimente

(fiir die Innenstadt und das Stadltteilzentrum Kellen auch zentrenrelevant)
-Nahrungs- und Genussmittel (einschlieBlich Getranke)

-Reformwaren

-Drogerieartikel (Korperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel)
-Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel

-Schnittblumen und kleinere Pflanzen

-Zeitungen und Zeitschriften

-Tiernahrung

Zentrenrelevante Sortimente

-Parfiimerie- und Kosmetikartikel

-Medizinische und orthopadische Artikel (ohne pharmazeutische Artikel und Arzneimittel)
-Optische und akustische Artikel

-Bekleidung

-Wasche und sonstige Textilien

-Baby- und Kinderartikel (einschliellich Kinderwagen)

-Schuhe

-Lederwaren, Koffer und Taschen

- Uhren und Schmuck

-Blcher

-Fotoartikel und Video

-Sport- und Freizeitartikel, auch Campingartikel (auRer GroRgeréate), Sportbekleidung
und Sportschuhe

-Spielwaren und Bastelartikel

-Erotikartikel

-Papier und Schreibwaren, Biirobedarf (sofern nicht (iberwiegend gewerbl. Abnehmer)
-Elektrohaushaltsgerate

-Geschenkartikel

-Glaswaren, Porzellan und Keramik, Hausrat

-Haus- und Heimtextilien (Haus- ud Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren, Gardinen

und Zubehdr)

-Medien (Unterhaltungselektronik, Tontrager, Computer und Kommunikationselektronik,
einschlieflich Zubehdor)

-Teppich (keine Auslegeware)

-Lampen und Leuchten

-Antiquitaten, Kunstgegenstande, Bilder, Bilderrahmen, sonstiges Einrichtungszubehor
-Musikalien, Waffen und Jagdbedarf, Nahbedarf, Briefmarken und vergleichbare
Hobbyartikel

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

-Sport- und FreizeitgroRgerate

-Fahrzeuge aller Art und Zubehor (auch Fahrrader, Fahrradteile und Fahrradzubehor,
ohne Kinderwagen)

-Mébel (einschlieRlich Kiichen)

-Blromébel und Biiromaschinen

-Tiere und zoologische Artikel

-Gartenmarktspezifisches Kernsortiment (Gartenbedarf (z.B. Erde, Torf), Gartenhauser,
Gartengerate, (GroR-) Pflanzen und Pflanzgefale)

-Baumarktspezifisches Kernsortiment (Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehér,
Bauelemente, Baustoffe, Beschlage, Eisenwaren, Fliesen, Installationsmaterial,
Heizungen, Ofen, Werkzeuge, Beleuchtungskérper)

-Farben und Lacke, Tapeten

welche dem Bebauungsplan beigefiigt ist, zu entnehmen. 7. Solltc_an im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler zutage treten, wird gemaR den -Bodenbelége, Teppiche (nur Auslege-/Meterware)
'7; Bestimmungen der §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW (DSchG NW) -Kfz-Zubehor
> .
{p& 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 - 21 BauNVO) verfahren. -Brennstoffe und Mineraldlerzeugnisse
>
© 2.1 Im Nutzungsgebiet 1 wird die Hohe baulicher Anlagen gemaR § 16 Abs. 3 und § 18 8. Das Plangebiet liegt im Bereich Kavarinerstrale / Tiergartenstrale, fiir das der Zur Vervielfalti frei ben duch
Baunutzngsverordnung (BauNVO) als Trauf- (TH) und Firsthéhe (FH) Kulturausschuss am 09.07.1982 eine Denkmalbereichssatzung geméaR § 5 ur Vervielialligung freigegeben auc ]
Uber NN festgesetzt. Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) erlassen hat. Genehmigungspflichtige -unbestimmter Mal3stab-
Eingriffe in den Denkmalbereich sind mit der unteren Denkmalbehérde der (R \<
3. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4; § 14 Abs. 1 BauNVO) Stadt Kleve bzw. mit dem Landschaftsverband Rheinland (LVR) oder dem Amt fiir = Y
Denkmalpflege abzustimmen. .
3.1 Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind im 2
Plangebiet nicht zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO). 9. Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines ehem. Kampf- und Bombenabwurf-
gebiets. Es liegen Hinweise auf eine mégliche Existenz von Kampfmitteln (Bomben-
4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) blindgénger) vor. Es wird daher empfohlen, vor Beginn der Bauarbeiten eine
geophysikalische Untersuchung durchzufiihren. Art und Umfang der Untersuchung ist /
4.1 An den Fassaden zum dauernden Wohnen sowie zur Einrichtung von Arbeits- und mit der Bezirksregierung Diisseldorf (Kampfmittelbeseitigungsdienst) abzustimmen. Y 9
Biirordumen geeigneter Gebaude sind nach auflen abschlieRende Bauteile von Sollten im Zuge der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten N, ) @;.)
Aufenthaltsrdumen (im Sinne des § 2 Abs. 7 i.V.m. § 48 BauO NRW) dergestalt sofort einzustellen. Fir Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie ,‘l//.\\\
auszuflihren, dass im Baugenehmigungsverfahren schalltechnische Nachweise zum Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. @ YA BXD D
Schutz gegen Aufienlarm geman der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, ’ v ; ://Ull"'"'ﬂ” i
Anforderungen und Nachweise“1) in Verbindung mit der VDI-Richtlinie 2719 10. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve, erstellt im April 2007 durch die CIMA 0 ,"2‘9 f
»Schallddmmung von Fenstern und Zusatzeinrichtungen* gefiihrt werden kénnen. Stadtmarketing Gesellschaft fiir gewerbliches und kommunales Marketing mbH in KéIn, D
Hierzu kann im Baugenehmigungsverfahren die Vorlage einer Bescheinigung eines ist Bestandteil des Bebauungsplans.
staatlich anerkannten Sachverstandigen fiir Schallschutz gefordert werden. Der
Nachweis ist zu filhren, bevor die Rdume in Gebrauch genommen werden kénnen. 11. Sollten im Bereich des Plangebiets im Rahmen von Baumafinahmen
Die nach auRen abschlieBenden Bauteile von Aufenthaltsraumen (im Sinne des § 2 Grundwasserhaltungen notwendig werden, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der X% B
Abs. 7 i.V.m. § 48 BauO NRW) sind so auszufiihren, dass sie folgende Schallddmm- Unteren Wasserbehorde des Kreises Kleve, Nassauerallee 15-23, 47533 Kleve, einzuholen. 7 ‘,,////,, /‘\ %
mafe aufweisen: ";/3 ’ { ) o e, D
(Fortsetzung néchste Spalte) '\ é\ MG LN _sSAdl i
TN X ‘”’4’ d il Y AT ALY Av?[‘ff’é.
Bestandsangaben Plangrundlage Rechtsgrundlage Beschli zur Aufstellung Beteiligung geméB § 3 Abs. 1 | Beteiligung geméB § 3 Abs. 2 eteiligung geméB § 13 a Beschluss als Satzung Bekanntmachung
Dieser Bebauungsplan ist aufgestelit nach folgenden . } } B e b a u u n g S p l a n
Stadtgrenze Die vorliegende Planunterlage ist entstanden Vorschriften. fiir das Land N w ist geméR § 2 (1) BauGB Nach ortsiblicher Bekanntmachung am 25.08.2010 Nach ortsiblicher Bekanntmachung am 09.03.2011 NacNortsblicher Bekanntmachung am Der Rat der Stadt Kleve hat diesen Bebauungs- Dieser Bebauungsplan hat am 20.08.2011
durch Kopie der amtlichen Katasterkarte. Es wird (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom durch Beschlu des Rates der Stadt Kleve erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat dieser Bebauungsplan mit Begrindun konntd\sich die Offentlichkeit gemals § 13 a Affs. 3 plan mit Entscheidungsbegriindung gemél Rechtskraft erlangt.
Gemarkungsgrenze bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Baugesetzbuch 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt geandert durch | vom 07.07.2010 aufgestellt worden. geméB § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 06.09.2010 | geméB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 21.03.2011 Ziffer 2Xpm bis § 10 BauGB in Verbindung mit § 7 GO NRW
Flurgranze Zustands (September 2009) richtig und die Festiegung | Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Artikel 1 des Gesetzes vom 09.10.2007 Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 25.08.2010 bis 23.09.2010 bis 20.04.2011 einschlieBlich ausgelegen. unterrichNn und &uer. ‘am 08.06.2011 als Satzung beschiossen S T A D T K L E V E
Planung eindeutig ist, vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) (GV. NRW. S. 380). ortsiiblich bekanntgemacht.
Flurstiicksgrenze zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
............... Nutzungsgrenze 22.12.2008 (BGBI. I S. 2986).
Verordnung ber die offentliche von
Bordstein, Ortsrecht
Maver Verordnung Gber die bauliche Nutzung der 0) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516)
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der  zuletzt geéndert durch Artikel 18 des Gesetzes vom
Zaun Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132) zuletzt 05.04.2005 (GV. NRW. S. 332).
Hecke Geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466) - -
Polygonpunkt mit Nummer k ) Absténde zwischen Industrie- bzw. Nr' 1 084 4
1d Wohngebi Rahi der Bauleitpl: d .
ey e s e " Ausfertigung
3aum, Baumreihe sowie (ber die Darstellung des Planinhalts Absténde (Abstandseriass) vom 06.06.2007
Ge:.::de it Geshosszah- Kleve, den %’:;zfgf;;?gggﬂg;’;g/ 1“;‘928',;,/5"1 V. 90) vom (MBI. NW. S. 659, Nr. 29/2007) Kleve, den 21.08.2011 Kleve, den 21.08.2011 Kleve, den 21.08.2011 Kleve, gen Kleve, den 21.08.2011 Kleve, den 21.08.2011 Gemarkung: K/e Ve
und Hausnummer Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die .
- - B: rdnung henden Fe der fiir d . .
aveoseiton Baordnang o das Land Norareln-Westtlen Pingasiet bisner giigen Fostsetzungon Flur: 40, Flurstiicke: 42, 43, 44
(Landesbauordnung-BauO NRW) in der Fassung der ‘aufgehoben. Es treten insbesondere auler Kraft Der B " Der B " Der B " Der B " Der B " Der B " M B t b 1 500
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