zum Bebauungsplan Nr. 1-084-1 (1. inderung) flr das Gepbiet zwischen
GruftsuraBe/HeldstraBe/KavarinerstraBefSchweinemarkt/Heideberger
Mauer/Arntzstrabe

Der Bebauungsplan Nr. 1-084-0C ist seit dem 06.09.1%84 rechtskraftiqg.
per rechtskraftige mepauungsplan sieht VO, dal von der geidstrale aus
eine etwa 140 m lange stichstraBe zwecks zrschiiefung des Hinter

gebaut wird.

gerachnungen nabern ergeben, dap der Bau dieser Stichstrales wegen des un-
ginstigen Gelandeverlaufes einen auBerordentlich hohen Aufwand bedingt.
Zu dem an sich #iblichen Aufwand von Ca. 150.000,-- DM ist namlich mit zu-
siztzlichen Kosten Fir Stitzmauern in Héne von 380.000,-- DM zu rechnen.
Unter diesen Bedingungen kxann 3die Realisisrung der Stichstrale nicht be-
fiirwortet werden.

zine Umfrage bei den petroffenen Grundstickseigentimern hat ergeben

3 Eigentimer sprachen sich gegan jeglichen Strafenbau aus.

Lt

Eigentimer wiinschen eine andere, srheblich kostengiinstigers
ErscnlieBung.

-

Eigentimer wiinscht die teuere Strale.

—

gigentlimer Zufert kxeine Meinung, weil das Grundstiick von
einer Zwangsversteigerung petroffen ist.

Ein Verzicht auf die geplante gtraRe bei gleichzeitigem Bau gunstigerer
Erscnliefungswege Xonnte in Gesprichen mit den Grundstiickseigentimern auf
freiwilliger Basis nicht erreicht werden. Damit scheidet eine versinfachte
Bebauungsplandnderung grundsédtzlich aus.

wegen der hohen, waum vertretbaren Kosten Fiir Stiitzmauern scllte deshalb
der Bebauuagsplan in einem ordentlichen VerzZahren gedndert werden.

Hinzu kemmt noch, 3al auf einem Grundstiick innerhalp des 3ebauungsplange-
piates mit der Errichtung eines Gartenhiuschens begonnen wurde. Die Fest-
setzungen des Bebavungsplanes lassen derartige Einrichtungen nicht zu,
weshalb der Weiterbau untersagt wurde. Der Grundstickseigentlmer nat die
inderung des Bebauungsplanes peantragt. Auch diese Knderung sollte, wie
schen in andersn aepauungsrlangebieten oraktiziert, mit sinpezogen werden.

sen Anderungsbe dt ¥lsve in s

11.09.13885 gefal

fu
{
(i

chluR hat der Rat der St iner SitTzung am
iy
—

Al%e ;nderen Jusweisungern, Festse?zunqen und Begriindungen aus dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 1-084-0 bleiben weiterhin bestehen.
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Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan kann nur im Zusammenhang mit den benachbarten
Bebauungsplénen gesehen werden. Als generelle Ziele sind zu nennen

- verkehrsordnende MaBBnahmen

= Bildung fahrzeugberuhigter Zonen

= teilweise Verinderung von innerortlichen Verkehrs-
und ErschlieBunasflachen

- Nachweis von zusatzlichen Flachen fur den ruhenden Verkehr

= Erhaltung und Aufwertung bestehender Bausubstanz unter
Beriicksichtigung stadtbildpflegender Gesichtspunkte

= Steigerung des Wohnwertes
. Schaffung von zusatzlichen Wohnungen

- die bauliche und geschéaftliche Weiterentwicklung des Stadtkerns
mit Vergroberung des Angebotes im Handels- und Dienstleistunac
sektor

- Hebung des Freizeitwertes innerhalb der Innenstadt durch
fahrzeugfreie Wegefiihrungen und durch Aufwertung inner-
stadtischer Grinsubstanz

- Festsetzung von zusédtzlichen Spielbereichen.

Begrindung der Planungsinhalte

Zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Die Abgrenzung fur die Arten der baulichen Nutzungen sind entspreci
den vorhandenen und beabsichtigten Nutzungen festgesetzt in "Reines
Wohngebiet" (WR), "Allgemeines Wohngebiet" (WA), "Besonderes Wohn
gebiet" (WB) und "Kernaebiet" (MK) sowie in einem Anschlufibereich
2u einem bestehenden Bebauunasplan als "Mischgebiet" (il). Die beab
sichtioten Nutzungsarten fGr zus&tzlich ausgewiesene Bauflachen wie 2
stidlich der HeldstraBe und &stlich im stdlichen Teil der Karlstrabe sir
entsprechend den umgebenden Nutzungsarten angepalt.
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In den mit der Festsetzung Einzel- bzw. Einzel- oder Doppelhaus ver-
sehenen "Allgemeinen Wohngebieten" (WA) bzw. "Reinen Wohngeb|eten" {\?R]
wird hierzu erganzend festgesetzt, daB‘Wohngebdude nicht mehr als zwei
Wohnungen haben durfen. Hierdurch sollen in Anlehnung an die umgebenden
Wohngebiete maBstéabliche Gebaudeentwicklungen gewahrleistet werden.

Die Ausweisung eines "Besonderen Wohngebietes" (WB) in einem Obergangs-
bereich zum "Kerngebiet" (MK) - -Block KarlsstraBe, Winkelgasse, nordliche
Verlangerung Karusselplatz, Heldstrafle - begriindet sich darin, dal} dieser
Bereich im wesentlichen bebaut ist und hier neben der ausgetbten Wohn-
nutzung durch eine Mischung mit gewerblichen Anlagen eine besondere Eigen-

art besteht.

Die Festsetzung, nach der im "Kerngebiet" (MK) oberhalb des Erdgeschosses
sonstige Wohnungen zuldssig sind, nimmt Bezug auf die derzeit bestehende
Situation und soll diese im Zuge der weiteren stadtebaulichen Entwicklung

wahren.

Fur die "Allgemeinen Wohngebiete" (WA) und "Kerngebiete" (MK) werden gemaf
§ 1 BauNVO bestimmte Nutzungsarten ausgeschlossen bzw. eine Gliederung
vorgenommen.

Far die "Allgemeinen Wohngebiete" (WA) werden die ausnahmsweise zuldssigen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Stalle far Kleintierhaltung als Zubehor zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen ausgeschlossen,
da in diesem Gebiet zur Zeit derartige Nutzungen nicht gegeben sind und hier
sehr ungunstige Standortvoraussetzungen wiren. Auch weiterhin soll das
Wohnen die vorrangige Nutzung darstellen.

Das "Kerngebiete" (MK) wird gemafl § 1 Abs. & Nr. 1 BauNVO dahingehend
gegliedert, daB die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassige
Nutzungsart

Vergniugungsstatten

entlang der Kavarinerstrale in einer Tiefe von 30,0 m ab StraBenbegrenzungs-
linie nicht zulassig ist. Diese Festsetzung begrindet sich in dem Ziel, im Be-
reich der Kavarinerstrafe die bestehenden stadtischen Funktionen (wie z. B.
Einkaufen, Dienstleistung) nicht durch derartige Einrichtungen, die sich
sunehmend in innerstadtischen Bereichen ansiedeln, zu schwachen und somit
die hier vorherrschende stidtische Eigenheit zu wahren.

Dariber hinaus wird hierdurch sichergestellt, dal in der Kavarinerstrale
Stérungen und Beldsticungen in der Verkehrsabwicklung, wie z. B. durch
die Inanspruchnahme von Gehwegflichen fir abgestellte Zweirader, vermie-
den werden. Der Gliederungscharakter nach § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO bleibt
dadurch gewahrt, daf in den Ubrigen Teilbereichen des "Kerngebietes" (MK)
Vergnlgungsstatten zuldssig bleiben.
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Das MaB der baulichen Nutzung wird begriundet aus den Zi.else‘tzungen,
die heute maBstabsgerechte Bebauung zu wahren und das jetzige Mal
auch far die kunftige Entwicklung zugrundezulegen.

Es ist erforderlich, in Teilbereichen die Hochstwerte gemalh § 17 (1)
BauNVO zu uberschreiten. Diese Uberschreitung erfolgt gemall § 17 (9)
und (10) BauNVO und wird damit begriandet, dafl bereits bei Inkraft-
treten der Baunutzungsverordnung am 1.8.1962 das Gebiet Uberwiegenc
bebaut war und besondere stadtebauliche Grunde dies rechtfertigen.
Als solche sind u.a. eine Konzentration der Bebauung im Siedlungs-
schwerpunkt Kleve, die Erzielung und Erhaltung der stadtischen Eigen-
art sowie die wirtschaftliche Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktui
zu nennen. Weiterhin sollen die heutigen Grundstuckszuschnitte und
Eigentumsverhdltnisse im wesentlichen unverandert bleiben. Dadurch is!
eine Einhaltung der Hoéchstwerte des § 17 (1) BauNVO fur teilbebaute
bzw. unbebaute Grundstiicke unter der Berucksichtigung der erwahnte!
Zielsetzungen fir das MaB der baulichen Nutzung nicht moglich und
fuhrte bei Einhaltung der Héchstwerte zu einer uneinheitlichen Bebau-
ung. Sonstige éffentliche Belange stehen einer Uberschreitung nicht ent
gegen, da einwandfreie Wohn-, Arbeits- und Verkehrsverhaéltnisse ge-
sichert sind und 6ffentlich rechtlich gesichert ist, daf in der Nahe
dieser Baugebiete ausreichend grofie Frei- und Griunflachen - wie z. B.
in der Wallgrabenzone - vorhanden sind bzw. eingerichtet werden.

Die Gebiete, in denen die Hochstwerte des § 17 (1) BauNVO Uberschrit-
ten werden, sind mit | gekennzeichnet.

Durch eine differenzierte Festsetzung von Traufhdhen in Teilbereichen
soll eine bessere Einbindung der Gebaudehohen und Dachflachen in die
vorhandene Situation (z. B. vorhandene Bebauung, topograp‘hische

Gegebenheiten) und die stadtebauliche GesamtmalBnahme erreicht werder

So werden in bereits bebauten Gebieten Traufhohen (TH * ) mit
einer Mindesthohe von 9,0 m und Maximalhohe von 11,0 m festgesetzt,
zugrundegelegt wird hierbei eine dreigeschossige Bebauung. Dabei
werden Ausnahmen in einem begrenzten Umfang zugelassen (+/- 0,50 m)

um bei einer differierenden Nachbarbebauung eine bessere Einbindung
zu erreichen.

Hier werden fiir die rickwéartigen Bebauungsmoglichkeiten in der
KavarinerstraBe Hohenfestsetzungen in Abhdngigkeit zur angrenzen-
den Verkehrshohe (Gehweg KavarinerstraBe) getroffen, die eine Ein-
bindung in die Gesamtsituation erméglichen sollen.

Weiterhin werden fir die Neubebauung im Bereich
stdlich der HeldstraBe Traufhohen entsprechend einer talseitigen

(TH *b}: ) oder bergseitigen Bebauung (TH **}}: ) in differen-
zierter Form festaesetzt.
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Hierdurch soll in Abhangigkeit der topographi;_chen Gegpbenbeuen
eine positive Abstimmung der zukunftigen Gebaudemaﬁstab'e mit der
Gelandesituation und auch der umgebenden Bebauung erreicht werden
In den ubrigen Bereichen erfolgt eine Ausweisung von Geschol}zahl‘en,
hierbei werden diese in Anlehnung an die jeweils bestehende Situation
als Héchstgrenze, Mindest- und Hochstgrenze bzw. zwingend festge-

setzt. . . .
SchlieBlich wird durch die Festsetzung einer maximal zulassigen

Firsthéhe von 6,0 m Uber der zugehorigen Traufe sichergestellt,

daB Gberhéhte Dackraume insbesondere im Zusammenhang mit
tiefen Uberbaubaren Grundsticksflachen, den Gesamtcharakter der fu
den Stadtkern Kleve typischen Dachlandschaft nicht beeintrachtigen.

Bei der Festsetzung von zwingenden Geschofizahlen sind einerseits
gleiche Geschofzahlen bestehender Bausubstanz aufgenommen, andere
seits soll sich eine fir diesen Bereich erganzende NeubaumaBnahme
an den vorhandenen Geschossigkeiten anpassen.

Die Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht uberbaubaren
Grundsticksflachen

Die offene bzw. geschlossene Bauweise orientiert sich an der gegebene
Bauweise. So ist beispielsweise entlang der Kavarinerstralie die ge-
schlossene Bauweise bereits jetzt vorhanden, wéhrend z. B. nordlich
der jetzigen WeberstraBe die offene Bauweise gegeben ist.

Die Festsetzung von Einzelhdusern bzw. Einzel- oder Donnelh3dusern
in Teilbereichen soll hier die umaebene vorhandene, lockere Bebauung
auch bei kiinfticen Mafnahmen festschreiben.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen der bestehenden, historisch
bedeutsamen Gebdude sind grundsétzlich mit Baulinien umgrenzt, sie
sollen in der jetzigen Form und in den vorhandenen Abmessungen bei-
behalten werden.

Die sonstigen Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baulinien
und/oder Baugrenzen umgrenzt. Baulinien sind entlang der Kavariner-
straBe festgesetzt, damit die Gebdudeflucht in diesem Bereich ent-
sprechend der Altbebauung eingehalten wird. Zwischen den einander
gegentberliegenden Hiuserfronten entlang der StrafBlen kommen dadurc
teilweise Abstinde zustande, die nach §§ 2 und 3 Abstandsflachenver-
ordnung nicht zuldssig sind. Zur Regelung dieser Frage wird eine 5at-
zung nach § 81 BauONW erlassen.
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Im Erdgeschof konnen It. der planungsrechllichen Festsetzung
ausnahmsweise Schaufensteranlagen bzw. Passagen zuruckgesetzt
werden, um dem Bedurfnis der Prasentation von Waren und der Be-
trachtung durch Kunden gerecht zu werden. Daruber hipaus ist es
moglich, mehr Ereiflichen fur FuBganger vor den Geschaften zu schaf-

fen.

For die oberbaubaren Grundsticksfléchen, die ausschlieBlich mit
Baugrenzen umgrenzt sind, soll ein individueller Spielraum fur die
Bebauung der Grundsticke verbleiben.

Die Baugrundsticke far den Gemeinbedarf

Die Flichen fur den Gemeinbedarf sind entsprechend ihrer jetzigen
Zweckbestimmung unter Einbeziehung von Privatflachen ausgewiesen.
Die Eingliederung von Privatflichen ist fir eine Erweiterung notwendig,
da die vorhandene Situation keine anderen Moglichkeiten zulaft.

Die Verkehrsflachen

Im bestehenden Strafennetz resultieren aus der unregelmaBigen
Linienfohrung, der Enge der StraBenquerschnitte sowie der Haufig-
keit der Knotenpunkte erhebliche Stérungen des Verkehrsflusses.
Gleichzeitig ist eine gute Zuganglichkeit wichtig fur die Funktionsfahig-
keit eines Einkaufs- bzw. Geschaftszentrums. Die Neuordnung des Ver-
teilungs- und ErschlieBungsnetzes beinhaltet verkehrs- und funktions-
gerechte Verbindungen. Zur Erreichung dieser Zielsetzung ist es aus
verkehrstechnischen Griinden erforderlich, Privateigentum in Anspruch
zu nehmen.

Aus den generellen Zielsetzungen fur den Stadtkern ergab sich die
Notwendigkeit einer Neuordnungskonzeption fur das Verteilungs-
und ErschlieBungsnetz. Vertiefende innerstadtische Verkehrsunter-
suchungen fihrten zu der Erkenntnis, daBl aus dem Zielsystem

= der positiven Beeinflussung der innerstadtischen Entwicklung
durch nihere Heranfluhrung des Verkehrs an den Kernbereich

- einer geeigneten optimalen Versorgung des Stadtkerns,
z. B. Andienung

- einer Verkehrsbzruhigung im Kern

= den Ziel- und Quellverkehr der einzeinen Zonen moglichst
optimal an das Uberortliche Verkehrsnetz anzubinden

verinderte Verkehrsfiihrungen erforderlich sind.

So ist an die Primarerschliebung (Hauptverkehrsstrafien: Gruftstrale,
Kavarinerstrafle) eine ErschlieBungsschleife (ndrdliche Schleife) ange-
hingt. Diese ist mit einer 2., im sudlichen AnschluBplan Nr. 1-088-0
befindlichen "sudlichen Schleife"zwischen der ArnztstraBe und der
StraBe "Stechbahn" im Bereich der RahmstraBe kurzgeschlossen.
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Die Fixierungen dieser Verkehrsfuhrungen ergaben sich neben der
Aufnahme bestehender Strafienverldufe u.a. aus Bewertungskriterien
technischer Belange (stark differierende topographische Verhdltnisse)
wie auch unter dem Aspekt der bestehenden Bebauung.

Die Fihrung dieser Schleife verlauft im einzelnen von der Gruftstrale
aus Gber die ArnztstraBe, dann weiter auberhalb des Bebauungsplange
bietes Uber die StraBe "Griner Heideberg" und dem grofien Markt
"Zum Schweinemarkt", dann wiederum innerhaib des Bebauungsplange-
bietes Gber den Karussellplatz und dessen nordliche Verlangerung zur
Heldstrafe und dann weiter zur KavarinerstraBe. Hierbei ist es im
Zwischenbereich HeldstraBe/Karussellplatz erforderlich, fur die Ver-
kehrsflache Privateigentum in Anspruch zu nehmen. Die Stadt Kleve
wird sich zu gegebener Zeit bemGhen, die entsprechenden Flachen bzw
Gebdude zu erwerben.

Ruhender Verkehr

Im Bebauungsplan werden Flichen far den ruhenden Verkehr ausgewies
um den wichtigen Individualverkehr aufrechterhaiten und verbessern zu
konnen.

So werden im Bereich Karlsplatz wie auch in der PlanstraBe sudlich der
HeldstraBe &ffentliche Parkplidtze ausgewiesen. Weiterhin sind die Stras-
senquerschnitte so gewahlt ausgelegt, dalb hier - auch ohne Festsetzung
offentliches Parken moalich ist, so daB der Bebauungsplan den Bedlrf-
nissen des ruhenden Verkehrs Rechnung tragt.

Die Versorgungsflachen

Die Festsetzung der Flichen far Trafostationen ist durch die Standort-
vorgaben des Versorgungstragers begrundet.

Die Grinflichen wie Parkanlagen und Spielplatze

Da der Stadtkern Erholungsfunktionen mit wahrnehmen soll, ist eine
stirkere Grindurchflechtung vorgesehen worden.

Die Planung der Wallgrabenzone geschieht unter der Zielsetzung, den
historischen GrundriB der Stadt hervorzuheben. Dies ist fur die Stadt
umsomehr von Bedeutung, da im Innenstadtbereich nur wenig Uberliefer
Bausubstanz ist. Die Grunplanung innerhalb der Waligrabenzone ist in
Verbindung mit der gesamten Grinfldchenplanung zu sehen, wobei

die Wallgrabenzone nur einen Teilbereich darstellt.

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 1-084-1 bewegt sich die Wallgraben-
zone von der Arnztstrafe bis zum Koekoekmuseum. Fir die Flachen dies
Wallgrabenzone missen in Teilbereichen Privatflachen in Anspruch oeno
men werden. Auch hierbei wird sich die Stadt Kleve bemuhen, zu gege-
bener Zeit die entsprechenden Flachen bzw. Gebdude zu erwerben.

Im Teilbereich der Wallgrabenzone (von ArnztstraBe bis Karussellplatz)
sind Spielbereiche fur Kinder vorgesehen, um den Fehlbedarf fuar den
Innenstadtbereich mit abzudecken.

Unter der Beachtung des Runderlasses des Innenministers vom
31.7.1974 - VC 2 - 901.11 ist im Bereich der Wallgrabenzone (von Arnzt
straBe bis Karussellplatz) ein Kinderspielplatz der B-Kategorie vor-
gesehen. Hierbei wird eine gestalterische Einbeziehung dieses Spiel-
platzes in die Wallgrabenzone angestrebt. Durch die Anordnung des
Spielbereiches wird der Fehlbedarf fur den Innenstadtbereich mit
abgedeckt.
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Weiterhin befindet sich innerhalb der Wallgrabenzone ein historischer
judischer Friedhof. Der Friedhof ist nie fdrmlich entwidmet worden.
Deshalb ist dieser im Bebauungsplan mit dem Planzeichen "priedhof" als
Festsetzung zZu kennzeichnen (statt wie bisher als Hinweis). Hierbei

ist es auch notwendig, daB zwischen der Priedhofsflache und der offent-
lichen Grinflache "parkanlage" eine Nutzungstrennung erfolgt. Zwar
werden die Mindestabsténde zur Bebauung, wie im Hygieneerlaf gefordert,
nicht eingehalten. Da diese geringen Abstande seit Urzeiten geduldet
worden sind und da der Friedhof seit Jahrzehnten nicht mehr neu belegt
wird, erscheinen die geringen Abstande vertretbar.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger zu be-
lastenden Fléchen

Im Bebauungsplangebiet werden zur Sicherung der ErschlieBung zweler
riickwiartiger Bebauungen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
Anlieger festgesetzt. Diese ErscnhlieBungs£fldchen nehmen die bestehende
Situation auf und sind ausschlieBlich flir einen bestimmten Personen-
kreis bestimmt.

Schutz gegen Verkehrslé&arm

Ausgehend von den Geriuschemissionen des s1ieBenden Verkehrs auf der
das Bebauungsplangebiest tangierenden BundesstrabBe 9 (GruftstraBe/
Ringstrafe) werden an der hier angrenzenden Bebauung gemadB der Er-
mittlung Gerduschimmissionen von maximal 65 dB (&) erreicht (vgl.
peigefiigte Berechnung).

Die Verordnung {ber einen energiesparenden Wirmeschutz bei Gebduden
(Warmeschutzverordnung, Warmeschutz V) vom l1. August 1977 bestimmt
£iy Aufenthaltsrdume den Einbau von doppelt verglasten Fenstern und
Fenstertiiren sowie deren Fugendichtigkeit. angewandt auf den Schall-
schutz bedesutet das gemidB bewerteter Schalldamm-MaBe (Ry) f{ir Fenster
und Fenstertiren eine Luftschallddmmung veon mindestens 30 dB.

Durch die Einhaltung der Warmeschutzverordnung wird also gleichzeitig
ein Schallschutz erzielt, der zur Erreichung des geforderten Innen-
pegels von "35 dB (A) nachts" ausreicht.

Ermittelte Gerduschimmission nachts € 65 a8 (&)
Luftschalldémmung Fenster und Fenstertiren = 30 4B (A)
zuldssiger Innenpegel nachts 35 4B (A)

Wegen der inhaltlich auch fir den Schallschutz ausreichenden Warme-
schutzverordnung ist eine Festsetzung peziiglich des Schallschutzes
im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Die als Anlage beigefigte "Niherungsweise Berechnung der LArmemission
der B 9, Ri3merstrafe, und B 92, RingstraBe" ist Bestandteil dieser
Begrindung.
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Grundsédtze zur vermeidung sozialer Harten

Sollte sich herausstellen, daf sich die Realisierung des Bebauungsplanes
z.B. durch die {iberplanung vorhandener Bebauung durch Verkehrs—, Gemein-—
pedarfs- oder Griinfléachen nachteilig auf die persénlichen Lebensumstande
der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird,
insbesondere im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich, s© wird die

stadt Vorstellungen fiir MaBnahmen entwickeln, wie nachteilige Aus-—
wirkungen méglichst vermieden oder gemildert werden koénnen. Als allge-
meine Zielvorstellungen xommen hierbei u. 2. die Beschaffung ven Ersatz-
wohnraum, finanzielle Hilfen durch 5ffentliche Mittel sowie Beratung.
Betreuung und Unterrichtung pegleitend zur planverwirklichung in Betracht.

Plangebiet

Die Abgrenzungen des Bebauungsplanes sind in dexr zeichnerischen Dar-
stellung durch eine gestrichelte Linie gekennzeichnet.

fiperschldglich ermittelte Xosten

(fiir den Zeitraum von ca. 5 - 8 Jahren)

Freilegungskosten £ir Verkehrsfldchen,
Griinflachen und GCemeinbedarf
einschlieBlich Grunderwerb 1.600.000,-- DM

StraBenbau (einschlieBlich Entwasserund,
Fulwege, FuBgdngerzone, Parkisrungsflachen

und Beleuchtung) . 600.000,-- DM

Griinflachen

(einschlieBlich Kinderspielplétze} 200.000,-- DM
insgesamt 2.4000.000,-- DM

Bodenordnende MaBnahmen

Die Bebauungsplanung nimmt im wesentlichen Bezug auf die bestehende
Parzellenstruktur. Erforderliche Verdnderungen sind auf freiwilliger
Basis denkbar. Sollte dies nicht moglich sein, beapsichtigt die Stadt
Kleve, in Teilbereichen sine Raulandumlegung gemdB § 45 £f BBauG
durchzufinren.
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