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1. Planungsanlass

Bei der Verwaltung der Stadt Kleve ist eine Anfrage auf Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1-083-0 flir den Bereich Hoffmannallee/ SidstraBe/ SackstraBe/ Albers-
allee eingegangen. Die Antragssteller beabsichtigen, auf dem Grundstick Gemar-
kung Kleve, Flur 33, Flurstlick 923/1117 zukinftig zwei Wohnhduser zu errichten,
welche von der Karl-Leisner-StraBe erschlossen sind. Der rechtsverbindliche Be-
bauungsplan Nr. 1-083-0 weist flr diesen Bereich zwar ein Baufenster aus, jedoch
ist eine Bebauung mit der derzeitigen Grundstlickseinteilung nicht mdglich. Um eine
Bebauung zu ermdglichen, wird vorgeschlagen, die Baufenster weiter sudlich aus-
zuweisen. Die Verwaltung hat den Antrag geprift und ist zu dem Ergebnis gekom-
men, dass eine Verschiebung sowie Neustrukturierung der Uberbaubaren Flachen
stadtebaulich vertraglich ist. Im Zuge dessen wird auch der angrenzende Bereich
(Flurstlick 1118, 924, 926, 1007, 1008, 1114, 1130) neu strukturiert. Zur Erschlie-
Bung der Flurstlicke wird in diesem Zusammenhang eine Verkehrsflache festge-
setzt.

2. Verfahren

Flr den betrachteten Bereich existiert bereits der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
1-083-0, der am 01.08.1994, sowie der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1-083-1,
der am 22.12.1999 Rechtkraft erhalten hat. Aufgrund der derzeitigen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans ist eine Bebauung flr das Flurstiick 923 nicht realisierbar.
Daher ist eine Anderung des Bebauungsplans Nr. 1-083-0 fiir diesen Teilbereich
notwendig. Da eine Entwicklung des angrenzenden Bereiches in diesem Zusam-
menhang sinnvoll ist, ist auch eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1-083-1 er-
forderlich. Es wird das beschleunigte Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
in der derzeit glltigen Fassung, ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB angewendet, da es sich um einen Bebauungsplan handelt, welcher
die Innenentwicklung sowie die Nachverdichtung fordert.

3. Lage, GroBe und Charakter des Plangebiets

Das Plangebiet liegt ca. 1,5 km sitdwestlich des Zentrums von Kleve nahe der
Grenze zu Materborn. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat insgesamt ei-
ne GroBe von etwa 5.500 m2 und umfasst die Flurstiicke 923, 924, 926, 1007,
1008, 1113, 1114, 1117 sowie den sudlichen Teil des Flurstiickes 1118 sowie einen
Teilbereich des Flurstiickes 1130 der Flur 33 in der Gemarkung Kleve.
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Abb. 2: GIS-Auszug (ALKIS) mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1-083-3, unmaBstablich
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4.1

Planerische Ausgangssituation
Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf (GEP 99)

Die landesplanerischen Ziele fliir den Regierungsbezirk Disseldorf werden im Regio-
nalplan der Bezirksregierung aus dem Jahr 1999 (GEP 99) festgeschrieben. Die Zie-
le sind gemadB § 1 Abs. 4 BauGB sowie § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) von
den Kommunen bei der Aufstellung ihrer Bauleitpldne zu beachten, d.h. die Bauleit-
plane sind an die Ziele des Regionalplans anzupassen. Der Regionalplan formuliert
die Ziele sowohl in zeichnerischer als auch in textlicher Form.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1-083-3 ist im GEP 99 als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) ausgezeichnet. Im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) ist
gemaB Ziel 1 in Kap. 1.2 des GEP 99 das Wohnen zu entwickeln, aber auch kom-
plementare Nutzungen wie Versorgungseinrichtungen, Dienstleistungen, nicht we-
sentlich stérende Gewerbebetriebe und Sport-, Grin- und Erholungsflachen sind
dort vorzusehen.
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Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan flr den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP 99), unmaBstéablich

Der Regionalplan wird derzeit neu aufgestellt. Der Regionalrat hat am 14.12.2017
die Aufstellung des neuen Regionalplans (RPD) beschlossen. In diesem ist der Be-
reich ebenso als ,Allgemeiner Siedlungsbereich" dargestellt. Dem Beschluss des
Regionalrates folgt nun noch ein sogenanntes Anzeigeverfahren beim Wirtschafts-
ministerium als Landesplanungsbehérde. Erst danach - friihestens Anfang 2018 -
kann der neue Plan in Kraft treten.
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4.2

Insgesamt stimmen also die Ziele des Bebauungsplanes mit den Zielen der Raum-
ordnung Uberein.

Stadtentwicklungskonzept

Der Rat der Stadt Kleve hat am 20.05.2009 das Stadtentwicklungskonzept Kleve
als handlungsleitende Grundlage fiir die kinftige Entwicklung Kleves beschlossen.
Das Konzept ist gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als stadtebauliches Entwicklungs-
konzept in der Bauleitplanung zu berticksichtigen.

Das Stadtentwicklungskonzept dient als Wegweiser flr die zuklnftige Entwicklung
und Positionierung der Stadt. Es zeigt Potenziale und Schwachen verschiedener
Funktionen der Stadt auf und formuliert darauf aufbauend unter dem Leitbild ,,Qua-
litat vor Quantitat® Zielaussagen und Handlungsfelder, an denen zuklnftige, flr die
Stadtentwicklung relevante Planungen und Entscheidungen auszurichten sind. Dazu
zahlen u.a. das Ziel der behutsamen Siedlungsflachenentwicklung und der Vorrang
der Innen- vor der AuBenentwicklung. Unter dieser Maxime soll sich die Siedlungs-
flachenentwicklung vorrangig auf die Nachverdichtung, SchlieBung von Baullicken,
Arrondierung von Siedlungsrandern und Wiedernutzung/ Umstrukturierung von Fla-
chen innerhalb des bereits bebauten Stadtgebiets konzentrieren, um gleichzeitig
den Freiraum zu schonen.

Behutsame Bewahrung Nachhaltige Forderung
Siedlungsflachen- der Verkehrs- weicher
entwicklung Landschaft entwicklung Standortfaktoren
Von Innen nach Dérflichen GrlUn- und Wirtschafts- Regional
AuBen entwickeln  Charakter Freiraume standort profilieren denken und
wahren vernetzen handeln

Abb. 4: Ziele und Handlungsfelder des Stadtentwicklungskonzepts Kleve

Der Bebauungsplan Nr. 1-083-3 stimmt mit den Zielen des Stadtentwicklungskon-
zeptes Uberein. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird auf einer bisher un-
bebauten Flache innerhalb einen bebauten Bereichs, die Mdglichkeit einer Nachver-
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4.3

4.4

dichtung geschaffen. Dies entspricht dem Ziel der Innenentwicklung sowie der be-
hutsamen Siedlungsflachenentwicklung.

Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve

Der Rat der Stadt Kleve hat am 12.02.2014 das Einzelhandelskonzept als hand-
lungsleitende Grundlage fir die kinftige Entwicklung Kleves beschlossen. Das Kon-
zept ist gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als stadtebauliches Entwicklungskonzept in
der Bauleitplanung zu berlicksichtigen.

Mit dem Einzelhandelskonzept wird eine Grundlage zur Steuerung der Einzelhan-
delsentwicklung in der Stadt geschaffen. Dies ist notwendig, um die bestehenden
Stadt- bzw. Stadtteilzentren zu schiitzen und weiterzuentwickeln und gleichzeitig
die Nahversorgung der Bevélkerung sicher zu stellen. Dies geschieht hauptsachlich
durch die Ausweisung von Zentralen Versorgungsbereichen und die Aufstellung ei-
ner Sortimentsliste mit einer Auflistung von nahversorgungs-, zentren- sowie nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten. Durch die genaue Zuordnung, welche Sortimente in
welchen Bereichen der Stadt zuldssig bzw. unzulassig sind, kénnen negative Ent-
wicklungen verhindert werden - vorausgesetzt, es findet eine entsprechende Um-
setzung in der Bauleitplanung statt.

Das Plangebiet liegt auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche, grenzt jedoch an
den zentralen Versorgungsbereich Tonnissen-Center / Materborner Allee. Da im All-
gemeinen Wohngebiet kein groBflachiger Einzelhandel zuldssig ist, wird davon aus-
gegangen, dass die zentralen Versorgungsbereiche nicht negativ beeinflusst wer-
den.

Vergniigungsstattenkonzept der Stadt Kleve

Das Vergnligungsstattenkonzept wurde vom Rat der Stadt Kleve am 22.05.2013 als
stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen. Durch diese Konzeption werden
transparente und einheitliche Entscheidungsregeln fir die Einzelfallbewertung ge-
schaffen sowie eine hohe (bau)rechtliche Planungssicherheit erreicht.

Die Entwicklungen der letzten Jahre haben gezeigt, dass sich in Stadten vermehrt
Vergnigungsstatten ansiedeln. Insbesondere in Kerngebieten sind diese auch
grundsatzlich zuldssig, in einigen anderen Gebietstypen sind sie ausnahmsweise zu-
lassig. Da jedoch Vergnilgungsstatten ein Indikator flir den sogenannten Trading-
Down-Effekt sind, ist eine Steuerung ihrer Ansiedlung sinnvoll und fir eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung notwendig. Wesentliche Voraussetzung fir eine
gesamtstadtische Steuerung ist die hinreichend detaillierte stadtebauliche Begriin-
dung.

Die rdaumliche Steuerung von Vergnigungsstdatten, also auch der Ausschluss, ist
grundsatzlich zuldssig. Allerdings ist es planungsrechtlich notwendig, Gebie-
te/Stadtbereiche/Raume auszuweisen, in denen Vergnigungsstatten zulassig sind -
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ein Totalausschluss im gesamten Stadtgebiet ist rechtlich grundsatzlich nicht még-
lich. Eine haufig formulierte (politische) Zielsetzung zur Steuerung von Vergni-
gungsstatten ist der Nutzungsausschluss zum Schutz der Innenstadt. Eine Konse-
quenz dieser Zielsetzung ist die Ausweisung von Zuladssigkeitsbereichen in ei-
nem/mehreren Gewerbegebiet(en) oder sonstigen Gebieten.
Grundsatzlich stehen drei Steuerungsrichtungen zur Verfligung:
= Einzelfallbewertung im Sinne der raumlichen Ausnahmen,
= Ausschluss aus Gebieten mit allgemeiner Zulassigkeit und Definition von
Standorten auBerhalb der allgemeinen Zulassigkeit und
= Beschrankung der Spielstdatten auf die Gebiete mit allgemeiner Zulassigkeit
mit entsprechender Feinsteuerung.

Vergniigungstatten
A Spielhalle
2 Spielhalle, beantragt
OB Zuliz:igkeitzbereich im Haupt-
geschiftsbereich

(Spielhallen und Wettbilros
auflerhalb der Exdgeschosszonel

Abb. 5: Zulassigkeitsbereich von Vergnligungsstatten im Hauptgeschaftsbereich

Vergnigungsstatten sind innerhalb des Plangebiets nicht zuldssig. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 1-083-3 liegt auBerhalb der Zone, welche im Ver-
gnigungsstattenkonzept als Zulassigkeitsbereich beschrieben wird. Der Bebau-
ungsplan setzt zudem als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet
fest. Hier sind nach § 4 BauNVO ,Vergnlgungsstatten" als zuldassige Nutzung nicht
aufgelistet.

4.5 Gestaltungssatzung der Stadt Kleve

Im Falle des vorliegenden Bebauungsplans ist die ,Satzung der Stadt Kleve zur Er-
haltung und Gestaltung der sonstigen Bereiche (auBer Innenstadt, Dorfgebiete und
Gewerbegebiete)" vom 03.06.2004 anzuwenden. Bezliglich der genauen Regelun-
gen wird auf den Satzungstext verwiesen.
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4.6 Flachennutzungsplan der Stadt Kleve

Bebauungsplane sind nach den Vorschriften des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan der
Stadt Kleve stammt aus dem Jahr 1976. Im Jahr 1998 erfolgte seine Neubekannt-
machung unter Beriicksichtigung aller bis dahin durchgefiihrten Anderungen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kleve befindet sich derzeit in der Neuaufstel-
lung. Der Rat der Stadt hat am 07.07.2010 das Verfahren zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans eingeleitet. Die frihzeitige Beteiligung hat in 2013 stattge-
funden. Aktuell befindet sich der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Abstim-
mung mit den Ubergeordneten Behdrden.

Der aktuelle Flachennutzungsplan sowie der sich in der Neuaufstellung befindliche
Flachennutzungsplan der Stadt Kleve sehen flir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 1-083-3 Wohnbauflachen vor. Diese Vorgabe entspricht den Festset-
zungen des Bebauungsplans, der in diesem Bereich ein Allgemeines Wohngebiet
festsetzt. Somit entspricht der Bebauungsplan den Zielen und Grundséatzen der
Raumordnung.

Abb. 6: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Kleve, unmaBstablich
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4.7 Rechtskraftige Bebauungspldne der Stadt Kleve

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1-083-3 liegt im Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 1-083-0 fir den Bereich Hoffmannallee/
SldstraBe/ SackstraBe/ Albersallee sowie im Geltungsbereich des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplans Nr. 1-083-1 fiir den Bereich Karl-Leisner StraBe in der Ge-
markung Kleve. Der Bebauungsplan Nr. 1-083-0 wurde am 01.08.1994, der Bebau-
ungsplan Nr. 1-083-1 am 22.12.1999 rechtskraftig.

Der Bebauungsplan Nr. 1-083-0 weist flir die Flurstiicke 923, 1117 sowie den sudli-
chen Bereich des Flurstlickes 1118 ein Reines Wohngebiet aus. In diesem Bereich
ist eine offene Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossfla-
chenzahl von 0,8 bei einer maximalen Zweigeschossigkeit moglich. Zur Erschlie-
Bung des Innenbereichs ist eine Verkehrsflache (Karl-Leisner StraBe) von der Al-
bersalle aus festgesetzt. Die Festsetzung der Verkehrsflache betrifft auch einen Teil
der Flurstiicke 923 und 1118. Im Bereich des Flurstiickes 1007 ist im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, in welchem
eine maximal zweigeschossige offene Bebauung bei einer Grundflachenzahl von 0,3
und einer Geschossflachenzahl von 0,5 maglich ist.
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Abb. 7: Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1-083-0, unmaBstablich

Der andere Teil des Geltungsbereiches fiir den Bebauungsplan Nr. 1-083-3 befindet
sich im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1-083-1. Er weist fur die Flursticke
924, 926 sowie 1008 ein Allgemeines Wohngebiet aus. Hier ist ebenso eine offene
Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,4 sowie einer Geschossflachenzahl von
0,8 bei einer maximal mdéglichen Zweigeschossigkeit festgesetzt. Das Flurstick
1114 sowie der im B-Plan Nr. 1-083-1 enthaltene Bereich des Flurstiickes 1130 sind
als Verkehrsflache (Karl-Leisner-StraBBe) festgesetzt.
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6.1

Abb. 8: Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1-083-1, unmaBstablich

Ziele und Zwecke der Planung, stiadtebauliches Konzept

Ziel der Anderung des Bebauungsplans ist es, eine Wohnbebauung auf dem Flur-
stick 923 zu ermdglichen sowie im Zuge dessen den angrenzenden Bereich neu zu
strukturieren. Hierzu ist eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1-083-0 sowie des
Bebauungsplanes Nr. 1-083-1 erforderlich.

Festsetzungen zur baulichen Nutzung

Im Folgenden werden die im Bebauungsplan Nr. 1-083-3 getroffenen Festsetzungen
erlautert.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO
festgesetzt. Da hier insbesondere eine Wohnnutzung entwickelt werden soll, wer-
den gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 ausnahmsweise
zulassigen Nutzungsarten ,Gartenbaubetriebe™ und , Tankstellen™ ausgeschlossen.
Gartenbaubetriebe fligen sich aufgrund ihrer heutigen Ublichen Auspragung und ih-
rer groBflachigen und niedrigen Bauweise nicht in die angestrebte und in der Um-
gebung vorliegenden Baustruktur ein. Es gilt den urbanen Charakter des Gebietes
zu férdern und den Nutzungen Vorrang einzurdaumen, die im Stadtentwicklungskon-
zept die angestrebte funktionale und gestalterische Aufwertung unterstiitzen. Der
Gebietscharakter des Allgemeinen Wohngebietes bleibt gewahrt.

Der Ausschluss der Nutzungsart Tankstelle resultiert aus der Struktur und Lage des
Plangebietes, welches grundsatzlich nicht fiir die Ansiedlung von Tankstellen geeig-
net ist.
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6.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ), der maximalen Zahl der
Vollgeschosse sowie der Gebdudehdhe bestimmt.

Die Festsetzung der GRZ sowie GFZ orientiert sich an den Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 1-083-0 und Nr. 1-083-1, in welchem die
GRZ groBtenteils auf 0,4 und die GFZ dementsprechend auf 0,8 festgesetzt wurde.
Die GRZ wird ergo auf 0,4 festgesetzt. Damit orientiert sie sich ebenso an der fir
Allgemeine Wohngebiete zulassigen Obergrenze (§ 17 Abs. 1 BauNVO). Somit wird
eine ausreichende Ausnutzung der Grundsticke flir Wohngebdaude, Stellplat-
ze/Garagen, Zufahrten o. A. gewéhrleistet. Die GFZ wird demnach auf 0,8 festge-
setzt.

Die maximale Anzahl der zulassigen Vollgeschosse wird aus dem rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanen Ubernommen. Somit fligt sich der Teilbereich hinsichtlich
der Geschossigkeit in die planungsrechtlich festgesetzte Umgebung ein. Die Anzahl
der maximalen Vollgeschosse wird somit auf II begrenzt.

Die Hohe baulicher Anlagen gemaB3 § 16 Abs. 3 und § 18 BauNVO ist als maximale
AuBenwandhdhe festgesetzt. Die Festsetzung der maximal zuldssigen AuBenwand-
hoéhe orientiert sich an der Gestaltungssatzung der Stadt Kleve zur Gestaltung und
Erhaltung des Stadtbildes flir die sonstigen Bereiche (Stand: 03.06.2004). In der
Satzung wird bei zweigeschossigen Gebauden eine maximale AuBenwandhdhe von
6,50 m festgelegt. An dieser Hohe orientieren sich die im Geltungsbereich festge-
setzten maximalen AuBenwandhdhen. Als Bezugsebene ist eine Festsetzung der
maximalen AuBenwandhdhe Gber Normalnull (NN) angegeben. Aufgrund der unter-
schiedlichen Gelandehdhen im Plangebiet werden drei verschiedene Hohenniveaus
festgelegt. Da das Gelande im Plangebiet von Osten nach Westen hin ansteigt,
ergibt sich folgende Aufteilung: Die drei Baufenster auf dem Flurstick 923 bzw.
1118 dlrfen eine AuBenwandhdhe von 55,50 m 4. NN nicht Uberschreiten. Fir die
im Ostlichen Teilbereich der Flurstliicke 924 sowie 1008 befindlichen Baufenster ist
eine AuBenwandh6éhe von maximal 56,25 m 0. NN festgesetzt. Fir die ausgewiese-
nen Baufenster im Westen den Plangebietes (Flurstiick 923 und 1008/1007) ist eine
maximale AuBenwandhdhe von 56,75 m . NN vorgegeben. GemaBl § 9 Abs. 3
BauO NRW kann die Stadt Kleve die Gelandeoberflache des jeweiligen Baugrund-
sticks festlegen. So kann gewahrleistet werden, dass keine gravierenden, das Ge-
biet beeintrachtigenden Aufschittungen oder Abgrabungen vollzogen werden.

Die AuBenwandhdhe ist bei Flachdachern als maximale Gebaudehthe definiert und
bei geneigten Dachern als maximale Traufhéhe. Bei Pultdachern ist die hochste
Wandhdéhe maBgebend. So wird gewadhrleistet, dass keine Wirkung einer Dreige-
schossigkeit erzeugt wird, die sich stadtebaulich nicht in das Umfeld einfligen wiir-
de. Die festgesetzte AuBenwandhdhe kann mit Wandhdhen Uberschritten werden,
die allseits um mind. 1,00 m zurlckversetzt sind.

Weiterhin kénnen die als HéchstmaB3 genannten Hohen fir technisch bedingte Auf-
bauten um eine H6he von 2,00 m auf einer Grundflache von maximal 10% der be-
treffenden Geb&audefldche Uberschritten werden. Zudem koénnen weitere Uber-
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6.3

6.4

7.

7.1

schreitungen - auch zur Nutzung von Sonnenenergie — ausnahmsweise zugelassen
werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache und Anzahl der Wohnungen

In Anlehnung an die Bebauungsplane Nr. 1-083-0 sowie Nr. 1-083-1 wird im Be-
bauungsplan Nr. 1-083-3 eine offene Bauweise festgesetzt. Des Weiteren wird die
Festsetzung getroffen, dass im Nutzungsgebiet 1 nur Einzel- und Doppelhduser zu-
lassig sind. Die Wohneinheiten pro Einzelhaus werden gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB auf 2 begrenzt. Fir Doppelhauser wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
ebenso eine Begrenzung der Wohneinheiten festgesetzt: Pro Haushalfte ist nur eine
Wohneinheit zuldssig, in Ausnahmefdllen kann eine zweite untergeordnete
Wohneinheit zugelassen werden. So wird gewahrleistet, dass sich die zuklinftige
Bebauung der naheren Umgebung anpasst.

Das Nutzungsgebiet 2 eignet sich aufgrund der fuBlaufigen Nahe zum Toénnissen
Center wie auch zur Hoffmannallee als Wohnbereich z. B. auch fir die altere Gene-
ration. Um in diesem Bereich Mehrfamilienhduser zu ermdglichen, werden im Nut-
zungsgebiet 2 nicht ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser festgesetzt. So kénnen
in diesem Bereich verschiedene Wohnformen entstehen. Eine Begrenzung der
Wohneinheiten gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird in diesem Bereich dementspre-
chend auf 3 Wohneinheiten pro Baufenster festgelegt. So wird hier ein groBerer
Spielraum gegeben, durch die Begrenzung findet jedoch keine zu starke Auslastung
statt.

Insgesamt werden im Geltungsbereich sieben Baufenster ausgewiesen, welche eine
GréBe von 160 - 196 m2 haben.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Hinsichtlich der Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen wird die Festsetzung getrof-
fen, dass im gesamten Plangebiet Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO i.V.m.
§ 23 Abs. 5 BauNVO von (ber 30 m3 auBerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksfla-
che nicht zuldssig sind.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Gebietes erfolgt Uber die Karl-Leisner StraBBe sowie
einer neu anzulegenden ErschlieBungsstraBe. Diese wird von der Karl-Leisner Stra-
Be aus fortgeflihrt. Es wird eine StraBenbreite von 6,00 m festgelegt. Somit ist ein
Begegnungsverkehr moéglich. Zur ErschlieBung der hinteren Baufenster der Flursti-
cke 924 sowie 1008/1007 wird ein Geh-Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Dieses
wird bis zum Ende des Planbereichs durchgezogen, um hier eine Durchwegung bis
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7.2

7.3

7.4

zur Hoffmannallee fir die Millentsorgung offenzuhalten. Solange eine Durchwegung
fur Mullfahrzeuge nicht realisierbar ist, ist auf dem Flurstiick 924 ein Bereich ge-
kennzeichnet, an welchem die Miillbehalter zur Abholung aufgestellt werden kdn-
nen. Der Verlauf der bereits vorhandene Karl-Leisner StraBe ist dem Bestand ange-
passt. Die im Bebauungsplan Nr. 1-083-0 befindlichen StraBenbaume werden im
Bebauungsplan Nr. 1-083-3 nicht festgesetzt, da diese im Zuge der StraBenplanung
und Unterhaltung von den zustandigen Fachbereichen fachgerecht angelegt und
gepflegt werden.

Bei Ausbauplanungen ist zu berlicksichtigen, dass flir Versorgungsleitungen eine
maoglichst gradlinige Trasse von 1 m Breite im o6ffentlichen Bereich benétigt wird.
Beiderseits der Trasse wird ein Schutzstreifen von 2,5 m bendtigt, in dem weder
Uberbauungen noch Baumpflanzungen vorgenommen werden diirfen. Gleiches gilt
flr den Bereich, in dem das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt ist.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserableitung aus dem Plangebiet erfolgt nach dem Trennverfahren mit
Anschluss an die bestehenden Abwasserleitungen in der Karl-Leisner-StraBe.

Schmutzwasserentsorgung

Flr die ausgewiesenen Bauflachen an der Karl-Leisner-StraBBe ist nur der Anschluss
an das Schmutzwassersystem vorgesehen.

Das Schmutzwasser wird Uber das Ortsnetz zum Zentralpumpwerk Kellen geleitet
und von dort mittels Druckrohrleitung dem Klarwerk Kleve-Salmorth zugefihrt.
Nach Durchlaufen des Reinigungsprozesses werden die gereinigten Abwasser in den
Rhein bei Strom km 857,512 eingeleitet.

Niederschlagswasserentsorgung

Das auf den privaten Fléachen anfallende Niederschlagswasser wird gemal3 § 51a
LWG Uber Einzelversickerungsanlagen in privater Zustandigkeit beseitigt.

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird uUber
die Regenwasserkanalisation der Karl-Leisner-StraBBe in das Gewasser Kermisdahl -
Einzugsgebiet 1 (E 3) eingeleitet.

Natur und Landschaft, Umweltschutz

Da es sich um ein Verfahren gemaB § 13a BauGB handelt, wird kein Umweltbericht
gemaB § 2 Abs. 4 BauGB erstellt. Es liegen keine Hinweise vor, dass durch die
Ausweisung weiterer Baufenster sowie einer Verkehrsflache zur ErschlieBung des
Plangebietes erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten
sind.

Der Geltungsbereich ist derzeit gepragt durch einen hohen Grinanteil und liegt in-
mitten eines Wohngebiets unweit der Hoffmannallee. Es handelt sich um Gartenfla-
chen mit mehreren Einzelbdumen, unter anderem Kirschbaume, und Rasenflachen
sowie um eine Flache mit einer nicht mehr genutzten, leerstehenden und teilweise
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zerstorten Gewerbehalle. Auch in diesem Bereich befinden sich mehrere Einzelbau-
me und ein groBer Anteil an Stammlingen, darunter viele Birken, weiterhin sind
groBe Teilbereiche dicht mit Strauchern bewachsen. Der Geltungsbereich (Privat-
grundstlicke) ist ringsherum von Zaunen und Mauern umgeben.

Zudem befinden sich in einem Teilbereich sehr hoch gewachsener Nadelbaume in-
nerhalb des Geltungsbereichs, im Mai 2017 war die Reihe entlang der Grundstlicks-
grenze (etwa mittig des Geltungsbereichs), welche im Luftbild erkennbar ist, bereits
entfernt.

9. Artenschutz

Aus den §§ 44 und 45 BNatSchG ergibt sich die Notwendigkeit zur Durchflihrung
einer Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen der Bauleitplanung. Es werden drei
verschiedene Artenschutzkategorien unterschieden:

besonders geschiitzte Arten (nationale Schutzkategorie)

streng geschiitzte Arten (national) inkl. der FFH-Anhang IV-Arten (europadisch)
europaische Vogelarten (europaisch)

Der Umfang der ASP beschrankt sich auf die europaisch geschitzten Arten, fir die
im Zusammenhang mit der Bauleitplanung die Zugriffsverbote gemaB § 44 Abs. 1
BNatSchG zu beachten sind. Das LANUV hat fir NRW aus naturschutzfachlicher
Sicht eine Auswahl sogenannter ,planungsrelevanter Arten" getroffen, die bei der
ASP im Sinne einer Art-fUr-Art-Betrachtung zu bearbeiten sind.

Die ASP erfolgt in drei Stufen. Bei der Vorprufung (Stufe I) wird durch eine Uber-
schlagige Prognose unter Beriicksichtigung vorkommender Arten und der relevan-
ten Wirkfaktoren des Vorhabens untersucht, ob und ggf. bei welchen Arten arten-
schutzrechtliche Konflikte auftreten kdnnen. Sind artenschutzrechtliche Konflikte
nicht auszuschlieBen, ist fir die betroffenen Arten eine vertiefende Art-fUr-Art-
Betrachtung (Stufe II) beziglich der Verbottatbestdande erforderlich. In Stufe III
wird ggf. geprift, ob die Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten zu-
gelassen werden kann (aus: Gemeinsame Handlungsempfehlungen des MBV und
des MKULNV 12/2010).

Aufgrund der aktuellen Nutzungsstrukturen wurden die planungsrelevanten Arten
des Messtischblattes 4202, Quadrant 2, fir die Lebensraumtypen Kleingehodlze,
Baume, Geblische, Hecken, Garten, Siedlungsbrachen und Gebaude ausgewertet.
Im Fundortkataster des LANUV sind flr den Geltungsbereich, sowie in einem Um-
kreis von 500 Metern keine Eintragungen vorhanden.

Nach Angaben der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Kleve liegen keine uber
die Angaben des Fachinformationssystems (FIS) bzw. des Fundortkatasters des LA-
NUV hinausgehenden Kartierungsergebnisse vor.

Im Rahmen der Vorprifung an einem nachmittéglichen Termin im Mai konnten di-
verse unterschiedliche Vogelstimmen vernommen werden. Tageszeitbedingt ware
es nicht mdglich gewesen, alle potentiell vorkommenden Arten mit hinreichender
Sicherheit zu erfassen, weiterhin sind methodisch mehrere Ortstermine nétig um
ausreichende Erkenntnisse zu gewinnen.
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Bei der Abfrage des MTB 4202, Quadrant 2 ergaben sich folgende Saugetierarten:

e Europaischer Bieber (Castor fiber)

¢ Breitflligelfledermaus (Eptesicus serotinus)

e Fransenfledermaus (Myotis nattereri)

e Abendsegler (Nyctalus noctula)

e Kleinabendsegler (Nyctalus leisleri)

e Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

e Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)

e Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Hinsichtlich der Arten Europaischer Bieber, Wasserfledermaus und Rauhaut-
fledermaus sind keine Strukturen im Plangebiet vorhanden, welche essentielle Le-
bensstatten oder essentielle Nahrungshabitate fiir diese Arten darstellen. Ein Vor-
kommen dieser Arten kann aufgrund dessen ausgeschlossen werden.

Aufgrund der im Geltungsbereich vorhandenen Strukturen - besonders in Form der
Ruine einer leerstehenden Gewerbehalle — kann ein Vorkommen der gebdudebe-
wohnenden Fledermduse Zwergfledermaus und Breitfliigelfledermaus nicht
begrindet ausgeschlossen werden. Weiterhin ist das Areal in groBen Teilen gehdlz-
und strukturreich bestanden und weist in groBeren Teilen einen strauchreichen Un-
terwuchs auf. Aufgrund der Auspragung kann ein Ausschluss des Vorkommens der
weiteren Fledermausarten Fransenfledermaus, Abendsegler und Kleinabend-
segler nicht hinreichend begriindet werden, da Habitatanspriche durchaus erfullt
sein kdnnen. Weiterhin ist eine Begehung der Flache am Tage methodisch nicht
ausreichend geeignet um das Vorkommen bzw. einen Ausschluss der Fledermausar-
ten umfassend und abschlieBend kléren zu kénnen.

Da der Bebauungsplan Festsetzungen fir mehrere Wohngrundstiicke und deren Er-
schlieBung trifft ist mit einer generellen Uberformung der realen Strukturen zu
rechnen. Bei einem Abriss der Halle oder Baumfallungen kénnten Quartiere und/
oder Fortpflanzungsstatten beschadigt oder zerstort werden.

Da im Rahmen der Vorprifung keine umfassende Bestandsaufnahme erfolgen
konnte und mdgliche Bauvorhaben, welche zu einer Betroffenheit der Arten flhren
kdnnen, derzeit nicht terminiert sind, sind daher im Rahmen der Genehmi-
gungsplanung weiterfiihrende, einzelfallbezogene Untersuchungen in Ab-
stimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdérde auf Lebensstatten o.g.
Fledermausarten durch sachkundige Personen durchflihren zulassen.
Gegebenenfalls sind geeignete CEF-MaBnahmen im Vorfeld der Abriss- oder Fallar-
beiten umzusetzen.

Planungsrelevante Amphibien- und Reptilienarten werden vom Fachinformati-
onssystem nicht aufgefihrt.
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Weiterhin sind fir den Geltungsbereich folgende Vogelarten relevant:

e Baumpieper (Anthus trivialis)

e Baumfalke (Falco subbuteo)

e Eisvogel (Alcedo atthis)

e Feldsperling (Passer montanus)
e Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus)
e Habicht (Accipiter gentilis)
e Kuckuck (Cuculus canorus)
e Mausebussard (Buteo buteo)

e Mehlschwalbe (Delichon urbica)

e Pirol (Oriolus oriolus)

e Rauchschwalbe (Hirundo rustica)

e Rebhuhn (Perdix perdix)

e Saatkrahe (Corvus frugilegus)
e Schleiereule (Tyto alba)

e Sperber (Accipiter nisus)

e Steinkauz (Athene noctua)

e Turmfalke (Falco tinnunculus)
e Waldkauz (Strix aluco)

e Waldohreule (Asio otus)

e Wespenbussard (Pernis apivorus)

Der Eisvogel besiedelt FlieB- und Stillgewasser mit Abbruchkanten und Steilufern.
Dort britet er bevorzugt an vegetationsfreien Steilwdnden aus Lehm oder Sand in
selbst gegrabenen Brutréhren. Wurzelteller von umgestirzten Baumen sowie kinst-
liche Nisthdhlen werden ebenfalls angenommen. Die Brutplatze liegen oftmals am
Wasser, kénnen aber bis zu mehrere hundert Meter vom nachsten Gewasser ent-
fernt sein. Zur Nahrungssuche benétigt der Eisvogel kleinfischreiche Gewasser mit
guten Sichtverhéltnissen und (iberhdngenden Asten als Ansitzwarten. AuBerhalb der
Brutzeit tritt er auch an Gewassern fernab der Brutgebiete, bisweilen auch in Sied-
lungsbereichen auf. (LANUV NRW)

Ein essentielles Nahrungshabitat fir die Art Eisvogel lasst sich im Geltungsbereich
nicht finden, weiterhin erfiillen die Strukturen vor Ort nicht die Anspriiche essentiel-
ler Lebensstatten. Mit einer Beeintrachtigung fir diese Art ist daher nicht zu rech-
nen.

Die Mehlschwalbe lebt als Kulturfolger in menschlichen Siedlungsbereichen. Als
Koloniebriter bevorzugt sie frei stehende, groBe und mehrstéckige Einzelgebaude
in Dorfern und Stadten. Die Lehmnester werden an den AuBenwanden der Gebaude
an der Dachunterkante, in Giebel-, Balkon- und Fensternischen oder unter Mauer-
vorspringen angebracht. Industriegebdude und technische Anlagen (z.B. Bricken,
Talsperren) sind ebenfalls geeignete Brutstandorte. Bestehende Kolonien werden
oft Uber viele Jahre besiedelt, wobei Altnester bevorzugt angenommen werden.
(LANUV NRW)

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine entsprechenden Strukturen, welche die
Anspriche der Art Mehlschwalbe an essentielle Lebensstatten erfiillen kdnnen.
Der Geltungsbereich kann auch als essentielles Nahrungshabitat (insektenreiche
Gewasser und offene Agrarlandschaften in der Nahe der Brutplatze) ausgeschlossen
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werden. Mit Beeintrachtigungen der Art Mehlschwalbe ist daher ebenfalls nicht zu
rechnen.

Das Rebhuhn kommt in Nordrhein-Westfalen als Standvogel das ganze Jahr Uber
vor. Als urspringlicher Steppenbewohner besiedelt das Rebhuhn offene, gerne auch
kleinraumig strukturierte Kulturlandschaften mit Ackerflachen, Brachen und Grin-
landern. Wesentliche Habitatbestandteile sind Acker- und Wiesenrander, Feld- und
Wegraine sowie unbefestigte Feldwege. Hier finden Rebhlhner ihre vielfdltige Nah-
rung sowie Magensteine zur Nahrungszerkleinerung. (LANUV NRW)

Die Lebensraumanspriiche der Art Rebhuhn werden durch den Geltungsbereich
aufgrund der realen Auspragung nicht erflllt. Eine Betroffenheit der Art wird daher
ausgeschlossen.

In Nordrhein-Westfalen tritt die Schleiereule ganzjahrig als mittelhaufiger Stand-
und Strichvogel auf. Die Schleiereule lebt als Kulturfolger in halboffenen Landschaf-
ten, die in engem Kontakt zu menschlichen Siedlungsbereichen stehen. Als Jagdge-
biete werden Viehweiden, Wiesen und Acker, Randbereiche von Wegen, StraBen,
Graben sowie Brachen aufgesucht. Geeignete Lebensrdaume dirfen im Winter nur
fir wenige Tage durch lang anhaltende Schneelagen bedeckt werden. Ein Jagdre-
vier kann eine GréBe von Uber 100 ha erreichen. Als Nistplatz und Tagesruhesitz
werden stérungsarme, dunkle, gerdumige Nischen in Gebdauden genutzt, die einen
freien An- und Abflug gewdhren (z.B. Dachbdden, Scheunen, Taubenschlage, Kirch-
tirme). Bewohnt werden Gebdude in Einzellagen, Doérfern und Kleinstadten. (LA-
NUV NRW)

Eine Bedeutung des Geltungsbereichs fur die Art Schleiereule als essentielles Nah-
rungshabitat kann ausgeschlossen werden. Auch die Anspriche an Nistplatze wer-
den durch die vorhandenen sehr urbanen, die Flache ringsherum umgebenden
Strukturen nicht erfillt. Eine Betroffenheit der Art wird daher ausgeschlossen.

Der Waldkauz kommt in Nordrhein-Westfalen ganzjahrig als haufiger Standvogel
vor. Er lebt in reich strukturierten Kulturlandschaften mit einem guten Nahrungsan-
gebot und gilt als ausgesprochen reviertreu. Besiedelt werden lichte und lickige
Altholzbestande in Laub- und Mischwaldern, Parkanlagen, Garten oder Friedhofen,
die ein gutes Angebot an Hbéhlen bereithalten. Ein Brutrevier kann eine GréBe zwi-
schen 25 bis 80 ha erreichen. Als Nistplatz werden Baumhdhlen bevorzugt, gerne
werden auch Nisthilfen angenommen. Dariber hinaus werden auch Dachbéden und
Kirchtiirme bewohnt. (LANUV NRW)

In Nordrhein-Westfalen kommt der Steinkauz ganzjdhrig als mittelhaufiger Stand-
vogel vor. Steinkduze besiedeln offene und grinlandreiche Kulturlandschaften mit
einem guten Hohlenangebot. Als Jagdgebiete werden kurzrasige Viehweiden sowie
Streuobstgarten bevorzugt. Fir die Bodenjagd ist eine niedrige Vegetation mit aus-
reichendem Nahrungsangebot von entscheidender Bedeutung. Ein Brutrevier kann
eine GréBe zwischen 5 bis 50 ha erreichen. Als Brutplatz nutzen die ausgesprochen
reviertreuen Tiere Baumhdhlen (v.a. in Obstbdumen, Kopfweiden) sowie Hdhlen
und Nischen in Gebduden und Viehstallen. (LANUV NRW)

Essentielle Nahrungshabitate der Arten Waldkauz und Steinkauz werden durch
die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht Gberformt. Auch kann fiir diese Arten
eine Bedeutung des Geltungsbereichs beziiglich der Habitatanspriiche aufgrund der
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innerstadtischen Lage ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit der Art wird daher
ausgeschlossen.

Als essentielles Lebenshabitat der Saatkrahe kann der Geltungsbereich ebenfalls
ausgeschlossen werden. Bei der Besichtigung konnten keine Horste des Koloniebri-
ters in den Baumkronen festgestellt werden, darliber hinaus sind die im Gebiet vor-
handen Baume in Hohe und Auspragung eher untypisch und zur Besiedelung durch
Saatkrahen wenig geeignet.

Der Lebensraum des Feldsperlings sind halboffene Agrarlandschaften mit einem
hohen Griinlandanteil, Obstwiesen, Feldgehdélzen und Waldrandern. Darlber hinaus
dringt er bis in die Randbereiche landlicher Siedlungen vor, wo er Obst- und Gemi-
segarten oder Parkanlagen besiedelt. Anders als der nah verwandte Haussperling
meidet er das Innere von Stadten. Feldsperlinge sind sehr brutplatztreu und nisten
gelegentlich in kolonieartigen Ansammlungen. (LANUV NRW)

Das Plangebiet liegt inmitten des stadtischen Siedlungsbereichs, auch die Auspra-
gung des Geltungsbereichs kann als insgesamt untypisch flir die Art Feldsperling
eingestuft werden, so dass nicht mit dem Verlust essentieller Lebensstatten zu
rechnen ist. Eine Betroffenheit der Art kann demnach ausgeschlossen werden.

Baumfalken besiedeln halboffene, strukturreiche Kulturlandschaften mit Feucht-
wiesen, Mooren, Heiden sowie Gewassern. GroBflachige, geschlossene Waldgebiete
werden gemieden. Die Jagdgebiete kdnnen bis zu 5 km von den Brutplatzen ent-
fernt liegen. Als Horststandort werden alte Krahennester genutzt. (LANUV NRW)
Der Mausebussard besiedelt nahezu alle Lebensrdaume der Kulturlandschaft, so-
fern geeignete Baumbestande als Brutplatz vorhanden sind. Bevorzugt werden
Randbereiche von Waldgebieten, Feldgehdlze sowie Baumgruppen und Einzelbau-
me, in denen der Horst in 10 bis 20 m H6he angelegt wird. Als Jagdgebiet nutzt der
Mdusebussard Offenlandbereiche in der weiteren Umgebung des Horstes. In opti-
malen Lebensrdumen kann ein Brutpaar ein Jagdrevier von nur 1,5 km2 GréBe be-
anspruchen. Als Jagdgebiet nutzt der Mausebussard Offenlandbereiche in der weite-
ren Umgebung des Horstes. In optimalen Lebensraumen kann ein Brutpaar ein
Jagdrevier von nur 1,5 km2 GroBe beanspruchen. (LANUV NRW)

Der Wespenbussard ist ein Zugvogel, der als Langstreckenzieher in Afrika, sidlich
der Sahara Uberwintert. In Nordrhein-Westfalen tritt er als seltener Brutvogel auf.
Der Wespenbussard besiedelt reich strukturierte, halboffene Landschaften mit alten
Baumbestdanden. Die Nahrungsgebiete liegen Uberwiegend an Waldréandern und
Saumen, in offenen Grinlandbereichen (Wiesen und Weiden), aber auch innerhalb
geschlossener Waldgebiete auf Lichtungen. Der Horst wird auf Laubbdumen in einer
Hbéhe von 15 bis 20 m errichtet, alte Horste von anderen Greifvogelarten werden
gerne genutzt. (LANUV NRW)

Der Habicht tritt in Nordrhein-Westfalen ganzjahrig als mittelhaufiger Stand- und
Strichvogel auf. Nur selten werden gréBere Wanderungen Uber eine Entfernung von
mehr als 100 km durchgefiihrt. Als Lebensraum bevorzugt der Habicht Kulturland-
schaften mit einem Wechsel von geschlossenen Waldgebieten, Waldinseln und
Feldgehdlzen. Als Bruthabitate konnen Waldinseln ab einer GroBe von 1 bis 2 ha
genutzt werden. Die Brutpldtze befinden sich zumeist in Waldern mit altem Baum-
bestand, vorzugsweise mit freier Anflugmaéglichkeit durch Schneisen. (LANUV NRW)
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Aufgrund der innerstadtischen Lage inmitten der Siedlungsflache, des vor Ort rea-
len Baumbestandes sowie der weiteren, flr die Habitatanspriiche der Arten untypi-
schen Auspragung des Geltungsbereichs werden die Lebensraumanspriche der Ar-
ten Baumfalke, Mdausebussard, Wespenbussard und Habicht nicht erflllt. Wei-
terhin ist nicht mit einer Bedeutung des Gebiets als essentielles Nahrungshabitat fir
diese Arten zu rechnen. Beeintrachtigungen der Arten kénnen ausgeschlossen wer-
den.

Ein Vorkommen von Kuckuck, Pirol und Sperber und Turmfalke ist zwar auf-
grund der Auspragung des Geltungsbereichs unwahrscheinlich, kann aber nicht hin-
reichend begrindet ausgeschlossen werden.

Auch ist nicht auszuschlieBen, dass Habitatanspriiche der Rauchschwalbe erfiillt
sind. Fur die weiteren Arten Baumpieper, Gartenrotschwanz und Waldohreule
ist ebenfalls Potential aufgrund der Auspragung vorhanden.

Fdr jene Arten, welche nicht hinreichend begriindet ausgeschlossen werden kénnen,
wird im Folgenden dargelegt, in wie fern die Festsetzungen des Bebauungsplans
Auswirkungen auf die Arten haben um festzustellen, ob es zur Auslésung von ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestéanden kommen kann.

Eine Betroffenheit der Arten kann ausgelost werden, wenn Baume gefallt oder der
weitere Aufwuchs entfernt wird, auch bei Abbruch der Gewerbehalle kénnen bei
wenigen der nicht durch die Potentialanalyse ausgeschlossenen Arten Betroffenhei-
ten ausgeldst werden.

Im Hinblick auf die Vogelarten kann durch eine Beschrankung des Fallzeit-
raums, sowie des Zeitraums fiur die Baufeldfreima-
chung/AbrissmaBnahmen und Rodungsarbeiten/Baumfdllungen auf den
Zeitraum vom 01.10.- Mitte Januar (Belegung der Reviere und Balz der Wal-
dohreule im Januar/Februar) eine Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande jedoch sicher ausgeschlossen werden. Da jedoch die zuvor genannten
Fledermausarten Bdaume als Winterquartiere nutzen koénnten, gilt diese
VermeidungsmaBnahme ausschlieBlich fiir die Vogelarten und ist gesamt-
heitlich gesehen nur effektiv, wenn ein Vorkommen der Fledermause im Vorfeld si-
cher ausgeschlossen wurde.

Besteht die Notwendigkeit, 0.g. Arbeiten auBerhalb dieses Zeitraums durchzufih-
ren, so sind auch in Bezug auf die o0.g. Vogelarten im Rahmen der Genehmi-
gungsplanung im Vorfeld der Arbeiten weiterfithrende einzelfallbezogene
Untersuchungen in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
Kleve erforderlich und durch sachkundige Personen durchfiihren zulassen. Gegebe-
nenfalls sind vorgezogene AusgleichsmaBnahmen vor Beginn der Arbeiten umzuset-
zen.

Generell sind die Verletzungs- und Tétungsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) bei der Baufeldfreimachung (Rodung von Baumen wah-
rend der Fortpflanzungszeit) zu beachten.

Weiterhin ist der Verbotstatbestand des § 39 Abs. 5 BNatSchG zu bericksichtigen
(Verbot Hecken, lebende Zdéune, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1.
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Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen). Dem-
nach dirfen Hecken nur im Zeitraum 01. Oktober bis 28./29. Februar beseitigt
werden.

Zusammenfassend sind bei Berlcksichtigung der VermeidungsmaBnahmen, der
Durchfiihrung weitergehender Untersuchungen inkl. der Umsetzung ggfs.
anfallender vorgezogener AusgleichsmaBnahmen sowie bei Beachtung des
Zeitraumes fiir Rodung und Baufeldfreimachung (01.10.- Mitte Januar) kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten zu erwarten. Das Pro-
tokoll einer Artenschutzprifung (ASP) ist dieser Begriindung als Anlage beigefiigt.

Altlasten und Altablagerungen

Es liegen keine Hinweise auf Altlasten vor.

Sonstige Belange
Sonstige Belange sind nicht oder in keinem nennenswerten Umfang betroffen.
Da fur den Bebauungsplan Nr. 1-083-3 fur den Bereich Karl-Leisner-StralBe das be-

schleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet wird, ist eine Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht erforderlich.



