Begrﬂndung

zum Bebauungsplan Nr. 1-077-0, Kleve, Knigsallee/BresserbergstraBe/
Welbershihe/Friedhof.

1. Zweck des Bebauungsplenes

Das im Bebauungsplen durch die Begrenzungslinie festgesetzte Plangebiet
liegt in der Gemarkung Kleve, Flur 37, und soll durch die Miglichkeiten
des Bundesbaugesetzes geordnet und baurechtlich gesichert werden.

Hanzegtiun

Der Bebauungsplan weist im Siid-Osten des Gebietes zukiinftig erforder-
liche Fl&chen zur Friedhofserweiterung, im Siid-Westen Fl&chen zu Er-
weiterung vorhandener Sportanlagen (Tennisplétze und Tennishalle), im
Norden des Gebietes unter Einbeziehung der vorhandenen Bebesuung Fl#chen
zur Bebauung von Eigenheimen aus. Festsetzungen in bezug auf Farbe und
Form der Bebauung sollen diesem Gebiet eine eigene charakteristische
Prégung geben (weiBe Mauern, dunkle D#cher sowie dunkle Fenster und
RuBentiiren). Die vorhandene Bebauung entspricht bereits ciesem Konzept.
Die landschaftliche Eigenart des Gebietes soll durch die lockere,
niedrige Bebauung soweit wie miglich erhalten bleiben, unterstiitzt
durch Auflagen zum Schutz vorhandener Biume sowie durch Festsetzungen

betreffs Bepflanzung und Gartengestaltung.

Verkehr

Die BresserbergstraBe wird im Bereich zwischen Einmiindung Welbershihe
und Konigsallee als FuBweg ausgebildet. Der FuBweg ist befahrbar von
der Kdnigsallee zur ErschlieBung der Parkpldtze an der Tennishalle so-
wie fiir die Anlieger vor der Anbindung WelbershBhe. Die ErschlieBung
des zuklinftigen Wohnbaugelindes zwischen Kinigsallee und Bresserberg-
straBe erfolgt durch eine an die Kinigsallee angebundene StichstraBe.
Diese StichstraBe ist durch FuBwege mit der BresserbergstraBe sowie

am Ende mit der Kinigsallee uerbunden.{

Der Planinhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem Inhalt des Fl#chen-
nutzungsplanes der Stadt Kleve, der den neuen Erkenntnissen angepaBt
wird, liberein. Der Bebauungsplan besteht sus einer durch Farbe und
Schrift erlduterten maBstabgerechten Zeichnung und den dazugeh@irigen
textlichen Festsetzungen.
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2. Ordnung des Grund und Bodens

3.

Die im Bebauungsplan festgesetzten &ffentlichen Verkehrsfl#chen, die
sich noch nicht im Eigentum der Stadt Kleve befinden, k@innen gem#B
§§ 85 ff BBauG enteignet werden.

Fiir die Gemeinde besteht eine Entschddigungspflicht gemsB § 40 BBauG.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 1-077-D setzt durch Zeichnung, Farbe, Schrift oder
Text nach § 9 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBl. I

S. 341) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl. I
S. 2256) fest:

Ziffer
1. die Art und das MaB der baulichen Nutzung;

2. die Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht tiberbaubaren Grundstiicks-
fl&chen sowie die S5tellung der baulichen Anlagen;

3. die MindestgriBe, die Mindestbreite und die Mindesttiefe der Baugrund-
stiicke;

L. die Flichen fiir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschrifiten fiir
die Nutzung von Grundstiicken erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit-
und Erholungsflédchen sowie die Fl&#chen fiir Stellpl&tze und Garagen mit
ihren Einfahrten;

6. die Uiberwiegend fiir die Bebauung mit Familienheimen vorgesehenen
Fl&chen;

11. die Verkehrsfldchen sowie Verkehrsfl#chen besonderer Zweckbestimmung,
wie FuBg&ngerbereiche, Fl#chen fiir das Parken von Fahrzeugen souwie
den AnschluB anderer Fl&chen an die Verkehrsflichen;

13. die Fibhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen;

15. die #ffentlichen und privaten Griinfl&chen, wie Parkanlagen, Dauer-
kleingdrten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badepl#itze, Friedhife;

22. die Fl&dchen fir Gemeinschaftsanlagen filir bestimmte r#umliche Bereiche
wie Kinderspielpl&dtze, Freizeiteinrichtungen, Stellpl&tze und Garagen;

25. fir einzelne Fldchen oder flir ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon
mit Ausnahme der fiir land- oder forstwirtschaftliche Nutzungen festge-
setzten Fléchen

a) das Anpflanzen von B#umen und Strduchern,

b) Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen,
Strduchern und Gewdssern. kS e
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L. Angahen zur ErschlieBung

Die Entwisserung ist zum griBten Teil vorhanden. Die Reststrecken werden
an das vorhandene Entwédsserungsnetz angeschlossen.

Die Wasserversorgung wird durch den AnschluB an das vorhandene Rohr-
leitungsnetz durchgefiihrt.

Die Erhebung van ErschlieBungsbeitréigen nach dem BBauG und von Kanalan-
schluBbeitrdgen richtet sich nach dem geltenden Ortsrecht.

5. Stddtebauliche Angaben

Die GrtBe des Plangebietes betrdgt 12,0 ha.

Es wird durch zum Teil ausgebaute StraBen erschlossen.

PlangebietsgriBe: 12,0 ha
davon ab: Verkehrsflichen (StraBen) ca. 1,5 ha
Grinfl&chen ca. 3,5 ha 5,0 ha
Brutto-Bauland: 7:8 ha.
Anzahl der geplanten Wohnungseinheiten geschitzt: 20 WE
Anzahl der vorhandenzn Wohnungseinheiten: 13 WE
33 WE

6. Bosten

An Kosten werden der Stadt Kleve bei der Verwirklichung des Bebauungs-

planes etwa entstehen:

Grunﬁeruerb ca. 300.000, -- DM
StraBenbau einschl. StraBenbeleuchtung ca. 700.000, -- DM
Wasserversorgung ca. 35.000,-- DM
Gasversorgung ca. 25.000,-- DM
Kanalisation (Schmutzwasser, Regenwasser) ca. 38.000, -- DM

Insgesamt: ca. 1.098.000,-- DM

Die Preise sind nach dem Stand vom SR, 1977 veranschlagt worden.
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