Entscheidungsbegrindung

zum Bebauungsplan Nr. 1-068-0 fur den Bereich Wasserburgallee/ van-Kampen-
StralRe/ Rindernscher Deich in Kleve

1. Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt ca. 1 km vom Zentrum von Kleve entfernt. In unmittelbarer Néhe
befindet sich die B9, so dass das Baugebiet verkehrlich hervorragend angebunden
ist.

2. Planungsgrundlage

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Kleve sieht fir diesen Bereich
Wohnbauflachen vor. Der Rat der Stadt hat am 29.11.1972 einen Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1-068-0 gefasst. Nach der Burgerbeteiligung
ist das Verfahren auf Grund der vorgebrachten Anregungen und Bedenken, vor allem
durch die Betroffenen vor Ort, nicht weitergefihrt worden. Aufgrund des Antrages
eines Grundsticksbesitzers auf Ausweisung einer Uberbaubaren Flache ist das
Verfahren wieder aufgegriffen worden.

Im Rahmen der Birgerbeteiligung hat sich gezeigt, dass eine Realisierung von Teilen
des Plangebietes auf Grund der erheblichen Bedenken der Betroffenen nicht
wahrscheinlich ist. Von daher hat sich die Stadt Kleve entschieden, den
Bebauungsplanbereich zu reduzieren.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Kleve, Flur 42 und wird von der
Wasserburgallee und vom Rindernschen Deich begrenzt. Die geometrisch eindeutige
Abgrenzung des Plangebietes ist dem Bebauungsplanentwurf Nr. 1-068-0 zu
entnehmen. An dieser Stelle noch einmal der Hinweis, dass das Plangebiet im
Rahmen der Burgerbeteiligung deutlich verkleinert worden ist.

4. Eigentumsverhaltnisse

Das Geléande befindet sich z.T. in stadtischer, gréf3tenteils allerdings in privater Hand.

5. Planerfordernis

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der behutsamen Weiterentwicklung
dieses Bereiches sowie der Schaffung von adéquatem und bedarfsgerechtem
Wohnraum. An dieser Stelle erfolgt eine Verdichtung im Innenbereich einer
vorhandenen Bebauung.



Ziele der Bebauung sind:

- Schaffung von Baugrundsticken fir die Errichtung von Einzel- und
Doppelhausern in qualitativ hochwertiger Stadtlage

- Bauliche Entwicklung des Innenbereiches zwischen dem Rindernschen Deich und
der Wasserburgallee

- Schaffung der notwendigen verkehrlichen Erschlie3Bungsanlagen

6. Bebauung

Die Bebauung entspricht in ihren Grundsitzen den in Kleve vorhandenen
Bebauungsstrukturen. Angedacht ist eine Einzelhausbebauung. Die Anbindung des
Gebietes erfolgt Uber die zum Teil vorhandene van-Kampen-Stral3e, die nur
geringflgig auszubauen ist. Die Ausweisung des Bebauungsplanes erfolgt als WR -
Reines Wohngebiet. Eine Grundflachenzahl von 0,3 wird festgesetzt, was flir ein
Wohngebiet in Kleve an dieser Stelle eine ausreichende Grol3e zur Bebauung der
Grundstiicke darstellt und den vorhandenen Strukturen im unmittelbaren Umfeld
entspricht.

Festgesetzt werden Einzelhduser. Dies entspricht zum einen im wesentlichen den
umgebenden Strukturen, zum anderen wird eine zu hohe Verdichtung in diesem
Bereich vermieden. Auf die Festsetzung von Bandern zur Darstellung der
Uberbaubaren Flachen wird verzichtet. Statt dessen werden einzelne tUberbaubare
Flachen dargestellt, um grof3eren Einfluss auf den Standort der zuklinftigen Geb&ude
im Plangebiet zu bekommen. Die Uberbaubaren Flachen zeigen durchschnittlich eine
GrolRe von ca. 14m x 12m. Im gesamten Baugebiet darf nur eingeschossig gebaut
werden, um die Hohenverhaltnisse der Umgebung aufzunehmen. Des weiteren wird
die offene Bauweise festgesetzt. Insgesamt werden Bauflachen fur 10 Hauser
ausgewiesen. Je nach Anzahl der WE kbnnen somit 10 bis maximal 20 WE
entstehen.

7. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tUber die van-Kampen-Stral3e. Auf eine
spezielle Wendeanlage wird verzichtet. Wendemdglichkeiten ergeben sich durch den
Abzweig in dstliche Richtung am Ende der van-Kampen-Straf3e. Die Erschlief3ung ist
auf das notwendige Mindestmald reduziert und somit flachensparend ausgerichtet.
Hierdurch soll insbesondere gewéhrleistet werden, dass die 6kologischen Strukturen
im  Gebiet mdglichst geschont werden. Die Konzeption sowohl der
ErschlielBungsstral3e als auch der baulichen Strukturen des B-Planes lassen eine
zukunftige Entwicklung des Baugebietes beziglich des zur Zeit nicht umsetzbaren
nordlichen Teilbereichs zu.

8. Ver- und Entsorgung
Die Abwasserableitung aus dem Plangebiet erfolgt nach dem Trennverfahren tber

die neu zu erstellenden Kanale mit Anschluss an die bestehenden
Abwasserleitungen in der van-Kampen-Stral3e.



Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird Uber das Ortsnetz zum Zentralpumpwerk Kellen geleitet
und von dort mittels Druckrohrleitung dem Klarwerk Kleve-Salmorth zugefihrt.

Nach Durchlaufen des Reinigungsprozesses werden die gereinigten Abwasser in
den Rhein bei Strom km 857,512 eingeleitet.

Niederschlagswasserentsorgung im Planbereich

Das Niederschlagswasser aus dem Gebiet Kleve ,M“(3) einschl. Plangebiet wird mit
wasserrechtlicher  Erlaubnis  vom.15.12.1998 (Uber das dauerbespannte
Ruckhaltebecken Prinz-Moritz-Kanal den Schitzenhausgraben zugefihrt.

Die Hohenlage des Urgelandes im Bereich der neuen Planstral3e ist bis zu ca. 1,00m
tiefer als die tangierenden StralRen Wasserburger Allee und Rindernscher-Deich,
somit ist nur mit einer Gelandeauffiillung eine genigende Uberdeckungshohe fiir die
neu zu erstellenden Kanéle zu erreichen.

9. Altlasten und Altstandorte

Altlasten und Altstandorte sind im Plangebiet nach Kenntnis der Stadt Kleve nicht
vorhanden.

10. Natur und Landschaft

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist seit der ersten Offenlage Uberarbeitet
worden und in der neuen Fassung Bestandteil dieser Begrindung. Auf Grund der
deutlichen Reduzierung des Plangebietes und der damit verbundenen Herausnahme
wertvoller 6kologischer Bereiche aus der Planung ist der Eingriff deutlich niedriger zu
bewerten. Zudem wird darauf hingewiesen, dass es sich um die Erschliel3ung eines
Innenbereiches handelt. Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
demzufolge ebenso Rechnung getragen wie dem Schutz der Landschaft vor weiterer
Zersiedelung.

An der van-Kampen-Strae sind Baumpflanzungen vorgesehen, dieses tragt zur
Auflockerung des Bebauungsgebietes bei. Am Ende der ErschlieBungsstrale wird
eine offentliche Grunflache ausgewiesen, die aber weniger 6kologische Funktionen
tbernimmt als vielmehr als Reserveflache fur eventuelle zukinftige Planungen ist.
Wertvolle Obstgehdlze werden im Bebauungsplan so weit als mdoglich festgesetzt
und damit in ihrem Bestand gesichert. Gleichzeitig sollen diese Obstbaumbestande
durch Neupflanzungen aufgewertet werden.

Die an der Wasserburgallee vorhandene Platanenallee wird von den Planungen nicht
beruhrt. Die ErschlieBung des Gebietes ist ohne Eingriffe in den Baumbestand
maoglich.

11. Sonstige Belange
Grundwasser

Das Thema ,Versiegelung und Grundwasserhaushalt® ist gerade in den letzten
Jahren im Zuge der Einfihrung des 85la Landeswassergesetz zunehmend



Gegenstand von wissenschaftlichen Untersuchungen geworden (vgl. ,Pilotstudie zum
Einfluss der Versickerung auf den Wasserhaushalt eine Stadtteils®, Universitat Essen
und Universitat Munster, Abschlussbericht Dezember 2001). Unstrittig ist die
Tatsache, dass eine zunehmende Versiegelung von ansonsten wasserdurchléassigen
Oberflachen Einfluss nimmt auf die Grundwasserneubildungsrate und damit auch auf
den Grundwasserstand.

Im natirlichen Zustand wird vom Niederschlag 65% verdunsten und 22%
oberflachig ablieRen. Die tbrigen 13% kommen der Grundwasserneubildung zugute.
Nimmt der Oberflachenabfluss infolge einer zunehmenden Versiegelung zu, wird
immer weniger Wasser verdunsten (bis zu 35%) sowie naturlich versickern (bis zu
0%).

Demzufolge fuhrt eine zunehmende Versiegelung des Bodens zu einer geringeren
Versickerung und damit langfristig zu sinkenden Grundwasserstanden. Eine intensive
Versickerung kann zu einer Anhebung der Grundwasserstande flhren. Dies war
letztendlich auch die Intention des Gesetzgebers zu sagen, das
Niederschlagswasser solle bevorzugt vor Ort versickert werden.

Diese Versickerung vor Ort kann aber in Gebieten mit hohen Grundwasserstanden
zu Problemen fuhren. Das Gutachten ,Planungsgrundlage zur Niederschlagswasser-
bewirtschaftung im Stadtgebiet von Kleve“ aus dem Jahre 1996 bejaht flr das
B-Plan-Gebiet die von den Einwendern angenommenen hohen Grundwasserstande.
Aus diesem Grund wird eine textliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen, dass aufgrund der hohen Grundwasserstéande eine Versickerung vor
Ort nicht zul&ssig ist.

Hochwasser

Der Hochwasserproblematik wird insofern Rechnung getragen, als dass ein
allgemeiner Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen wird. Dieser Hinweis wird
zukunftig in alle Bebauungsplane aufgenommen, die in potentiell hochwasser-
gefahrdeten Gebieten liegen.

Im Plangebiet ist eine Transformatorenstation einzurichten. Entsprechende
Gesprache mit den Stadtwerken werden zu flhren sein.
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