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ENTSCHEIDUNGSBEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 1-033-4 fiir den Bereich Albersallee/
TriftstraBe in Kleve

1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der Rat der Stadt Kleve hat am 26.02.1997 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 1-033-3 fiir einen Teilbereich an der Albers-
allee/ TriftstraBe zu &ndern.

Es ist beabsichtigt, das Eckgrundstiick (Flurstiick Nr. 458) mit
einem Mehrfamilienhaus zu bebauen, wobei die alte Bausubstanz
abgerissen wird. Da der rechtskrédftige Bebauungsplan hier eine
"Gemeinbedarfsfldche" fiir sozialen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen ausweist, ist zur Verwirklichung des Vorha-
bens eine Anderung als "Allgemeines Wohngebiet" erforderlich.
Die Nutzung als "Begegnungsstédtte Siidstadt" wurde an dieser
Stelle bereits aufgegeben und durch einen Neubau an der
RathenaustrafBe ersetzt.

Der Bebauungsplan dient zur Deckung eines dringenden Wohnbe-
darfs der Bevdlkerung.

2. Lage im Stadtgebiet/ Planbereich

Das Plangebiet liegt am siidlichen Rande des Stadtgebietes in
unmittelbarer Ndhe zum Krankenhaus und eines zusammenhdngenden
Wohngebietes. Die Entfernung zum Stadtzentrum betrdgt etwa
1,5 km.

Von der Plandnderung betroffen ist das Flurstiick Nr. 458 in
der Flur 32 von Kleve.

3. Vorbereitende Bauleitplanung

Das Gebiet ist im Fldchennutzungsplan als Wohnbaufliche (W)
ausgewiesen, so daB eine Anpassung nicht erforderlich ist.

4. Plankonzept

Das Bebauungskonzept sieht sowohl an der Albersallee als auch
an der TriftstraBe einen gegliederten 2-geschossigen Baukdrper
vor, der zur straBenabgewandten hinteren Grundstiicksseite mit
einer Tiefgarage bebaut wird. Unter Beriicksichtiqung des
beampelten Kreuzungsbereiches und der Abbiegespuren wurden die
Zufahrt zur Tiefgarage und die weiteren ebenerdigen Stellplit-
ze jeweils getrennt entlang der &uBeren Grenzen von der
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TriftstraBe und Albersallee verbindlich festgelegt. Wegen der
besonderen Verkehrsbedeutung an dieser Stelle sind weitere
Ein- und Ausfahrten hier nicht zuldssigqg.

Das Bebauungskonzept fiigt sich an dieser Stelle in das Stadt-

gebiet ein, zumal in unmittelbarer Nachbarschaft mehrgeschos-
sige Wohngeb&ude ebenfalls vorhanden sind.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan ist vorgesehen, das Plangebiet als "All-
gemeines Wohngebiet" (WA) auszuweisen. Dieses nimmt Bezug auf
die vorhandenen Nutzungsarten im Umfeld und schafft somit die
Méglichkeit, auch hier entsprechende Nutzungen unterzubringen.

5.1 Die 2-geschossige Bauweise wird gegeniiber der bisherigen
Ausweisung im Bebauungsplan Nr. 1-033-3 nicht gedndert und
hier {ibernommen.

5.2 Die Festsetzung der geschlossenen Bauweise ermdglicht an
dieser Stelle eine zusammenhdngende Bebauung mit wirt-
schaftlich vertretbarer Nutzung.

5.3 Die festgesetzte Grund- und GeschoBfldchenzahl (0,4/1,1)
orientiert sich an vergleichbare Ausnutzungen im Beurtei-
lungsraum. Bei der Ermittlung der Grundfl&dchenzahl ist die
Tiefgarage und die zugehdrige Zufahrt nicht mit anzu-
rechnen, da dieses wegen des Grundstiickszuschnittes zu
einer Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksnut-
zung fiihren wiirde.

5.4 Garagen und Stellpldtze sind auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen nur an den ausgewiesenen Stellen
zuldssig. Es wird dadurch sichergestellt, daB die Freifli-
chen von stdrenden Anlagen nicht in Anspruch genommen
werden.

Berilicksichtiqung von Belangen der Natur und Landschaft

Die Belange der Natur und Landschaft werden ausreichend
berilicksichtigt, da nach Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung die
Festsetzungen des gednderten Planes gegeniiber dem rechts-
krdaftigen Plan aus 6kologischer Sicht eine Verbesserung
beinhalten.

Altstandorte und Altablagerungen

Auf dem Grundstiick sind keine Altablagerungen oder Altstandor-
te aufgrund der friiheren oder derzeitigen Nutzung bekannt. Im
Kataster filir Altlasten bzw. Altlastverdachtsfldchen sind
entsprechende Fldchen nicht enthalten.
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8. Ver- und EntsorgungsmafBnahmen

Der AnschluBl der geplanten Abwasserleitung erfolgt an das

bestehende Trennsystem in den StraBen Albersallee und Trift-
strafe.

Da das Grundstiick bereits an den Regenwasserkanal angeschlos-
sen ist und § 51 a Landeswassergesetz nach neuester Recht-
sprechung keine uneingeschrédnkte Versickerungspflicht auslést
oder ein entsprechendes Recht begriindet, kann keine Ausnahme
vom AnschluB- und Benutzungszwang erteilt werden. Von dieser
Anderung ist lediglich die bauliche Nutzung betroffen, wobei
im Rahmen der Gleichbehandlung mit den anderen Baugrundstiicken

keine Ausnahme von der stddtischen Entwdsserungssatzung hier
moéglich ist.

9. Kosten

Durch diese Anderung entstehen der Stadt Kleve keine zusdtz-
lichen Kosten.

Aufgestellt:

Kleve, den 26.02.1998
Stadt Kleve

Der Stadtdirektor

- Planungsamt -
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