BEGRUNDUNG

zur 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 1-033-3 fiir den Bereich TriftstraBe in
Kleve.

1. Planungsanlass

Der Anderungsbereich (Flurstiicke 402,403,404,405,406,407,408,409,410,411,412, Flur 32,
Gemarkung Kleve) liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1-033-3 (Stdstadt),
welcher am 08.10.1993 Rechtskraft erlangt hat. Der Bebauungsplan weist fir die
Grundstucke im betroffenen Nutzungsgebiet 7 ein reines Wohngebiet (WR) aus, welches in
eingeschossiger Bauweise mittels Hausgruppen bebaut werden kann. Die
Grundflachenzahl betragt 0,3.

Hintergrund fiir die Anderung der Bebauungsplans Nr. 1-033-3 sind vermehrt bei der
Verwaltung eingegangene Antrdge mehrerer Grundstiickseigentimer, innerhalb des
Nutzungsgebietes 7, Nebenanlagen (Wintergarten, Terrassenliiberdachung ) im derzeitigen
Gartenbereich zu realisieren. Die Vorhaben fiihren zu einer Uberschreitung der westlichen
Baugrenze.

Die Antrage sind zurzeit nicht konform mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan. Um die
Bebauung dennoch in der gewtlinschten Form umzusetzen, bitten die Antragsteller, dass
der Bebauungsplan Nr. 1-033-3 fiir das Nutzungsgebiet 7 dahingehend geandert wird. Die
Verwaltung schlagt vor, eine textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

» Im Plangebiet diirfen die tiberbaubaren Flachen mit dem riickwartigen Anbau von einem
eingeschossigen, maximal 3,50 m hohen Wintergarten von bis zu 30 m? {iberschritten
werden.”

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen eine entsprechende Anderung
des Bebauungsplans. Das Mal3 der baulichen Nutzung furr das Nutzungsgebiet 3 mit einer
Grundflachenzahl von 0,3 steuert die Gberbaubare Grundstiicksflache. Auch alle Gbrigen
Festsetzungen bleiben von der Anderung unberiihrt. Die Grundziige der Planung bleiben
gewahrt. Die Grundstlicke im Plangebiet verfligen zum Uberwiegenden Teil Uber eine
ausreichende Tiefe, so dass aus stadtebaulicher Sicht grundsatzlich keine Bedenken gegen
den Anbau von Wintergarten, Terrassenliberdachungen etc. in der 0.g. Gré3enordnung
bestehen.

2. Lageim Stadtgebiet/ Geltungsbereich der Plandnderung

Das Bebauungsplangebiet liegt 2 km stlidlich des Stadtzentrums Kleves.

Der Anderungsbereich hat insgesamt eine GréRe von ca. 0,4 ha. Der Bereich erstreckt sich
auf die Flurstiicke 402,403,404,405,406,407,408,409,410,411 und 412 der Flur 32 in der
Gemarkung Kleve.

Der Anderungsbereich befindet sich im Bereich des StraBenzugs , TriftstraBBe” in Kleve.



Die detaillierte rdumliche Abgrenzung des Anderungsbereichs ist der Planzeichnung zu
entnehmen.
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Abb. 1: Lage im Stadtgebiet, Auszug aus dem schematischen Stadtplan,
ohne Mal3stab

3. Planerische Ausgangssituation

a) Regionalplan fur den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP 99)

Im Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan 99) des Regierungsbezirks Dusseldorf ist der
gesamte Bereich des Bebauungsplans Nr. 1-033-3 — sowie weitraumig das angrenzende
stadtebauliche Umfeld - als ,Allgemeiner Siedlungsbereich” (ASB) dargestellt. Stdlich des
ASB schliesst ausserhalb der Stadtgrenzen ein ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich”
an. Ostlich des ASB grenzt das Waldgebiet entlang des Kermisdahls als
,Oberflachengewasser”. Die in Nord-Std-Richtung im Westen des Plangebiets verlaufende
Materborner Allee (L 484) und die im Osten des Plangebietes verlaufende Nassauerallee (B



9) sind entsprechend ihrer verkehrlichen Funktion als ,Strallen fir den vorwiegend
Uberregionalen und regionalen Verkehr” dargestellt.
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Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan (GEP 99) der Bezirksregierung Dlisseldorf,
ohne Mal3stab

b) Fldchennutzungsplan der Stadt Kleve

Fur den Anderungsbereich weist der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt
Kleve eine ,Wohnbauflaiche” aus. Die stadtebauliche Umgebung ist ebenfalls als
+Wohnbauflache” dargestellt, handelt es sich stadtstrukturell doch um ein grolles
zusammenhangendes Wohngebiet in der ,Stdstadt” Kleves. Innerhalb des Wohngebietes
sind ,Gemeinbedarfsflachen” mit der Zweckbestimmung ,Kirche” bzw. ,Schule” und eine
,Sonderbauflache” des Klever St. Antonius Hospitals ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt westlich der TriftstraBe (K10) und grenzt siidlich an die Querallee
(K26), die im Flachennutzungsplan als ,Uberértliche und értliche HauptverkehrsstraBBe”
dargestellt sind.
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Abb. 3: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan der Stadt Kleve,
ohne Mal3stab

¢) Rechtskrdftiger Bebauungsplan 1-033-3

Der Bebauungsplan Nr. 1-033-3 (Sudstadt) hat am 08.10.1993 Rechtskraft erlangt. Der
Bebauungsplan weist flir das Grundstiick ein reines Wohngebiet aus. Der

Anderungsbereich liegt im Nutzungsgebiet 7.



Abb. 4: Auszug aus dem rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 1-033-3 der Stadt Kleve,
ohne Mal3stab

d) Gestaltungssatzungen der Stadt Kleve
Fir den Geltungsbereich der 7. vereinfachten Anderung ist die ,Satzung der Stadt Kleve
zur Gestaltung und Erhaltung des Stadtbildes fiir die sonstigen Bereiche (aul3er Innenstadt,

Dorfgebiete und Gewerbegebiete)” vom 03.06.2004 anzuwenden. Bezliglich der genauen
Regelungen wird auf den jeweiligen Satzungstext verwiesen.

4. Ziele und Zwecke der Anderung

Ziel der Anderung des Bebauungsplans Nr. 1-033-3 ist eine dichtere Bebauung und eine
bessere Ausnutzung der Grundstiicke im Nutzungsgebiet 7 (Errichtung eines
Wintergartens, einer Terrassenliberdachung am bestehenden Wohngebaude). Um die
Vorhaben in der gewiinschten Form umzusetzen, wird der Bebauungsplan Nr. 1-033-3 fir
das Nutzungsgebiet 7 dahingehend gedndert, dass eine textliche Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen wird:



Im Plangebiet diirfen die Gberbaubaren Flachen mit dem riickwartigen Anbau von einem
eingeschossigen, maximal 3,50 m hohen Wintergarten von bis zu 30 m? (iberschritten
werden.

Die weiteren Nutzungsgebiete des Bebauungsplanes Nr. 1-033-3 werden von dieser
Anderung ausgenommen.

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen der unmittelbaren
Umgebung und bleiben unverandert. Festgesetzt ist ein Reines Wohngebiet (WR) in
eingeschossiger Bauweise bei einer GRZ von 0,3. Durch die Begrenzung auf ein
Vollgeschoss bleibt die umgebende Malistablichkeit gewahrt. Das Grundkonzept der
stadtebaulichen Planung wird durch die vorgesehene Anderung nicht beeintrichtigt.

5. Ver-und Entsorgung

Anderungen der Ver- und Entsorgung ergeben sich durch die 7. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplans nicht. Die Grundstiicke sind als Teil eines bestehenden Wohngebietes
bebaut und verkehrstechnisch tGber die ,Triftstrale” erschlossen und an das vorhandene
ortliche Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen.

6. Natur und Landschaft

Das Plangebiet (Nutzungsgebiet 7) mit einer Flache von 0,4 ha kann kiinftig durch eine
Uberschreitung der (berbaubaren Fliche mittels eines Wintergartens zusatzlich
geringfligig versiegelt werden.

Die Festsetzungen der 7.vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1-033-3 zielen
auf die Nachverdichtungspotentiale, die im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden ausgenutzt werden sollen, ab.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben und eine
entsprechende Anderung des Bebauungsplans. Die Anderung der textlichen
Festsetzungen - beschrankt auf das Nutzungsgebiet 7 des Bebauungsplans - fiihrt zu einer
malBvollen Veranderung der gesamten Uberbaubaren Flache. Die Grundflachenzahl von
0,3 steuert das Mal3 der baulichen Nutzung und gilt weiterhin als Hochstgrenze.

Negative dkologische Auswirkungen sind daher von der Anderung des Bebauungsplans
nicht zu erwarten.

7. Sonstige Belange

Sonstige Belange werden von der Plananderung in keinem nennenswerten Umfang
berlhrt.



Aufgestellt:

Stadt Kleve

Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Abt. Stadtplanung

Kleve, den 08.06.2011

Im Auftrag

(van Koeverden)



