Rechtsgrundlage
629 Legende g g
Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach Bekanntmachungsverordnung
) folgenden Vorschriften: Verordnung Uber die 6ffentliche
'l‘ 1.Art der baulichen Nutzung Bekanntmachung von kommunalem
S . 7 (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches _g_gau ese‘ZEUCL‘ BauGE) in dor d | gf‘kaeC't“ %ka“zmagh“”gs"el“”dnung-
c = . h augesetzbuc au in der derzeit gliltigen ekanntm in der derzeit giiltigen
. ~tellﬂache fir Millbehalter ', -BauGB-, §§ 1 bis 11 BauNVO) Baugeselzbuch (82,GB) ailigen  Bekanrim\0) giiltig
L H H Baunutzungsverordnung Abstandserlass

113 A”gememe WOhngeblete Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Abstande zwischen Industrie- bzw.

(§ 4 BaUNVO) Grundstticke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) Gewerbegebieten und Wohngebieten im
in der derzeit Rahmen der Bauleitplanung und sonstige
gultigen Fassung. fir den Immissionsschutz bedeutsame

Abstande (Abstandserlass) in der derzeit
2. MaR der baulichen Nutzung Planzeichenverordnung giiltigenFassung.
WA Art der baulichen Nutzung Verordnung Uber die Ausarbeitung der
1 Jo Zahl der max.Vollgeschosse | _Bauweise, o = offene Bauweise Bauleitplane
04 P Grundfiachenzahl | Geschossfiachenzahl sowie uber die Darstellung des Planinhalts
/i\ Bauweise, ED= Einzel- und Doppelhéuser in der derzeit gliltigen Fassung
AW max. 6,5 m AW max.= maximale AuBenwandhéhe
. . Bauordnung
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) (Landesbauordnung-BauO NRW) in der derzeit
glltigen Fassung.
==——— 3.5 Baugrenze Gemeindeordnung

Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der derzeit
glltigen Fassung.

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

max. Ar,i/'V = . ’ 6.1 StraBenverkahrsflache
50,85 m . N.N. “ AT =
| [ ] ' Beschluss zur Aufstellung |Beteiligung geméB § 3
- Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB
. 6.2 StralRenbegrenzungslinie §
[ ] A
. 8 4 7 ! Dieser Bebauungsplan ist geméaR § 2 (1) i.V.m) Nach ortsiiblicher Bekanntmachung konnte
.. .. § 13a BauGB durch Beschluss des Rates der | sich die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
. 7. Flachen fur Versorgungsanlagen Stadt Kleve BauGB vom bis
(§ 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 vom aufgestellt worden. | einschlieRlich unterrichten und &duRern.
Die Behérden und sonstigen Trager
und Abs.6 BauGB) Die ortstibliche Bekanntmachung des offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am .| BauGB mit dem Schreiben vom um
Flachen fir Abfallentsorgung Stellungnahme gebeten.
Kleve, den Kleve, den
Textliche Festsetzungen ) )
15. Sonstige Planzeichen Die Biirgermeisterin Die Biirgermeisterin
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§1-21 BauNVO) N E—
1.1 Gemah § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende im Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuléssigen Nutzungsarten nach § 4 Abs.3 BauNVO nicht 15.13. Grenze Geltungsbereich
zulassig sind:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen — (Northing) (Northing)
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21BauNVO) sesseses 1514 Abgrenzung
21 Die Héhe bal.Jllcher.AnIagen gem. § 16lAbs_. 3 und § 18 BauNvVO |nfiem festg?setztgn Allg?memen Wohnggplet (WA) ist als maximale Aufsenwan_dhohe (AW max.) unterschiedlicher Nutzungen Beschluss als Satzung Bekanntmachung
festgelegt. Die maximale AuBenwandhohe ist das MaR von der Gelandeoberflache bis zur &uReren Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder bis zum Abschluss
der AuRenwand. Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt | Die ortsiibliche Bekanntmachung lber den
2.2 Die maximalen AuRenwandhohen gelten bei Flachdachern als maximale Geb&udehdhe und bei geneigten Déachern als maximale Traufhdhen. Bei einem Pultdach ist die Nachrichtliche Darstellun Kleve in seiner Sitzung am ) gem. ilatZ”"QSbe;,Ch['&‘:,si ‘:j“rcr_rde” Rat der Stad:()
héchste Wandhéhe maRgebend. Die festgesetzte Aufenwandhdhe kann mit Wandhéhen iiberschritten werden, die allseits um mind. 1,0 m zuriickversetzt sind 9 310 Abds 1 BauGB agls;)atzsugg "gB AsveseénscGéev ich des 'nwe'fSTS gem. §
(Staffelgeschoss). Ausnahmsweise kann auf einen Riicksprung verzichtet werden, wenn durch andere gestalterische Manahmen eine deutliche Fassadengliederung egriindung gem. § s. 6 Bau s. 3 BauGB istam erfolgt.
hergestellt wird. beschlossen worden.
2.3 Die als Hochstmall genannten Héhen kdnnen fiir technisch bedingte Aufbauten um eine Hohe von max. 2,00 m auf einer Grundflache von max. 10% der betreffenden | [ — — — — — mogliche Grundstiicksgrenze
Gebaudegrundflache liberschritten werden. Weitere Uberschreitungen - auch zur Nutzung von Sonnenenergie - kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden. Kleve. den Kleve. den
3. Stellplatze, Garagen und Nebenalagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO) ! !
3.1 Im Geltungsbereich sind Nebenanlagen geman § 14 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO von (iber 30 m* auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache nicht
zuléssig.
4. Héchstzuldssige Zahl _der Wohnungen in Wohngebieten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Die Biirgermeisterin Die Biirgermeisterin
4.1 Im Nutzungsgebiet WA 1 sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal 2 Wohneinheiten je ausgewiesener tUberbaubarer Flache zulassig.
Im Nutzungsgebiet WA 2 sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal 3 Wohneinheiten je ausgewiesener tUberbaubarer Flache zuléssig.
Auszug aus der deutschen Grundkarte (DGK) -unbestimmter MaRstab- (Northing) (Northing)
Hinweise
1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 86 BauO NW sind fiir das allgemeil et dieses Beb: in der Satzung der Stadt Kleve zur Gestaltung und Erhaltung des Stadtbildes fiir die sonstigen Bereiche (aulier Innenstadt, Dorfgebiete und Gewerbegebiete)
erfasst.
2 Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkméler zutage treten, wird geméR den Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) verfahren.
3 Das Plang ist der e / geologischen Untergr 0/Szug . Innerhalb der 0 miissen gemaf DIN 4149 fir tibliche keine hinsi i irkung ergriffen werden. Es wird jedoch Beba Uungsplan
empfohlen, fiir Bauwerke der IIlund IV entsprechend den nach 1 zu verfahren.
4. Zugénge und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser auf die offentliche Verkehrsflache gelangen kann. Garagen sind so anzuordnen, dass ein Abstellen von Fahrzeugen vor diesen ohne Behinderung des StraRenverkehrs und des Rad- und FuBverkehrs
méglich ist und vorhandene Straenbaume erhalten werden kénnen.
5. Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb eines ehemaligen Kampf- und Bombenabwurfgebiets des zweiten Weltkriegs. Vor Beginn der Bauarbeiten wird daher eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Flachen auf K: i Die weitere ise soll in Absp
mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst getroffen werden. Fiir Arbeiten mit 1 Belast wie iten, Pfahigriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
6 Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve, erstellt im Dezember 2013 durch die BBE Handelsberatung GmbH, vom Rat der Stadt Kleve als stadtebauliches Entwicklungskonzept am 12.02.2014 beschlossen, ist Bestandteil des Das Einzelf kann bei de
Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen bzw. angefordert werden. N,. 1_03 1_7
7. Das Vergniigungsstattenkonzept der Stadt Kleve, welches am 22.05.2011 als stadtebauliches Entwicklungskonzept vom Rat der Stadt Kleve beschlossen wurde, ist Bestandteil des Bebauungsplans. Das Vergniigungsstéttenkonzept kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und .
Bauen, eingesehen bzw. angefordert werden .
8. GemaR § 9 Abs. 3 BauO NRW kann die Stadt Kleve die a ache des jeweiligen icks festlegen A USfert/gUng
9 Das auf privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist gemaR § 51a LWG iiber i in privater 4 it Zu i
Grinordnerische Hinweise Gemarkung K/eve
10. Bei Anpflanzungen von Baumen und Strauchern ist zu unterirdischen Leitungen in der Regel ein seitlicher Abstand von mind. 2,5 m Sollten die im Einzelfall nicht einhaltbar sein, so ist in mit dem jeweils Ver-und ggf. ein ..
Schutz der Leitung zu vereinbaren. . . . .
L o N ot . . Flur: 31, Flurstiicke: 743; 763; 771
12. Die ist auerhalb der i , d.h. von 01.10. bis 28.02. (gem.LG NRW § 64) G
MaBstab: 1 : 500
Fachbereich Planen & Bauen




