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ENTSCHEIDUNGSBEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 1-031-4 fiir den Bereich Friedrich-Ebert-
Ring/ BriiningstrafRe

1. Planungssituation

Der Rat der Stadt hat am 05.05.1999 beschlossen, das Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1-031-4 fiir den Bereich
Friedrich-Ebert-Ring/ BriiningstraBe zum Zwecke der Anderung
des Bebauungsplans Nr. 1-031-0 I einzuleiten. GemdB § 13 Ziff.
1 BauGB wird von der Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 Ssatz 1 abgesehen, da durch die Anderung des Bebauungs-
planes die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Gleich-
zeitig hat der Rat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 1-031-4
nebst Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auszulegen.

2. Lage im Stadtgebiet

Der Anderungsbereich ist Teil des rechtskrdftigen Bebauungs-
plans Nr. 1-031-0 I zwischen der BriiningstraBe und dem Fried-
rich-Ebert-Ring. Die Fldche liegt ca. 2 km siidlich des Zen-
trums der Stadt und umfaBt in der Flur 31 die Flurstiicke 140,
488 und 542.

3. Ziele und Zwecke der Plandnderung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1-031-0 I weist auf den
angesprochenen Grundstiicksfldchen eine "Gemeinbedarfsfliche"
(Kindergarten) sowie ein "Reines Wohngebiet" (WR) mit einer
méglichen Zweigeschossigkeit aus. Die Kindergartenfldche wird
an dieser Stelle nicht mehr bendtigt. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 1-031-3 zum Zwecke der Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 1-031-0 I ist eine "Gemeinbedarfsfldche" fiir
einen Kindergarten an der TriftstrafBe ausgewiesen und in der
Zwischenzeit umgesetzt worden.

Stattdessen ist es sinnvoll, die Fldche einer Wohnbebauung
zuzufiihren. Geplant sind drei dreigeschossige Wohnhduser, die
sich 1insgesamt in das zwei- bis sechsgeschossige Umfeld
einfligen. 1Insgesamt 13 Wohneinheiten mit unterschiedlichen
Grundrissen, zum Teil als Altenwohnungen, sind vorgesehen.

Zwei der Gebdude sind direkt am Friedrich-Ebert-Ring gelegen
und bilden durch ihre Gestaltung die bauliche Fassung des
Kurvenbereiches. Das dritte Gebdude liegt im hinteren Bereich
und wird iiber einen befahrbaren Stich abzweigend vom Fried-
rich-Ebert-Ring erschlossen. Die notwendigen Garagen und
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Stellpldtze werden auf einem zentralen Platz zwischen den drei

Gebduden untergebracht. GroBkronige B&ume sorgen fiir eine
auflockernde Eingriinung dieses Bereiches.

4. Beriicksichtung von Belangen der Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft werden durch die Planin-
derung nicht schlechter gestellt, als durch die Festsetzung
des rechtskrédftigen Planes zu erwarten ist.

Die im rechtskrdftigen Plan festgesetzte "Gemeinbedarfsfldche"
wirde bei der Realisierung eine Versiegelung von 70-90 %
verursachen, wédhrend durch die nach Plandnderung vorgesehene
Wohnbebauung wesentlich mehr Freifldchen und damit weniger
Versiegelungsfldchen entstehen werden.
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