ENTSCHEIDUNGSBEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 1-031-3 fur den Bereich Sudstadt.

Der Rat der Stadt beschloss am 05.05.1993, das Verfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 1-031-3 fur den Bereich Querallee/ Triftstral’e/ Friedrich-Ebert-
Ring/ Erzbergerstrale/ CunostralRe zum Zwecke der Anderung der Bebauungsplane
Nr. 1-031-1 | und 1-0310 I, 1. Anderung, einzuleiten. Gleichzeitig beschloss der Rat,
den Bebauungsplan o6ffentlich auszulegen. Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom
22.11.1994 bis 23.12.1994 einschlieflich.

Auf Grund der vorgebrachten Anregungen und Bedenken wahrend der o.a. Offenla-
ge beschloss der Rat am 22.03.1995, den Bebauungsplan Nr. 1-031-3 erneut 6ffent-
lich auszulegen. Des Weiteren beschloss der Rat der Stadt, die Dauer der Auslegung
des Bebauungsplanes gemal § 2 Absatz 3 Mallnahmengesetz zum Baugesetzbuch
vom 28.04.1993 auf zwei Wochen zu verkurzen.

Gemal § 3 Absatz 3 Satz 1 Baugesetzbuch wird bestimmt, dass Bedenken und An-
regungen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen vorgebracht werden kdnnen
(siehe Bereiche Nr. 1 — 6). Der Plan dient der Deckung eines dringenden Wohnbe-
darfs der Bevolkerung.

Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung ist :

1. die Aufhebung der Festsetzung der MindestgroRen von Baugrundstucken,

2. die Zulassung von Einzel- und Doppelhausern,

3 die Aufhebung der Festsetzung fur die Lage der Garagen auf den Grundstu-
cken,

4. die Zulassung von in der Groe eingeschrankten Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO aulerhalb der Gberbaubaren Flachen.

Seit einiger Zeit wird immer haufiger von Bauherren und Architekten anstelle der in
verschiedenen Bebauungsplanen — so auch in diesem — festgesetzten Einfamilien-
hausern die Errichtung von Doppelhdusern sowie eine hiermit verbundene Grund-
stucksteilung gewunscht. Beides war bisher aus Rechtsgriinden nicht moglich.
Entsprechend dieser Tendenz des Baumarktes sind die Festsetzungen im Bebau-
ungsplan angepasst worden.

Aulerdem soll bei der Lage von Garagen eine grofliere Gestaltungsfreiheit ermoglicht
werden. Bislang mussten die Garagen auf den dafur vorgesehenen Flachen errichtet
werden. Zukunftig ist der Bau von Garagen ausschlieldlich nach Landesrecht gere-
gelt.

Einem weiteren Wunsch der Bauherren, bisher nicht zulassige Nebenanlagen (Gar-
tenhauser) zu errichten, wird der geanderte Bebauungsplan ebenfalls gerecht. Die
Nebenanlagen sind aber in der GroRe eingeschrankt, um so die Hausgarten von
grélReren wohngebietscharakterstérenden baulichen Anlagen freizuhalten.

Im Umlegungsverfahren wurde von Grundstlickseigentimern der Verdacht gedul3ert,
dass das Grundstick der ehemaligen Kohlehandlung Osterkamp, Querallee 151, mit
Altlasten kontaminiert sei.



Die daraufhin durchgefuhrte Untersuchung durch das Tiefbauamt hat ergeben, dass
in diesem Bereich keine Verunreinigungen vorhanden sind:

Auf dem rund 500 gm grof3en Grundstuck wurden 5 Schirfe 2,50 x 2,50 x 1,20 m
angelegt. Dabei wurde festgestellt, dass der Boden aus schluffigem Kiessand be-
steht und eine homogene Struktur aufweist. Der oberflachennahe Boden ist zwar mit
Bauschutt durchsetzt, 6l- oder teerhaltige Rickstande wurden jedoch nicht vorgefun-
den.

Die ehemalige Kohlehandlung Osterkamp bestand laut Gewerbeunterlagen des Am-
tes 32 vom Sommer 1945 bis zum 31.12.1957. In dieser Zeit wurde mit Kohlen und
Futtermitteln sowie Tannenbaumen gehandelt. Des Weiteren bestand ein Fuhrge-
schaft.

Die ursprungliche Bauakte von 1945 ist nicht mehr vorhanden. Aus der nachfolgen-
den Akte (ab 1980) ergibt sich kein Hinweis auf eine Bodenbelastung. Auch im ge-
samten Bebauungsplanverfahren (1-031-1 | und 1-031-3) wurden weder von den
Tragern offentlicher Belange, noch von Burgern entsprechende Hinweise vorge-
bracht. Befragungen der alteingesessenen Anwohner zu eventuellen Bodenbelas-
tungen haben ergeben, dass kein Treibstoff- oder Heizollager vorhanden war. Im Ub-
rigen gehoren Kohlehandlungen nicht zu den altlastverdachtigen Altstandorten ge-
mal Anlage 2 des Gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums fur Bauen und
Wohnen und des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
15.05.1992.

Es ist bekannt, dass das Bebauungsplangebiet in der friheren Einflugschneise der
alliierten Bomber liegt, so dass etliche Bombentrichter vorhanden waren, die — wie
Uberall in Kleve — zum Teil mit Bauschutt verfullt wurden.

Bauschutt ist nicht im Anhang 2 des oben zitierten Runderlasses (maogliche relevante
Stoffe) aufgefuhrt.

Es ist demnach davon auszugehen, dass das Gelande frei von Bodenbelastungen
ist.

Folgende Anderungen bzw. Ergéanzungen werden zusétzlich in den Bebauungsplan
aufgenommen :

Bereich Nr. 1:

Im Nutzungsgebiet 7 werden die Garagen nicht mehr festgesetzt. Die uberbaubaren
Flachen werden um 2 m in nérdlicher Richtung, das sudliche der beiden Grundstiicke
zusatzlich um 2 m in 6stlicher Richtung verschoben.

Bereich Nr. 2:
Im Einmindungsbereich des offentlichen Grinzuges auf dem Friedrich-Ebert-Ring
werden nordlich der Flursticke 471 und 470 zwei Baugrundstiucke ausgewiesen.

Bereich Nr. 3:
auf dem Grundstick 6stlich des FuBRweges zwischen Erzbergerstralle und o6ffentli-
cher Grunflache wird eine weitere Uberbaubare Flache festgesetzt.

Bereich Nr. 4:



Die Grenze des Nutzungsgebietes 1 wird um 10 m in ndrdlicher Richtung verscho-
ben.

Bereich Nr. 5:

Die offentliche Wegeflache im Nutzungsgebiet 12 wurde u.a. geplant, um eine Ver-
bindung zwischen dem Neubaugebiet und dem Betrieb des Grundstuckseigentumers
Fehreschild zu schaffen. Dies sollte auch die von der Handwerkskammer angespro-
chenen Standortnachteile ausgleichen. In Absprache mit dem Eigentumer des
Grundstlcks Querallee 149 soll auf den geplanten offentlichen FulRweg / verkehrsbe-
ruhigten Bereich verzichtet werden. Die Flache bleibt im Eigentum des Grundsticks-
eigentimers Querallee 149. Dieser kann dann bei Bedarf auf eigene Kosten ein
FulRweg und auch Stellplatze fur seine Kunden einrichten und unterhalten. Zwingend
erforderlich zur Entwasserung des Baugebietes bleibt allerdings eine Trasse flr ein
Leitungs- und Unterhaltungsrecht (Kanal) zu Gunsten der Stadt Kleve.

Eine ausreichende Anzahl von fulllaufigen Verbindungen ist fur die Erschlieung von
Baugebieten unabdingbar, insbesondere, um kurze gefahrlose Schulwege zu ge-
wahrleisten. Der ursprunglich geplante FulRweg zur Querallee verbande das Neu-
baugebiet aber lediglich mit der bestehenden Bebauung an der Querallee. Da er we-
der als Schulweg, noch als Verbindung zu einem weiteren Baugebiet dienen wiirde,
halt die Stadt diesen Weg fur entbehrlich.

Bereich Nr. 6:

Die Grundflachenzahl im Nutzungsgebiet 12 wird von 0,3 auf 0,5 erhdht. Dadurch
wird den beiden Betrieben eine beschrankte Erweiterung ermoglicht. Diese ist jedoch
gleichzeitig bewusst begrenzt, um dem Gebiet nicht den Charakter eines besonderen
Wohngebietes zu nehmen.

Alle weiteren Festsetzungen sowie die hierzu verbleibenden Teile der Begrindung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1-031-1 | werden unverandert Gbernom-
men.

Aufgestellt : Kleve, den 27.09.1995

Stadt Kleve

Der Stadtdirektor
- Planungsamt -
Im Auftrag

(Cramer)



