ERLAUTERUNG Z UM BEBAUUNGSPLAN NR,
§ 1 Bestandteile des Bebauungsplanes.
Schnittbilder zur Hohenlage der baulichen Anlagen. MafBlstab T 200 Der ge';;al'lLlnggg;)lé?,n besteht aus einer zeichnerischen Darstellung im MeBsteb 1 ¢ 500, 5 Beispiel-
schnittbildern im MaBstab 1 3 200 und der nachstehenden textlichen Erliunterung.
§ 2 Geltungzshereich,
€
Das Gebiet dieses Bebauungsplanes umfsaft das Flurstiick 66’ Flur 18, Gemarkung Kleve.
§ 3 Das Bauland, :
(1) Art der haulichen Nutzung: "Reines Wohngebiet (¥R) nach § 3 der Bewnutzungsverordnuns vom
+mind.+ 26. Juni 19620
aniales 1L
2.50 Aoy ; P T o
4 (2) Mai der banlichen Tutzung nach § 17 der Baunutzungsverordnung vom 26. Juni 19621 HSchstzu-
L % 5‘3 _g lissige nutzbare GegchoBzahl = 2 Geschosse talseitiz, bergseitis 1 GeschoB. Bei den Crund-
3 Oberge schof ObergeschoB gle = v ObergeschoB Elo i stiicken A, B, und C sich ergebende notwendige Stlitzpeschosse, die sich zur Talseite erge-
= zuriickgesetz t 7¢z%%?”mﬁz%%7” = 7 2 ben kimnen durch steile Hangneigung, gelten nicht als nutzbare Geschosse, (Siehe Sohnitt-
v =7 o £ » 4 & > bilder Fall 2). Diese Geschosse kimnen sonutzt werden fiir Erschliefungsanlagen, (Treppen,
o ™ e ] v o iy Sy o - e o D
o Untergesc Untergesghef m e Aufziige), Einstellpliitze und Nebenanlagen wie fiilltonnenboxen, Namenschilder, Klingeln und
R 9 % 7 Rufanlagen u. a., wobei der Charakter des Stiitzaeschosses eindeutig erhalten bleiben muf.
< / Bei den Grundstiicken A, B, und C igt das Obergeschof um mindestens 2,50 m zuriickzusetzen.
7 £ . Agch § 3 @ flache, muldenférmige Grundflichenzahl (GRZ) = 0,4, Gescholiléchenzehl (G¥FZ) = 0,7. Der in & 19 (3) der Baunute
o Auskofferung : zungaverordnung angefilhrte Begriff "Bauland" unfaBt die im Bebauwungsplan farblich darge-
B trli ini Lo stellten iiberbaubaren Flichem w iva i 5,0l for e nd Hausgirt '
7 U _natlirliche Hanglinie nattirliche Hanglinie | natiirliche Hanglinie 1llten { aren n und privaten Grimflichen (Vorgirten und Hausgiirten).
s iy ¥ .y » M o
, , (3) Bauweise nach j 22 der Baunutmungsverordnung: Die Grundstiicke sind in offener Bauvcise zZu
bebauen. Bauwiche, Abstinde und Abstendflichen nach den Vorschriften der Bavordnung fiir dag
: : ' and Nordrhe - Westfaler 2 9 i alte
Fall 1: Normalfall Fall 2: Starke Hangneigung Fall 3: Flﬂ‘;h‘:f Hangneigung Land Nordrhein - VWestfalen vom 25, Juni 1962 sind einguhalten.
Grundstiicke A, B, C. AUskolterung (4) Stellplétze und Garagen fir Kraftfahrzeuge. .
Stellplitze sind in mindestens 5 m Tiefe fiir jede VWohnung auf den Baugzrundsticken vorzuse-
hen. Fiir Riume mit anderer Matzung gelten die Vorschriften des Runderlasses des \idnisters
fur Wiederaufbau vom 9. 2. 1961 - IT A 3 - 2,060 Nr. 420/61 - (Ministerialblett W 1961, S.
+- o o 314). Garaszen bis zu 30 gm Matzfliche sind im "norddstlichen" Bauwich zulédsslg, Sie diirfen
Sl E §u3 2 den Bereich der Bebavungstiefe nicht idberschreiten. Garagen sind srundsitzlich 1stickig ne=-
Obergeschof gﬁ , ' Obergeschof Elm / 'E ben oder unter dem Hauptbaukbrper anzuordnen. Bei Anordnung neben dem 3aukdrper sind Gara-
WW 2 ! ’ Dbergeschol . W o gen durch Hauvern oder Dachfliichen oder Pergolen an den Hauptbauvkdrper anzubinden..
/(i 2 ‘ - G [ i et >
© Jit T m (5) Uberbaubare ilichen sind dureh banlinien und Baugrenszen bestimmt. Auferhalb der cls Mihar.
‘® o e oish ) Untergeschof ' ‘ baubare riuche" relennzeichneten l-chen sind ragen bis zu 30 gm Nutzdliche zulissig im
o T Sockelgeschof | E "norddgtlichen"” Bauwich innerhalb der sebaunungstiefe. Die Bebauwungstiele ist durch Be
e = eingetraren (BT).
L o e \ it " -
fatiicliche T i ; ‘ (6) liindestgrobe der Bebauungsstiicke 599 qme
im 7 TTr o - 1, A i e L ] . ' - o - o -
Hopgkinge Fall 4: Flache Hangneigung natiirliche : (7) -fftﬂ{lﬁilﬂl"»e_g‘e der uaul_l_o‘nen .-!m‘l"-- ren _(siaha Schnittbhilder), Bai. =-1@‘-mu1m§ -:.LZEHN*‘[!.‘I’.{;';‘ darf zur Berg-
Sockelgeschoﬁ o e Fall 5 : Hangneigung geite hichstena 1 ?ollﬁg\e?ctloz’ webaut werden bis gzu 3,50 m druttoaufenhihe, Eine sich zur
gy versetzte Geschosse mit muldenférmiger Talselite oder zur Bergseite als notwendig ergebende Auskofferung oder Aufschiittuns hat flach
muldenformis zu seschehen, einseitig gind Stitzmauvern erlaubt. Gehiudesockel gind an der
Auskofferung oder SockelgeschoB Bergseite nicht hiher als 0,%0 m anguordunen. Hohenunterachiede zvischen Grundstick und Stras-
! se sgind durch Blgchungen oder S5titzmauern aua ausgewagchenem Kiesbeton zu iibherbriicken. Stitz-
= - mavern miiagen das anllegende Erdreich um mindestens 0410 m und hochatens un 0,30 m iiberragen,
wenn das Grundstiiok hoher liegt als die Strafe. Sie missen die Strafle um mindestens 0,10 m
Uberragen und das Grundstiick um hichstens 0,60 m, wenn das Grundstiick tiefer liegt als die
Stralie.
§ 4 Die Baugestaltung.

(1) Dochiorm und Dachmaterial.

a) Flachdicher bhis zu 5 Grad Dachneigung, wobei die leisung des Daches nioht sichtbar werden
darf, Dacheindeckung mit heller Bekiesung.

(2) Mdndestousdehmmg des obersten Geschosses: Ein kleinstes Aulenmal von 6,00 n in jeder Riche
tung derf des Obergeschol in den Lingen- und ireitenmafen nicht unterschreiten.

(3) AuBenwandbauweisen: Als Aufenflichen sind zu verwenden rote bis rotbraune Mauerzeigel., Geputz-

HQ\ te Aufienflichen sind weifl zu hslten. Zulissig sind Verkleidungen aus groBflichigen Eternit-
platten oder iHolzbrettern in den Oberseschossen.

(4) Nebenanlagen: Der Abstellraum fiir 4illbehilter ist 30 anzuordnen, daf die Behilter nicht std-

\\\O rend in Erscheinung treten. Zulissiz sind Umnoverungen, Binfriediguncsen durch Gebiisch und so-
S genannten Miillboxen, Namenschild, ¥lingel, evtl. Rufanlage sind mglichst mit den Milltonnen-
Abgrenzungen zu einer gestalterischen Einheit zusammenzufassen., Das Anbringen von Vorrichtun-
gen und Zelchen, die der Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Ordnung dienen, insbesondere Stras-
b senbezeichnungen etc., ist nicht san den Bauwerken selbst zuliigsig. Auf dem Houssrundstiicken dir-
K, fen freistehende Jeleuchtungakirper eine [the von 2,00 m nicht iibersteigzen., Hausnummernschil-
5 der sind einheitlich angubringen aus eloxiertem Leichtmetall neusilber auf senkrechten Flichen
i il L s e E i
% in 100 mm Schrifththe an von der StraBe aus sichtharer Stelle.
: (5) Binfricdigunsen: Vorgirten sind zur StraBe hin nur mit Ragenbordsteinen oder Stiitzmauern nsch
¥y 3 (7 1n & vagohenem Yiegbeton abzuschlieflen, Die seitliche und hintere Begrenzung der
Grundstiicke darf erfolgen durch:
a) bis zu 2,00 m hohe Hecken,
b) 0,50 m hohe Abschlufimauern aus ausgewaschenem Kiesheton (Ortbeton oder Steine). Auf diesem
Sockel ist die Anbringung eines Stahl- oder Holzsitters bis zu 0,60 m Hohe iiber Soockelober-
kante erlaubt.
¢) 0,60 m hoher Holzzaun aus wasgerechten beldseitig unbesiiumten Holmschvarten auf Holzpfihlen
aufgena _gelt, farbige Behandlung mit dunkelbraunem bis schwarzem lolzschutzmittel. ;
Wenn keine Einigung zwischen Nachbarn erzielt werden kann, muf eine Hecke gewihlt werder.
d) Bei allen Einfriedigungen ist die obere Abschluflinie parallel zum Gelinde anzuordnen.

(6) Hausgirten und Vorairten: Die Girten sind vorwiegend als Rasenflichen anzulesen oder locler
mit Striuchern, Blumen oder Biumen zu bepflanzen. Etwaiger vorhandener Baunbestand ist Zl
gohonen, Anlegung von Blumenbeet- oder Gemisebeetreihen ist untersagt,

§ 5 Ausnahmen und Befreiunzens
Ausnshmen und Befreiungen regeln gich nach § 31 des Bundesbaugesetzes vom 23, 6, 1960,
(BG. BL. I Sq 341).

§ 6 Sonstige Vorschriftens:

Soweit in diesem Bebauungsplan Lkeine Abweichungen vorgesehen g8ind, richtet sich die Bebauung der

Grundstiicke nach den Vorschriften folgender Gesetze, Verordnungen und Erlesses

a) Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (Bau O MW) vom 25. 6. 1962 (GV, NW, S. 373 Js

b) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26, 6. 1962.
(B3. BL. I 5. 429).

o) RunderlaB des Ministers fiir Wiedersufbau vom 9¢ 2, 1961 « II A 3 ~ 2.060 Nr. 420/61 - (Mi-

nisterialblatt TW 1961, 8. 314) iiber Einstellplitze.
§ 7 AuBerkraftireten sonstiger Vorschriften:
it Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tritt der Bauzonen- und Baugtufenplan der Stadt Kleve
vom 17+ 5. 1961 fiir des Geblet des Bebauungeplanes MT. cecececesosessocess auder Kraft.
*
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