Stadt Kerpen, Kreis Bergheim (irfs)

Bebauungsplan Nr,5
Begriindung

Der Rat der Stadt Kerpen haet die Aufstellung des
Bebeuungsplanes Nr.,5 gemdB § 2 des Bundesbaugesetzes
vom 23.6,1960 sowie aufgrund der 4,.DV0 zum Bundesbau=
gesetz beschlossen,

Der Bebauungsplan Nr,5 erfalt ein Gebiet westlich
der Altstacdt Kerpen zwischen der Bahnlinie Xerpen -

Blatzheim, dem Neffelbhach~Unmfluter und der 3trale
"Auf dem Bauer',

Baugebiet ist in unmittelbarem Zusammenhang zu sehen
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Pléne Nr.S, Nr.2 A und Nr,2 B umfassen eine sti

StraBe klar abgegrenzte Hauptwohnbau-Erweiterungsgebiet
im Norden der Stadt.

Das Gebiet wird durch eine VohnsammelstraBe, dem StrabBen=
zug Nordring - DBriisseler StraBe,erschlo en, &r spannt
sich von der Sindorfer StraBe zur B 264, Auf diesen
StraBenzug baut sich belderseits das sekundére Stralennetz
auf, Der StraBenabschnitt innerhalb des Bereiches des
Bebauungsplanes NT.S trégt den Namen Briisseler StraBe.



Der gesamte von den genannten drei Bebauungsplénen
erfaBte Raum befindet sich in voller baulicher Ent=
wicklung, wobei bereits teils eine verhdltnismiBig
starke stddtebauliche Verdichtung erfolgte., Einzel=
h&user wechseln mit Reiheneigenheimen und mehr=
geschossigen Miethiusern., Der bisherigen Bebauung lag
eine Vorplanung im MaBstab 1:1000 zugrunde, von der

allerdings wegen neu auftretender Bauprogramme abgewiche
wurdes,

Zwischen den bereits bebauten Flidchen befinden sich weid
verstreut noch kleinere und gréBere unbebaute Fldchen,

Ziel des Bebauungsplanes Nr,5 ist, ebenso wie bei den
Bebauungsplénen Nr,2 A und 2 B, die Sicherung einer
geordneten abschlieBenden stddtebaulichen Entwicklung
des erfaBten Gebietes,

Hierzu gehdrt in erster Linie die Sicherstellung des
erforderlichen Sﬁraﬁenlandes und der Fldchen fiir den
ruhenden Verkehr, Dabei werden auch fiir die bereits
erstellten Bauten Fléchen fiir Garagen und Stellplatze
zus8tzlich ausgewiesen, wo die Moglichkeit gegeben ist,
da die bereits vorhandenen Abstellflichen nicht aus=
reichen,

Weiteres Ziel der-Planung ist die stiddtebaulich-
organische Einfiligung der zukiinftigen Bebauung der noch
eingestreuten freien Fl&chen, so daB sich nach erfolgtez
Endentwicklung ein einwandfreies stddtebauliches Gesamt=
bild ergibt. Die hier zu treffenden Festlegungen beziehe
sich sowohl auf das eigentliche Bauprogramm hinsicht=
lich Eigenheimen und Miet- oder Eigentumswohnungsbauten



als auch auf die Gruppierung der Baukdrper und vor
allem auf die Anzahl der Geschosse., Fiir die bereits
bebauten Gebiete bedeuten die planerischen Festlegungen
die Sicherung gegen die Gefahr einer evtl. nachtrég=
licher unerwiinschten baulichen Verdnderung oder Nutzung.

Weitere Festlegungen beziehen sich fiir den Gesamt=
bereich der Bebauungspline Nr,5, Nr,2 A und Nr,2 B auf
wichtige gestalterische Gesichtspunkte, einschl. der
Gesichtspunkte der Bestimmungen iiber Vorgdrten und
Einfriedigungen.,

Piir den Bebauungsplen Nr,5 sind auBerdem noch folgende
stddteplanerischen Ziele von besonderer Bedeutung:

Die Briisseler StraBe muB als WohnsammelstraBe eine
ziigige Fiihrung erhalten. Dabei ist eine klare Kreuzung
Briisseler StraBe - Nordring mit der Strafe "Auf dem
Bauer" erforderlich.

Entlang der Eisenbahnlinie wird ein 8ffentlicher Griin=
streifen mit FuBweg vorgesehen, der es dem Spazier=
ginger ermdglicht, aus dem Altstadtbereich in west=
licher Richtung direkt zum Griinzug des Neffelbaches

zu gelangen. Zwei weitere Griinziige mit FuBwegen durch=
laufen zusidtzlich die Baubereiche beiderseits der
Briisseler StraBe. Die beiden letztgenannten Griinziige
filhren zu einem grdBeren Kinderspielplatz.

SchlieBlich ist auch unmittelbar entlang des Neffelbacl
Umfluters ein FuBweg geplant,
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Alle Griinzlige sind durch fuBldufige Querspangen mit
einander verbunden,

Der Bebauungsplan Nr,5 erfaBt ein Wohngebiet, in dem

die ein- und zweigeschossige Eigenheimbebauung, zum Teil
als Reihenhaus, iiberwiegt. An einigen Stellen sind
jedoch auch Gruppen von mehrgeschossigen Miet- und.
Eigentumswohnbauten vorgesehen, sowohl aufgrund des
anstehenden Bedarfs als auch zur stddtebaulichen fkzentu=
ierung.

An der Kreuzung Briisseler StraBe - Nordring mit der
StraBe "Auf dem Bauer" wurde ein Geldnde fiir Zwecke der
kath.Kirche eingeplant.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr.5 sind‘etwa 145 Wohnung
einheiten vorhanden und etwa 410 Wohnungseinheiten zu=
sédtzlich geplant. I,sgesamt wird das Plangebiet also etwe
555 Wohnungseinheiten nach erfolgter baulicher End=
entwicklung umfassen, Bei einer angenommenen Belegung
mit 2,7 Personen je Wohnung im Dyrchschnitt ergibt sich
fiir den Planbereich eine zu erwartende Bevilkerungszahl
von etwa 1,500 Personen,

Die Wohndichte betrédgt etwa 8% Einwohner je ha Brutto=
bauland.

Der Bebauungsplan bildet die gesetzliche Grundlage fiir
die erforderlichen BodenordnungsmaBnahmen, In begrenztem
Umfang sind zur Erreichung des stddtebaulichen Zieles
Grundstiicksumlegungen und Grenzausgleiche notwendig,
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Der Ausbau der ErschlieBung, die Schaffung der Krafit=
fahrzeugparkfléchen, die Anlage der Griinziige und

des Kinderspielplatzes verlangen die Abtretung bisher
privater Flédchen an die Stadt.

Das gesamte Plangebiet wird ordnungsgemiB an die
Versorgungsleitungen angeschlossen und kanalisiert,

Fir das Pjangebiet galten bisher die Festlegungen

des Bebauungsplanes Nr,3 der Stadt Kerpen iiber Art und
MaB der baulichen Nutzung sowie die bisherigen rechts=
gliltigen Anderungen und Erginzungen des Bebauungsplanes
Nr.3, soweit sie sich auf das Gebiet d es Bebauungs=
planes Nr.5 beziehen, Durch die Festlegungen des Bebauung
planes Nr,5 werden alle Festlegungen des Bebauungs=
planes Nr,3 und seiner Anderungen und Erginzungen fiir

den Bereich des Bebauungsplanes Nr,5 aufgehoben,

Die Kosten, die der Stadt Kerpen bei Verfolgung der
Planungsziele des Bebauungsplanes Nr,5 erwachsen,
konnen wie folgt geschétzt werden:

Grunderwerb fiir ErschlieBung und offent= :
liche Griin- und Spielfédchen etwa DM -—

Ausbau der ErschlieBung und Gestaltung g
der dffentlichen Griin- und Spielflichen  etwa DMfS0CY

Ausbau derVersorgungsleitungen

Anteil der Siadt etwa DM ~—
Ausbau der Kanalisation .2
Anteil der Stadt etwa DM 500000~
Gesehenl . Der Planungsbeauftragte
Koln, dfm/lz@jﬁzw?’l &
Der Rag! sgprasident VA o/
Im Auitrag . W e
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Diese Begriindung ist gem&B § 2 (1) des Bundesbaugesetzes
vom 2%,6,1960 (BGBL.I, S.%41) durch BeschluB des Rates
der Stadt Kerpen aufgestellt worden,
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