S+tadt Kerpen, Kreis Bergheim (Irft)

Bebavungsplan Nr,5
Textteil

0. Bestandteile des Bevauungsplenes

Der Bebauungsplan Nr,5 besteht sus den Teilen
0.1 Bebauungsplan, MzBstab 1:500

Beigegeben ist zur Brliuterung eine Begriindung gem#B
BBauG. $§ 9 (6).

Sowelt nicht in den Plenungsunterlagen durch Zeichnung,
Parbe, Schrifst festgelegt, wird durch nachstehenden Text
festgesetzt:

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Intsprechend der Verordnung iiber die bauliche ~Nutzung
der Baugrundstiicke - Baunutzungsverordnung vom
26.11.1968 § 1 (2) umfast das Plangebiet Flichen
folgender Nutzung:

Reine Wohngebiet (WR

Allgemeine Wohngebiete (WA)

In diesen Gebieten sind die gemiB den §§ #(3) unad
4(3)1-3 der BaullVO mbglichen Ausnahmen allgemein
zulédssig, sofern die Zigenarten der Baugebiete in
eéllgemeinen gewahrt bleiben (§ 1 (5) Baulvo),

Bei Basuten mit drei und mehr Geschossen kbnnen
Garagengeschosse zugelassen werden.



PKW~-5tellplétze und Garagen auf den privaten Grund=
sticken diirfen

a) auf der Grenze errichtet werden.

b) Die Errichtung von Stellplitzen und Garagen kann,
jedoch nur auBerhalb der Vorgdrten,innerhalb der
nicht iiberbaubaren Flidchen zugelassen werden, wenn
keine sonstigen rechtlichen Bestimmungen entgegen=
stehen und keine Beeintrichtigung der einwandfreien
Verkehrsiibersicht hierdurch gegeben ist. FuBwege und
0ffentliche Anlagen diirfen jedoch nicht als Zufahrten
mithenutzt werden. Die gleichen Bestimmungen gelten

)

fiir die Errichtung privater Schwimmhallen.

¢) Kellergaragen sind zuldssig, wenn ihre Zufahrten keine
finschnitte in die Vorgartenflédchen erfordern,

d) Die im Bebauungsplen vorgesehene Hinordnung der
finzel-~ und Doppelgaragen gilt nur nachrichtlich.
Hingegen ist die Festlegung der Sammelgaragen (GGa)
verbindlich. ’

2, Ordnung der Bsbauung

2.1

Baukorperstellung

Die im Bebauungsplan festgelegte Stellung der Bauten mit
Giebel oder Traufe zur StraBe hin ist zwingend.
Sockelhdhe

a) Die Oberkante des straBenseitig ersten Geschosses darf
im Mittel nicht hdher als 0,50 m lUber StraBenkrone
liegen, Dies gilt nicht fiir Garagengeschosse,

b) Ausnahmen von den Bestimmungen iiber die Hohen des
ersten Geschosses {jber StraBenkrone ktnnen zugelassen
werden, wenn der ordnungsgem8Be AnschluB en die Kanali=
sation oder besonders schwierige Geldndeverhd8ltnisse
dies erfordern,

¢) Bei Bauten, bei denen Zwischenstufen erforderlich sind,
kann zugelessen werden, daB die Oberkante des Erdgescho
fuBbodens bis 0,90 m iliber Strafenkrone liegt.

d) Bei Dopnel-~ und Gruppenhdusern ist die Sockelhdhe
angrenzender Hiuser aufeinander abzustimmen,



2.3

Baugestaltung

Die vorgeschriebenen Dachformen und Dachneigungen
sind im Bebauungsvplan fiir die einzelnen Bereiche
festgelegt.

Gegeniiberliegende Dachfldchen des gleichen Baukdrper
milssen gleiche Neigungen aufweisen.

Bei Doppel-~ und Gruppenhiusern und in der geschlosse
nen Bebauvung sind Dachfléchen gleicher Neigung vors=
zesehen,

Walmd&cher sind nur zuldssig, wenn der First des
Hauptbaukdrpers mindestens 6,e0 m lang ist und

der Hauptbaukorper mit seiner Lingsseite zur StraBe
hin ausgerichtet ist.

Avsnahmen von den ortsrechtlich festgelegten Dach=
formen und Dachneigungen konnen in besonders begriin=
deten Pdllen zugelassen werden, wenn das Ortsbild
hierdurch nicht beeintréchtigt wird.

Dachaufbauten als Gauben sind im Bereich des Bebauun
planes Nr.5 nicht zulidssig. Gestattet sind deoch
Dachaufbauten fiir den Einbau von Fahrstiihlen bei
Bauten mit mehr als drei Geschossen.

Kniestbcke sind im Bereich des Bebauungsplanes Nr.5
nicht gestattet.

Decheinschnitte zwecks Ausbildung
AuBenwand mit vorgelagerter Terre

Bei Dacheinschnitten muBl des oberste Drittel der
Dachflédche geschlossen bleiben und in der
Dachneigung der gegeniiberliegenden Dachfl&che vors=
gesehen werden, Vom Dacheinschnitt bis zu den Ort=
gidngen milssen mindestens 1,50 m breite ununter=
brochene Dachfléchenstreifen verbleiben.
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grten und Einfriedigungen, Beh&lter
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Die Vorgidrten sind girtnerisch zu gestalten.

Die Abgrenzung zur StraBe hin muB durch Kantensteine
von 0,10 m iiber fertigem StraBennivesu oder durch
Kentensteine mit einer begleitenden Hecke bis 0,50 m
Hohe, oder durch Mavern bis zu einer Hohe von 0,50 m,
diese jedoch ohne jegliche Aufs&ize, oder durch Ziune
oder Gitter bis 0,50 m Hdhe, vorgenommen werden,

Bine hohere Zinfriedigung der Grundstiicke zur StraBe
hin ist nur in der Verbindungslinie zwischen den
Baukorpern bezw., gem&dB den Dintragungen im Bebauungs=
plan zuléssig.

Diese hBhere Binfriedigung darf nur als Zeun oder
Gitter bis zu einer Hohe von 1,50 m oder als Hecke
ausgefiihrt werden.

An den Grenzen der benachbarten Grundstiicke ist im
Vorgarten nur eine Einfriedigung zugelassen, wie sie
fiir die Binfriedigung gegen die StraBe hin erlaubt is

Zur Abgrenzung der riickwdrtigen Gartengrundstiicke
sind nur Ziune bis zu einer Hohe von 1,50 m sowie
Hecken erlaubt.

Trennwinde sind nur auf den Parzellengrenzen ab rick=
wirtiger Hausfront bis zu 3,50 m Tiefe, jedoch nicht
iiber 2,00 m hoch, zur Abschirmung der gartenseitigen
Sitzpléatze gestattet.

Ausnehmen hinsichtlich der Art und der Hohe der Lin=
friedigungen der Vorgirten kdnnen zugelassen werden
in solchen StraBen oder StraBenabschnitten, in denen
bereits weitgehend eine Bebauung und eine anders=
artige Binfriedigung der Vorgdrten erfolgt ist.
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ehende oberirdische Lagertanks sind nicht
ig.
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Im Vorgarten ist die Aufstellung von Miilltonnen nur
in geschlossenen Miillltonnenschrénken zuléssig. Die
Miilltonnenschrinke sind zu umpflanzen., Eine Beein=
trichtigung der Verkehrsiibersicht darf nicht eintrete



4, SicherungsmaBnahmen

Binfriedigungen unmittelbar entlang den StraBen und
Wegen sowie privaten und cffentlichen Kinderspiels=
platzen und sonstigen offentlichen Anlagen diirfen
keine Ausfiihrungen aufweisen, durch die Passanten
gefshrdet werden kinnen (aufrechtstehende Spitzen,
Stacheldraht 0.a.).

Bei HErstelleung von Einfriedigungen und Sicherungen
jeglicher Art, einschlieBlich der Hecken, sowie beil
allen sonstigen Anpflanzungen, ebenso bei Futter=
mauvern, ist eine einwandfreie Ubersicht der Ausfahrten
und Ausginge sowie der StraBen~ und Yegeeinmiindungen
zu wahren, damit ein HochstmaB an Verkehrssicherhels
gewdhrleistet wird,

5. Preirdume

In den Freirdumen auBerhalb der liberbaubaren Fl&échen
diirfen keine Nebenbauten wie Schuppen, Gartenlauben
O0ole errichtet werden, mit Ausnahme der gem&B Abschnitt
1 b zuldssigen Garagen und Schwimmhallen.

6. Aufheben bestehender Eechtsverhidltnisse

Mit Inkrafttreten der Rechtsgliltigkeit des Bebauungs=
planes Nr.5 werden fiir den Bereich dieses Bebauungs=
planes alle rechtlichen Festlegungen des Bebauungsplas=
nes lir.3 der Stadt Kerpen und der bisherigen Anderunger
und Erginzungen des Bebauungsplanes Nr.3 aufgehoben.
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