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gemaR Planzeichenverordnung (PlanzV)
Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Nutzungsschablone:

Art der baulichen
Nutzung

Grund- Dachform
flachenzahl 0°-15°

Art der Baulichen Nutzung
(gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB)

1 Uberbaubare Flache
2 nicht Giberbaubare Flache

MI | MI
T 2

MaR der baulichen Nutzung
(gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet

GRZ 0,6 Grundflachenzahl

GH max. Maximal zulassige Oberkante Gebaude

Bauweise

(gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB)
== Baugrenze

Verkehr
(gem. §9 (1) Nr. 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrtsbereich Tiefgarage

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung : Stadtplatz

Sonstige Planzeichen

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des VEP

Kennzeichnung der Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109 (2018)
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

Abgrenzungen von Flachen fiur Stellplatze, Garagen,
Tiefgaragen und Gemeinschaftsanlagen

Tiefgarage
Stellplatz
Fahrradstellplatz
Flachdach
Teilflache 1,2&3
offentl. Flache

fett und kursiv = Anderung nach Offenlage

In den textlichen Festsetzungen:

1.1

21

2.2

24

31

3.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§9 (1) BauGB

Im vorhabenbezogenen Baugebiet "Marga-und-Walter-Boll-Platz" sind gem. § 12 (3a) BauGB
im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchflhrungsvertrag verpflichtet.

Art der Baulichen Nutzung
§9 (1) Nr.1 BauGB

MI - Mischgebiet
§ 6 BauNVO

Zul3ssig:

Gem. § 1 (7) BauNVO sind entlang der Hermann-Ldns-Strale und ThaliastraBe im Erdgeschoss
nur Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Dienstleistungs- und Gewerbe-
betriebe, in denen ein brancheniblicher Publikumsverkehr stattfindet, einschliellich Lagerflachen,
zulassig.

Gem. § 1 (7) BauNVO sind ab dem 1.0bergeschoss nur Wohnungen, Bliro- und Praxisraume
zulassig.

Unzuléssig:

Gem. § 1 (5) BauNVO sind die nach § 6 (2) BauNVO allgemein zulassigen Arten von Nutzungen
Nr. 3 (Beherbergungsgewerbe),Nr. 5 (Anlagen flir Kirchliche und Soziale Zwecke)
Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergnlgungsstatten) unzulassig.

Gem. § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 (3) BauNVO in Mischgebieten aus-
nahmsweise zulassigen Nuzungsarten (Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden und damit unzulassig sind.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Grundflachenzahl
§ 16 (2) Nr.1 BauNVO

Die Grundflachenzahl im Plangebiet wird entsprechend des § 17 (1) BauNVO mit 0,6 festgesetzt.
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Grundstick lediglich unterbaut wird, bis zu 50% Uberschritten werden,

hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8;-weitere-Uberschreitungen-im-gering-
biicr : 3 ki ! on.

Ho6he baulicher Anlagen
§ 16 (4) BauNVO

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (4) BauNVO wird das MaB der baulichen Nutzung durch
Festsetzungen der minimalen und maximalen Gebaudehéhen der baulichen Anlagen iiber
Bezugshéhe bestimmt.

Die Hohen der baulichen Anlagen und die Bezugshéhen verstehen sich als absolute Héhen
in dem unter Hinweis Ziffer 17 definierten Hohenbezugssystem. Die Realisierung des Héhen-
bezugssystems in der Ortlichkeit, wird durch ein Festpunktfeld hergestellt.

Die Festpunkte dieses Festpunktfeldes werden in der nachfolgenden Koordinatenliste
beschrieben und bereitgestellt:

Koordinatenliste der Hohenfestpunkte zur Messzeit 06.07.2021

amtliche interne
Eigentiimer Punktnummer  |Punktnummer |Hohe [m] ** |East * North * Abmarkungsart
RWE-Power AG 10021 74,527 336736,08 5641725,79[Mauerbolzen
RWE-Power AG 10020 73,761 336633,13 5641681,11|Mauerbolzen
Land NRW 5006900201 5006900201 74,783 336595,90 5641719,20|Mauerbolzen
Land NRW 5006900207 5006900207 71,912 336723,00 5641548,00|Mauerbolzen

* Koordinatenangabe in ETRS89/UTM32N (epsg:25832)

** Die angegebenen Héhen in [m] beziehen sich auf das amtliche Hhennetz DHHN2016 (NHN-HG6hen, Status 170) zur Messzeit
06.07.2021. Als Hohenrefernzpunkt wurden der amtliche Hohenfestpunkt 5006900201 aus dessen Héhenzeitfolge auf die Messzeit
extrapoliert und mit 74,783 m festgesetzt. Kontrolliert und verdichtet wird das Hohenfestpunktfeld durch den Héhenfestpunkt
5006900207 (71,912 m) und die mit Hohenbolzen abgesetzten Festpunkte von RWE-Power 10020 (73,761 m) und 10021 (74,527
m). Die Verdichtung erfolgte per Feinnivellement.

Da das Plangebiet als Bodenbewegungsgebiet ausgewiesen ist und ungleichmaBig absinkt, sind spatere Hoéhenbeziige durch
mehrere geeignete Hohefestpunkte in der Nachbarschaft, darunter mindestens ein amtlicher Hohenfestpunkt; flachenhaft
(Transformation) herzustellen. Die angegebenen Hohen gelten als festgesetzt (Anschluss der Festpunkthdhen unter Zwangung).

Die festgesetzten Werte zur Gebdudehé6he betragen gemaR Planeintragung in der zeichner-
ischen Fassung fiir die einzelnen Teilfldchen (TF) :

TF 1: Gebdudehoéhe min. 91,50, GH max. 93,00
TF 2: Gebdudehoéhe min. 78,00, GH max. 84,50
TF 3: Gebdudehoéhe min. 88,00, GH max. 90,50

Riickspriinge, deren Aufkantungen, Absturzsicherungen und technische Aufbauten sowie
untergeordnete Bauteile, sind von der Regelung der Mindesth6he ausgenommen.

Die festgesetzte Firsthéhe bzw. Oberkante Gebaude baulicher Anlagen kann gemaR § 31 (1)
BauGB ausnahmsweise durch notwendige Dachausstiege/ Dachaufbauten flr Wartungszwecke
und/oder technische Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Antennen, Be- und Entliiftungsanlagen bis zu
einer Flache von 30 gm je Dach Uberschritten werden, wenn diese min. 2,00 m vom Dachrand
entfernt sind. Dachausstiege unterliegen nicht dem Mindestabstand zum Dachrand.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kdnnen ohne Hohenbeschrankung zugelassen werden.

Abstandsflache
§9(1) Nr. 2a BauGB i.V.m. § 6 (5) Satz 6 BauO NRW

Das MaRB der Tiefe der Abstandsfldche auf Grundlage von § 9 (1) Nr. 2a BauGB
i.V.m. § 6 (5) Satz 6 BauO NRW wird, abweichend von § 6 (5) Sétze 1 bis 5§ BauO NRW,
mit 0,25 H festgesetzt.

Bauweise und liberbaubare Grundstiickflache
§9 (1) Nr. 2 BauGB

Uberbaubare Grundstiickfliche
§ 23 (1) BauNVO

Die Uberbaubare Grundstckflache ist durch Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO gemaR
Planzeichnung festgesetzt.

Licht- und Zuluftschéachte der Tiefgarage konnen ausnahmsweise die Baugrenze ausnahmsweise
um max. 0,50 m Uberschreiten und sind auch aulRerhalb des festgesetzten Bereichs zulassig,
sofern diese notwendig sind.

Ausnahmsweise kann oberhalb des ersten Vollgeschosses ein Uberschreiten der
Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie z.B. Erker und Balkone bis zu einer
Tiefe von 1,5 m zugelassen werden.

Das oberste Geschoss in der Teilfache 1 (TF1) soll einen gestalterischen Riicksprung gemal des
Vorhabenentwurfs von 1,00 m auf 80% der Umfassungslinie haben.

Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

im Bereich des 6ffentl. rechtl. Bebauungsplanes ist eine Verkehrsflache mit besonderer Zweck-
bestimmung, Zweckbestimmung "Stadtplatz" fir verschiedene Anlasse, vorgesehen.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

8.1

Nebenanlagen und Stellplatze
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatze und Garagen
§ 12 (6) BauNVO

Gem. § 12 (6) BauNVO sind notwendige KFZ- und Fahrradstellplatze ausschlieRlich in Tiefgaragen
innerhalb der mit "TGa" gekennzeichneten Flachen sowie oberirdisch in den mit "St" bzw. "StFa"
gekennzeichneten Flachen zulassig.

Abwasserbeseitigung, Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
§9 (1) Nr. 14 BauGB

In dem Plangebiet sind die anfallenden unbelasteten Niederschlage der Dachflachen (unter
Bericksichtigung der Dachbegriinung) und befestigten Flachen nach-Méglichkeit Uber
unterirdische Zisternen/Rigolen zu versickern. Die genaue Lage und Dimensionierung der
Versickerungsanlage ist im Rahmen eines Entwasserungskonzeptes zur Baugenehmigung
nachzuweisen.

Die potenziell belasteten Niederschlage der Verkehrsflachen(Tiefgaragenzufahrt und Park-
und Stellplatze) sind tber die offentliche Kanalisation zur zentralen Klarung abzufihren.

Griinordnerische Festsetzungen
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

Allgemeine griinordnerische Festsetzungen

Alle Pflanzungen in den nicht Uberbaubaren Flachen sind spétestens in der zweiten

Pflanzperiode nach Fertigstellung des Bauabschnittes (Abnahme) der ErschlieRungsstrale
(offentliche MaBnahmen) bzw. nach Bezugsfertigkeit der Gebaude (private Manahmen) durch-
zufuhren. Eine fachgerechte Pflanzung bzw. Einsaat schlieRt Bodenverbesserungs- sowie Pflanzen-
sicherungsmalRnahmen mit ein. Ausgefallene Geholze sind spatestens in der auf die Fertigstellung
des Bauabschnittes bzw. die Bezugsfertigkeit der Gebaude nachstfolgenden Pflanzperiode zu
ersetzen.

Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind gartnerisch zu gestalten und zu erhalten.

Fir alle auf dem Stadtplatz und den nicht unterbauten Bereichen zu pflanzenden Baume werden,
wenn nicht gesondert aufgefiihrt, folgende Mindestsortierungen vorgeschrieben:

Platzbdume: Normalkronige Hochstamme 1.0rdnung (gem. PHanzliste-Geholzliste),
20-25 cm Stammumfang

Intensivbegriinung Tiefgarage (MaBnahme 2 des Umweltberichts)
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Die in der Planurkunde als TGa gekennzeichneten Flachen, mit Ausnahme der Zufahrten und
oberirdischen Stellplatzflachen (St und StFa), sind mit einem mehrschichtigen intensiven Griindach
in einer Aufbaustarke von 30 cm - 40 cm herzustellen, zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Begriinung von Dachflachen (Anlage einer extensiven Dachbegriinung auf Flachdachern
in Kombination mit Fotovoltaikanlagen) (MaBnahme 3 des Umweltberichts)
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Die in der Planurkunde entsprechend gekennzeichneten Dachflachen sind mit extensiven Dachbe-
griinungen in Kombination mit Photovoltaikanlagen herzustellen (Flachenfestsetzung Photovoltaik-
anlagen siehe Punkt 7 "MalRnahmen zum Einsatz erneuerbaren Energien").

Mindestens 70% der Dachflache (0°-15° Dachneigung) der Teilflichen TF 1 und TF3 sind zu
begrinen. Die Bodensubstratsschicht ist dabei mit einer Mindestmachtigkeit von 10 cm anzulegen.

Mindestens 40 % der Teilflache TF 2, die als Dachterrasse/ Mietergarten genutzt wird, sind zu
begriinen.

Begriinung von Fassadenflachen
§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 a und b BauGB

Zur Gliederung und Gestaltung der Gebaudefronten, sowie zur Verbesserung des Mikroklimas sind
an der Fassade Pflanzflachen, als boden- oder wandgebundene Begriinung, geplant.

Die Lage und GréBe der Pflanzflachen ist gem. Gestaltungsansicht des Vorhabenentwurfs (Durch-
fuhrungsvertrag) vorzusehen.

Begriinung der Vehrkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung "Stadtplatz"

Die unter Punkt 3.2 beschriebene Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ist mit einem
Mindest Griinanteil von 20 % zu-bepflanzen. vorzusehen. Es sind mindestens 10 Bdume der
1.0rdnung geméaR Gehélzliste anzupflanzen.

Wasserdurchlédssige Befestigung von privaten Zufahrten und Verkehrsflachen
(MaBnahme 4 des Umweltberichts)
§9 (1) Nr. 20 BauGB

Private Freiflichen sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein MindestmaR3
beschrénkt ist. Zur Befestigung von ebenerdigen Stellpldtzen sind nur versickerungsféhige
Materialien mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,5 (gem. DWA-A-138 - z.B. offenfugiges
Pflaster, wassergebundene Decken, HGT-Decke, Rasenfugenpflaster, Wasserdurchléssiges
Pflaster (z. B. aus Einkornbeton), Rasengittersteine, Schotterrasen, etc.) zuldssig. Auch der
Unterbau ist entsprechend wasserdurchlédssig herzustellen.

MaBnahmen zum Einsatz erneuerbarer Energien
§ 9 (1) Nr. 23b BauGB

In den Teilflachen TF 1 und TF 3 sind gem. § 9 (1) Nr. 23b technische MaRnahmen fir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien auf jeweils mindestens 50 % der Dachflache zu errichten. Notwendige Absténde
unter den Anlagen und deren Wartungswege werden der Flache mitzugezahlt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§9 (1) Nr. 24 BauGB

Passiver Schallschutz
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB i.V.m DIN 4109:1989

Gemal Eintrag im Plan werden Larmpegelbereiche festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes ergeben
sich Anforderungen bis Larmpegelbereich VI gemaf DIN 4109. Im Larmpegelbereich Il bis V sind
bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zu treffen. Fir Schlafrdume und andere schutz-
bedurftige Nutzungensind schallgeddmmte, fensterunabhangige Liftungseinrichtungen geman

VDI 2719 vorzusehen.

Es kdnnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den getroffenen
Festsetzungen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nach-
gewiesen wird, dass geringere Malnahmen ausreichen.

Luftschallddmmung der AuRenbauteile nach DIN 4109, Abschnitt 5, Tabelle 8, Spalte 5 -
November 1989

Resultierendes Schallddmmmalf erf. R'w, res. in dB

Larmpegelbereich Wohngebaude Birogebaude
I 30 30
1l 35 30
\ 40 35
V 45 40

Die DIN 4109 wird bei der zustandigen Behorde vorgehalten und kann dort eingesehen werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(Aufnahme ortlicher Bauvorschriften gemaf § 88 (1) und (6) BauO NRW i.V. mit
§ 9 (4) BauGB in den Bebauungsplan.)

Einfriedungen

Einfriedungen sind ausschliellich als lebende und standorttypische Heckenpflanzung Abgrenzung
mit einer maximalen Hohe von 2,00 m zulassig. Metallzdune Zaune jeglicher Art sind unzulassig

Millsammelplatze

Millsammelplatze sind in der Tiefgarage-unterzubringen oder innerhalb des Erdgeschosses des
geplanten Gebaudes unterzubringen.
Dberirdische Mii mmelplitze sind-im

Werbeanlagen

Werbeanlagen missen sich nach MaRstab, Werkstoff, Form und Farbe, Anzahl sowie ihrer Ein-
wirkungen in den architektonischen Aufbau der baulichen Anlage und in das Orts- und StralRenbild
einordnen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung im Bereich des Erdgeschosses bis zur Fenster-
sohlbank des ersten Obergeschosses zuldssig.

Nennungen der Gebdudebezeichnung sind an den Treppenhausern auch als Einzelbuchstaben
zulassig.

Hinweise
Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gemalk der "Karte der Erdbebenzone und geologischen Untergrund-
klasse der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen",Karte zu DIN 4149
Juni 2006, in der Erdbebenzone 3 und Untergrundklasse S.

Die Bewertung der Erdbebengefahrdung, bei Planung und Bemessung iiblicher Hochbauten
gemal den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 "Bauten

in deutschen Erdbebengebieten”, ist zu bericksichtigen.

Kampfmittel

Die Bezirksregierung Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung -
weist auf folgendes Ergebnis der Auswertung vorliegender Luftbildaufnahmen des zweiten Welt-
krieges hin: Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich. Daher ist eine Uber
priiffung des beantragten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich.

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel
gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde
oder eine Polizeidienststelle unverzlglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Bodenbewegung und Flurwasserabstande aufgrund des Bergbaus

Durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue kommt es zu Grundwasserabsenkungen
Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Plangebiet in den nachsten Jahren

ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbau-
lichen Simpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung flir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasser-
wiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei bestimmten
geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren.

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers

Es wird empfohlen das anfallende unbelastete Niederschlagswasser zur Grundstiicks bewasserung
zu sammeln und zu verwenden. Dies sollte mittels einer Zisterne mit Uberlauf in den Regenwasser-
kanal geschehen.

Wasserschutz

Fir die Verwendung von aufbereiteten Altbaustoffen (RCL), Millverbrennungsaschen oder mineral-
stoffen aus industrieller Produktion zur Untergrundbefestigung etc. ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich die bei der Unteren Wasserbehdrde des Rhein-Erft-Kreises zu beantragen ist.
Die Vorgaben der ,,Verordnung iiber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatz-
baustoffen in technische Bauwerke“ (Ersatzbaustoffverordnung) vom 01.08.2023 sind zu
beachten.

Schutz des Oberbodens

Gemal § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausflihrungen zum Vorgehen beziiglich des Umgang
mit Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 915.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Baumschutzsatzung

Es gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Kolpingstadt Kerpen in der geltenden
Fassung vom 25.09.2005 unter Bertcksichtung der Anderung vom 28.03.2013, 01.08.2017
und 18.04.2023 fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Schutz von Pflanzbestanden

Erhaltenswerte Baume, Geholze und Waldflachen sind wahrend der Bauzeit durch Bauzaune und
Malnahmen zum Wurzelschutz zu sichern. Hierbei sind insbesondere im Bereich geschtzter
Baume die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen sowie
der RAS-LP 4 "Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen" zu beriicksichtigen.

Grenzabstande fiir Pflanzen

Fir die Bepflanzung der offentlichen und privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz flr
Nordrhein-Westfalen (NachbG NRW) zu beachten

Herstellung von Pflanzungen

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
Pflanzarbeiten" zu beachten.

KompensationsmaBnahmen

Der planbedingte Eingriff und daraus entstehende negative Defizit wird Gber das Okokonto der
Kolpingstadt Kerpen ausgeglichen. Das Kompensationsdefizit ist durch Inanspruchnahme

der Ausgleichflache Gemarkung Horrem, Flur 6, Flurstick 98 auszugleichen. Fir die Inanspruch-
nahme der Poolflache wird im Durchfiihrungsvertrag eine Regelung aufgenommen.

Eine raumliche Zuordnung zum Bebauungsplan SI Nr. 387 "Marga-und-Walter-Boll-Platz" erfolgt
nicht.

Bodendenkmaler

Auf die §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW wird verwiesen. Beim Auftreten
archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385
Nideggen, Tel. 02425/90390,Fax. 02425/9039199 unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.Die Weisung des Rheinischen Amtes flr Boden-
denkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Artenschutz

Es wird auf die allgemeinen Artenschutzbestimmungen des § 39 BNatSchG, hier u.a. auf das ge-
setzliche Rodungsverbot gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG, verwiesen. Hiernach ist es verboten, Baume,
Hecken und Geblsche in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den
Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zudem ist bei allen baulichen Eingriffen die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften nach
§44 BNatSchG - z.B. durch eine 6kologische Baubegleitung - sicherzustellen. Rodungsarbeiten iber
die Grenzen des Bebauungsplans hinaus sind nicht zulassig.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) auszuschlieBen, sind folgende VermeidungsmaBnahmen verbindlich einzuhalten

- Die (ibliche Sperrfrist (§ 39 (5) Nr. 2 BNatSchg) ist einzuhalten, RodungsmaBBnahmen sind
nur auBBerhalb der Zeit vom 01.03. - 30.09. durchzufiihren.

- Der Verlust von Fortpflanzungsstétten der in Gehélze briitenden Arten ist durch eine
addquate Bepflanzung standortgerechter Gehblze (Bdume, ausreichend Strauchbesténde
standortgerechter Arten) zu kompensieren.

- Brutméglichkeiten fiir Végel an den Gebduden kénnen z.B. durch Fassadenbegriinung
geschaffen werden.

Altlasten

Die Untere Bodenschutzbehorde des Rhein-Erft-Kreises hat im Hinblick auf Bodenbelastungen
folgende Auskuntft erteilt:

Fur die Flurstlicke Gemarkung Sindorf, Flur 16, Flurstlicke 4198,-1199-und-1207 1281,1282,
1283 und 1284 liegen keine Eintragung im Altlastenkataster der Unteren Abfallbehérde des
Rhein-Erft-Kreises vor. Fur den nordwestlichen Teil des Flurstlcks 1208 und fir den groten
Teil des Flurstiicks 1197 ist aufgrund der Vornutzung Tankstelle ein Altstandort im 0.g. Ka-
taster eingetragen (die Eingrenzung des Altstandortes ist unabhéngig von Flurstlicksgrenzen).
Umfangreiche Bodeneingriffe wie z.B. fur Bauwerke, Leitungsbau oder im Rahmen der Um-
gestaltung des Platzes, diirfen nur in vorheriger Abstimmung mit der Unteren Bodenschutz-
behdrde des Rhein-Erft-Kreises und unter fachgutachterlicher Begleitung vorgenommen werden.

Nachhaltige Verkehrsentwicklung

Es wird empfohlen, im Rahmen eines Mobilitdtskonzepts Manahmen umzusetzen, die geeignet
sind, auf das individuelle Verkehrsverhalten der Bewohner, Besucher, Beschaftigten und Kunden
einzuwirken und eine nachhaltige Verkehrsentwicklung zu begunstigen. Zu den empfohlenen
Malnahmen zéhlen die Initiierung eines Car-Sharing-Angebots sowie die Errichtung ausreichender
Fahrradstellplatze und die Schaffung von Lademdglichkeiten flr Elektroautos und Elektrofahrrader.
Die genannten MalRnahmen erganzen die bereits vorhandene sehr gute OPNV ErschlieBung sowie
die gute Fahrradanbindung des Vorhabens.

Immissionen durch Eisenbahnbetrieb

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fuhren konnen. Entschadigungsanspriche oder Anspriche auf Schutz- oder ErsatzmalRnahmen
kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte
Anlage ist. Spatere Nutzer der Flachen sind friihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinfluss-
ungsgefahr hinzuweisen.

Geoditisches Koordinatenreferenzsystem

Die Plangrundlage (sowie der darauf basierende Bebauungsplan) wurde in ETRS89/UTM32N
angefertigt und diese entspricht der Darstellung der Ortlichkeit vom Juli 2021, sowie der
Darstellung des Liegenschaftskatasters vom 15.11.2023.

Die angegebenen Héhen in [m] beziehen sich auf das amtliche Héhennetz DHHN2016
(NHN-Héhen, Status 170) zur Messzeit 06.07.2021. Als Héhenreferenzpunkt wurden der
amtliche Hohenfestpunkt 5006900201 ausgewahlt und die Héhe aus dessen Héhenzeitfolge
auf die Messzeit extrapoliert und mit 74,783 m festgesetzt.

Kontrolliert und verdichtet wird das Héhenfestpunktfeld (siehe Kartendarstellung) durch den
amtlichen Héhenfestpunkt 5006900207 (71,912 m) und die mit Hohenbolzen abgesetzten Fest-
punkte von RWE-Power 10020 (73,761 m) und 10021 (74,527 m). Die Verdichtung erfolgte per
Feinnivellement.

Da das Plangebiet als Bodenbewegungsgebiet ausgewiesen ist und ungleichméaBig absinkt,
sind spétere Hohenbeziige durch mehrere geeignete Héhenfestpunkte (s. textliche Fest-
setzungen 2.2) in der Nachbarschaft, darunter mindestens ein amtlicher Hohenfestpunkt
flichenhaft (Transformation) herzustellen. Die angegebenen Hohen gelten als festgesetzt
(Anschluss der Festpunkthéhen unter Zwéangung).

Die Festpunkte und deren Hohen kénnen der Koordinatenliste (siehe textl. Festsetzungen
Pkt. 2.2) entnommen werden

GEHOLZLISTEN
Baumarten Strducher
1_Ordnung
Eraxi Isi i . i ; Coryil " G ine-Hasel
0 . WeiBd
Q : Stieleict Peaffent :
il , Wi lind Li 4 ’ G L
Ul inifoli Foldul L é : R Hockenk :
Ul Iaovi - : é f I Fault
Robin 3 : Cewdhnliche Robini RoSacaning -
I R EiL
Vit ’E Woll Sck ball
Vit ! Gewdhnlicher- Sk ball
2-und 3-Ordnung.
Acer-campestre Feldahorn
Carpinus-betiHus Hainbuche
Malus sylvestris” Holzapfel
PyFus«;eryﬂém’s Kulturbirne
Prunysévium Vogelkirsche
i Vogelbeere
Geholzliste B: Eingriinungs- / GestaltungsmafRnahmen
Baumarten ducher
1. Ordnung
Acer-pseudoplatanus Bergahorn Cornus s>qguinea Roter Hartriege]/
Aesculus hippocastanum |Gewéhnliche Rosskastanie |Corylus aVéhB(la Gemeine Hasgel
|Fagus sylvatica Rotbuche Euonymus curopaeus | Pfaffenhjifchen
Quercus petraea Traubeneiche Rhamnus frangula F:élbaum
Quercus-robur Stieleiche Rosa canina ‘H\undsrose
Filia-cordata Winterlinde Viburnum lantana Waﬂiger Schneeball
Ulmus-carpinifolia Feldulme Viburnum opulus Gewdhhlicher Schneeball
Yimus faevis Flatterulme
Tilia spec. Linden in Arten
Ulmus spec. Ulmen in Arten
Robinia pseudoacacia Gewdéhnliche Robinie
Acer platanoides Spitzahorn
sowie jeweils griinlaubige Sorten (auBBer Kugelformen) hieraus
2. ynd-3. Ordnung
Acer campestre "Elsrijk" Feldahorn
Carpinus betulus "Lucas" |Hainbuche
Corylus-colurna Baumhasel
Cornus-mas Kornelkirsche
Fraxinus-ornus Manna-Esche
Prunus avium "Plena" Vogelkirsche
Sopk . . E ischer-Sck E
Sork - Echte MehiL
Sort . Vogelt
sowie jeweils griinlaubige Sorten (auBBer Kugelformen) hieraus

Zu Geholzliste A-und-B:
Baume Mindestqualitat: Normalkroniger Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, 48-20 20-25 cm Stammumfang;

' -60-100-em-Hohe;
Empfehlungen

Abdichtung nach DIN 18195

Es ist vorgesehen, dass der Erftverband zukUnftig durch Grundwasserhaltungsmainahmen den
Grundwasserwiederanstieg auf ein flr die normale Bebauung (Wohnhaus mit normaler Grindungs-
tiefe fur ein Kellergeschoss) vertragliches Niveau begrenzt. Dies gilt jedoch nur fir derzeit vor-
handene Siedlungsflachen, neue Bebauungsgebiete sind bislang nicht in der Kulisse der Grund-
wasserhaltungsmalnahmen beriicksichtigt. Nach derzeitigem Kenntnisstand, werden diese MaR-
nahmen frihestens gegen Ende dieses Jahrhunderts erforderlich werden, so dass zum jetzigen
Zeitpunkt noch keine konkreten Planungen vorliegen. Unabhangig von den zukunftigen Grund-
wasserhaltungsmalnahmen empfehlen wir, von natlrlichen Grundwasserflurabstanden auszu-
gehen und geeignete AbdichtungsmaBnahmen nach den Vorschriften der DIN 18 195 ,Bauwerks-
abdichtungen®, und hier insbesondere die Blatter 4 bis 6 ,Abdichtungen gegen Bodenfeuchtigkeit®,
,4Abdichtungen gegen nichtdriickendes Wasser* und ,Abdichtungen gegen von auflen driickendes
Wasser*, vorzusehen.

Plangrundlage

Rechtsgrundlagen

* Unzutreffendes streichen

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist

die stadtebaulichbedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze
vollstandig nach

(Stand vom ......cceeviiriiiiiiie )

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Fur die Richtigkeit der Darstellung des
gegenwartigen Zustandes (Stand vom
............................... ) des stadtebaulichen
Entwurfs und der geometrisch eindeutigen
Festlegung der Planung im MaRstab 1:250.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
méglich.

Ausfertigung

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung fiir das Land

Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der
Rat der Kolpingstadt Kerpen in seiner
Sitzung vom .........ccceeuee. gem. §10 (1)
BauGB als Satzung beschlossen hat.

Nordrhein-Westfalen (GO NW)

in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666)
zuletzt geadndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 13. April 2022

(GV. NRW. S. 490).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (Landesbauordnung BauO

Kerpen, den ... | i NRW 2018)
Erster und Technischer Beigeordneter in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. August 2018 (GV. NRW. S. 411),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
............................................................................................................................. Gesetzes vom 14. September 2021
ObVi Biirgermeister (GV. NRW. S. 1086).
Verfahren

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundeplan
und den darauf verzeichneten Vermerken
Uberein. Dieser Plan ist Urkundsplan.

Blrgermeister

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1)
des BauGB am 07.07.2021 ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Kerpen, den 07.03.2023

Blrgermeister

Eine erneute Offenlegung gem. § 4a (3)
Satz 3 BauGB i.V.m. § 3 (3) BauGB zu
den Anderungen bzw. Ergdnzungen nach
der 6ffentlichen Auslegung erfolgte

VOM Lo DiS oo .
Ort und Dauer der erneuten Auslegung
wurdenam ... gem. § 3 (2)

BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Kerpen, den ........ccccooiiiiiiiniieeieeeeeee

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen
und angefertigt von:

Piske + Utsch GmbH
Architektur und Stadtplanung
Waldstrale 116

57080 Siegen

Die Unterrichtung der Blrger sowie die
Erorterung gem. § 3 (1) BauGB hat in
der Zeit vom 19.07.2021 bis 20.08.2021
stattgefunden.

Kerpen, den 07.03.2023

gez. Marner

Erster und Technischer Beigeordneter

gez. Spurck

Burgermeister

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB
vom Rat der Kolpingstadt Kerpen am

als Satzung beschlossen worden.

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde unter
Mitwirkung folgender Fachplaner erstellt:

Umweltbericht :

BFL - Biro fiir Freiraumplanung und Landschafts-
architektur

In der Au 25

53424 Remagen-Unkelbach

Verkehrsuntersuchung:
Brilon Bondzion Weiser

Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH
Universitatsstralle 142
44799 Bochum

Schalltechnisches Fachgutachten:
ACCON Koln GmbH

Rolshover Strale 45

51105 KdIn

Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGB
gem. Beschluss des Ausschusses fiir
Stadtplanung und Verkehr der Kol-
pingstadt Kerpen vom 06.06.2023 in
der Zeit vom 07.08.2023 bis
08.09.2023 offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurde am
26.07.2023 gem. § 3 (2) BauGB
ortstiblich bekannt gemacht.

Kerpen, den 23.10.2023

gez. Marner

Erster und Technischer Beigeordneter

gez. Spurck

Blrgermeister

Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) des

Genehmigung vorgelegt.
Verletzungen von Rechtsvorschriften
werden nicht geltend gemacht. Zu
diesem Plan gehort die Verfiigung

Bezirksregierung Kéln  im Auftrag

Bestandteil des Bebauungsplans sind:

- Textliche Festsetzungen

Diesem Bebauungsplan sind eine

Begriindung und folgende Anlagen

zur Begriindung beigefugt:

- Umweltbericht inkl. Landschafts-
pflegerischem Fachbeitrag

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

- Schalltechnische Untersuchung

Anderungen bzw. Ergénzungen gem.

§ 4a (3) Satz 1 BauGB nach der
offentlichen Auslegung erfolgten gem.
Beschlussfassung des Ausschusses fur
Stadtplanung und Verkehr der Kol-
pingstadt Kerpen vom .................... .

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss nach § 10 (1)
BauGB sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme sind gem. § 10 (3)
BauGB am ........cccoeiiiiiiiiiis bekannt
gemacht worden.

Birgermeister

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Planungsamtes der
Kolpingstadt Kerpen vom

15.06.2021 aufgestellt worden.

Kerpen, den 07.03.2023

gez. Marner

Erster und Technischer Beigeordneter

gez. Splrck

Die Einholung von Stellungnahmen
der Betroffenen gem. § 4a (3) Satz 4
BauGB zu der (den) Anderung(en)
bzw. Ergénzung(en) nach der
offentlichen Auslegung erfolgte vom
.................... bis ..o

Die Erteilung der Genehmigung der
Bezirksregierung sowie Ort und Zeit
der Einsichtnahme sind gem. § 10 (3)
BauGB am .........ccccee..e. bekannt
gemacht worden.
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Anderungen nach Offenlage in fett und kursiv




