
Planzeichenerklärung
gemäß Planzeichenverordnung (PlanzV)

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Nutzungsschablone:

Grund-

flächenzahl

Art der baulichen

Nutzung

Dachform

0°-15°

MischgebietMI MI

1 2

Art der Baulichen Nutzung

(gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB)

Baugrenze

Bauweise

(gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB)

1 überbaubare Fläche
2 nicht überbaubare Fläche

Maß der baulichen Nutzung
(gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,6 Grundflächenzahl

GH max.
 

Maximal zulässige Oberkante Gebäude

Verkehr

(gem. §9 (1) Nr. 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrtsbereich Tiefgarage

Sonstige Planzeichen

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung : Stadtplatz

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
des VEP

Abgrenzungen von Flächen für Stellplätze, Garagen, 
Tiefgaragen und Gemeinschaftsanlagen

Kennzeichnung der Lärmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109 (2018)
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

TGa

St

StFa

FD

TF

Ö

Tiefgarage

Stellplatz

Fahrradstellplatz

Flachdach

Teilfläche 1,2&3
öffentl. Fläche

Sonnenschutz Sonnenschutz Sonnenschutz

SonnenschutzSonnenschutz

Sonnenschutz Sonnenschutz Sonnenschutz

Sonnenschutz Sonnenschutz Sonnenschutz

Sonnenschutz SonnenschutzSonnenschutz

SonnenschutzSonnenschutz

Lüftungsbauwerk

Sonnenschutz Sonnenschutz Sonnenschutz

SonnenschutzSonnenschutz

Sonnenschutz Sonnenschutz Sonnenschutz

Sonnenschutz Sonnenschutz Sonnenschutz

Sonnenschutz SonnenschutzSonnenschutz

SonnenschutzSonnenschutz

Lüftungsbauwerk

73.69
73.87 73.92 73.93

1 74.05 74.0774.08 74.18 74.18 74.20 74.22 74.30

T
ra

fo

Terrasse

Gelände Bestand
Gelände Bestand

Gelände geplant Gelände geplantGelände ca 2 - 4 % Gefälle

E AHK G FIJLM E AHK G FIJLM

OKF OG 1

OKF EG

OKF UG

OKF OG 1

OKF EG

OKF UG

OK ATTIKA OG 4

OKF OG 4

OKF OG 3

OKF OG 2

OKF OG 3

OKF OG 2

OK ATTIKA OG 3

= +70.96

= +74.16

= +78.71

= +82.58

= +85.60

= +88.62

= +92.51

-3.20

±0.00

+4.55

+8.42

+11.44

+14.46

+18.35

24.969.205.825.825.605.005.003.553.88
5

= +79.69

= +83.58

±0.00

+4.53

+8.42

= +78.69

= +82.58

+5.00

+8.87

= +79.16

= +83.03

+4.13

+5.53

+7.94

+9.42

OKF OG 1

OKF EG

OKF UG

OKF OG 1

OKF EG

OKF UG

OK ATTIKA OG 4

OKF OG 4

OKF OG 3

OKF OG 2

OKF OG 3

OKF OG 2

OK ATTIKA OG 3

= +70.56

= +74.16

= +78.71

= +82.64

= +85.60

= +89.11

-3.60

±0.00
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Sonnenschutz SonnenschutzSonnenschutzSonnenschutz

Sonnenschutz SonnenschutzSonnenschutzSonnenschutz

Sonnenschutz Sonnenschutz

73.67
73.79 73.8273.8773.87 73.91 73.9273.9373.94 73.95

74.04
74.11

74.03
5

Trafo

Gelände ca 2,5 - 6 % Gefälle

OK ATTIKA OG 4

OK ATTIKA OG 3
OKF OG 4

OKF OG 3

OKF OG 2

OKF OG 1

OKF EG

OKF UG

±0.00

+14.95

-3.10

±0.00

+4.55

+8.42

+11.44

+14.46

+18.35

+7.92

+10.94

+13.96

+14.95
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Sonnenschutz

Sonnenschutz Sonnenschutz

SonnenschutzSonnenschutz

Sonnenschutz

Sonnenschutz

Sonnenschutz

Sonnenschutz

Sonnenschutz

Lüftungsbauwerk

73.70

73.95

73.98

73.9874.02 74.0474.08 74.09 74.14

Terrasse

1 2 3 4

= +70.56

= +74.16

= +78.71

= +82.58

= +85.60

= +89.11

= +92.51

-3.60

±0.00

+4.13

+4.55

+8.42

+11.44

+14.95

+18.35

-3.20

±0.00

OKF OG 1

OKF OG 2

OKF OG 3

OK ATTIKA OG 3

OK ATTIKA OG 4

OKF TG (tiefer Bereich)

OKF EG

4.018.963.65

Fassadenbegrünung
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an Rankseilen
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Terrasse

Trafo

73.70
73.87 73.87

73.9674.0474.08

74.13

74.1474.2074.28

Gelände ca 3 - 4 % Gefälle Gelände Bestand
Gelände Bestand Gelände geplant

E H KFB C D IA JG LK

OKF UG

-3.60 = +70.56

OKF OG 1

OK ATTIKA OG 4

OKF OG 4

OKF OG 3

OK ATTIKA OG 3

OKF OG 2

= +74.16

= +89.11

= +70.96

= +74.16

= +78.71

= +82.58

= +85.60

= +88.62

= +92.51

+7.72

±0.00

+4.55

+8.42

+11.44

+14.95

-0.42

-0.20

+7.94

+17.72

8.16 5.60 5.60 5.60 9.20 5.82 5.82 5.60 5.00 5.00 3.55 3.88
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-3.20

±0.00

+4.55

+8.42

+11.44

+14.46

+18.35

±0.00

+8.87
+9.42
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135
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1027
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1283

955

1119544

945

542

1028

518

1281

573

1282

1284

516

517

1285

935

851

574

1207

Thaliastraße

Hermann-Löns-Straße

GAS

GAS

GAS

GAS

GAS

G
A

S

GAS

GAS

GAS

GAS

GAS

80.64

74.44

74.27

74.22

74.36

74.20

73.9674.06

74.11

74.14

74.13
74.08

74.07

74.23

74.24

74.28

73.95

73.92 73.92

73.85

KS=70,91

KS=70,15

KS=70,51

KS=70,94

KS=71,27

KS=71,58

KS=70,53

KS=71,00

KD=74,286

KD=74,273

KD=74,020

KD=74,006

KD=73,844

KD=74,011

KD=74,154

74.41

74.32

74.43

KD=74,42

KD=74,36

KD=74,26

KD=74,16

KD=74,21

KD=74,25

74.30

73.84

73.80

KD=74,17

KD=74,31

74.34

74.36

74.20

74.31

StU 60 cm

StU 60 cm

StU 60 cm

StU 60 cm

StU 60 cm

StU 80 cm

Kastanie

Kastanie

Kastanie

KD 3 m

StU 90 cm

6-stämmig

StU 45 cm

StU 45 cm

StU 30 cm

StU 39 cm

StU 33 cmStU 75 cm

StU 54 cm

StU 60 cm

StU 54 cm

StU 54 cm

StU 60 cm

StU 39 cm

StU 75 cm

StU 60 cm

StU 39 cm

StU 30 cm

StU 30 cm

StU 45 cm

StU 45 cm

StU 60 cm

StU 54 cm

StU 60 cmStU 60 cm

StU 60 cm

StU 45 cmStU 30 cm

StU 54 cm

StU 54 cm

StU 45 cm

StU 75 cmStU 60 cm

StU 39 cm

Robinie

Robinie
StU 45 cm

Robinie

StU 60 cm

StU 42 cm

StU 120 cm

StU 54 cm

StU 69 cm

StU 75 cm

StU 90 cm

StU 90 cm

StU 90 cm

StU 30 cm

StU 42 cm

StU 120 cm

StU 48 cm

StU 45 cm StU 30 cm StU 30 cm

StU 30 cm

StU 30 cm

StU 30 cm

StU 42 cm

StU 30 cm

StU 33 cm

StU 42 cm

StU 30 cm

StU 54 cm

StU 30 cm

StU 30 cm

StU 30 cm

StU 30 cm

StU 30 cm
StU 39 cm

StU 42 cm

StU 39 cm

74.11

74.17

74.14

74.12

74.08

74.06

74.00

73.92

73.91

73.81

73.80

73.63

73.64

73.64

73.65

73.88

73.87

74.04

74.00

74.19

74.16

73.87

74.17

74.24

74.10

74.00

73.91

73.85

74.20

74.24

74.29

74.39

74.43

74.53

74.43

74.35

74.27

74.42

74.31

74.53

74.43

74.38

74.41

74.28

74.21

74.18

74.24

73.72

73.78

73.80

73.92

74.17

74.17

74.21

73.88

73.93

73.88

74.19

74.10

74.14

74.14

74.19
74.21

74.17

74.29
74.18

74.16

74.1574.29

74.34

74.36

74.35

74.32

74.3974.37

74.39

74.42

74.43

74.44

74.46

74.24
74.27

74.28

74.30

74.29

74.41

74.33

74.34

74.32 74.33

74.29

74.41

74.57

74.53
74.49

74.44

74.15

74.16

74.16

74.29

74.18

74.31

74.24

74.33

74.24

74.36

74.41

74.24

74.29

74.32

74.33

74.26

74.26

74.35
74.38

74.34

74.28

74.40

74.30

74.30

74.29

74.29

74.23

74.22

74.32

74.29

74.15

74.26

74.22

74.19

74.17

74.20

74.18

74.17

74.12

74.13

74.11

74.15
74.09

74.18

74.26

74.16

74.21

74.17

74.26

74.24

74.15

74.34

74.37

74.40

74.46

74.45

74.35

74.33

74.33

74.35

74.36

74.37

74.34

74.32

74.24

74.08

74.32

74.42

74.37

74.35
74.39

74.58

74.13

74.25

74.12

74.11

74.24

74.13

74.27

74.06

74.06
74.19

74.06 74.06

74.18

74.05

74.1874.06
74.06

74.20

74.05

74.04

74.12

74.17

73.98

74.11

74.02

74.01

74.14

74.00 74.00

74.12

73.99

74.12
74.0073.99

74.12

74.05

73.96

73.95

74.08

73.94
73.93

74.06
73.93

74.06
73.94

73.95

74.07

74.00

73.94

74.08

73.88 74.01

73.88
73.88

74.00

73.85
73.99

73.8773.86
74.00

73.94

73.87

73.82 73.95

73.81

73.79

73.93

73.78

73.91 73.80
73.79

73.93

73.84

73.74

73.73
73.85

73.72

73.68

73.83

73.66

73.80

73.66

73.66 73.64

73.65

73.78

73.90

73.82

73.68

73.65

74.16
74.14

74.0473.93

73.87

79.04

74.18
74.30

74.15

74.27

74.12

74.24

74.33

74.57

74.58

73.98

74.01

73.81

73.89

74.12
74.24

74.09
74.20

74.28

74.06

74.18
74.04

74.17

74.22

74.08

74.04

73.97

74.00

74.12
74.00

74.12

73.96

74.16

73.92

74.06

73.91
74.05

73.91

74.02

73.88

73.99 73.8673.98

73.81

73.79

73.89

73.86 73.79

73.90

73.89

73.93

73.91

73.95
73.95

74.00

73.98
73.96

74.04
74.06

74.00

74.16

73.88

73.91

73.79

73.92

73.72

73.84

73.72

73.74

73.6473.66

73.77
73.91

73.88

74.00 73.73

73.77

73.66

73.79

73.85

73.86

73.91

73.88

73.87

73.74

73.91

73.69

73.85

73.82

73.68

73.80

73.65

73.77

73.66

73.66

73.73 73.79

73.95

74.05

74.18
74.16

74.15
74.17

74.07

73.94

74.05

73.72

73.72
73.73

73.83
73.74

73.78

73.89

74.07

74.17

74.12

73.99

74.1574.17
74.31

74.16

74.12

74.02

73.84

73.96

73.95

74.0874.12

74.20

74.08

74.17

74.08

74.06

74.08

74.16

74.19

74.18

74.22

73.96

74.0874.00

74.1174.02
74.14

74.17
74.20

74.18

73.96

74.01

73.96

74.06

73.94

74.06

73.90

74.03

74.19

74.19

74.19

74.22

74.0974.26

74.26

74.26

74.09

74.23
74.08

74.0874.05

74.05
74.02

73.97

74.08

74.01

74.10
74.17

74.18

74.39

74.24

74.06

74.05

74.08

74.09

74.08
74.17

74.10

74.2274.27

74.11

74.17

74.12
74.19

74.11
74.24

74.29

74.26

74.22

74.15

74.23
74.46

74.26

74.26

74.50 74.21

74.09

74.18

74.06

74.14

74.17

74.22

74.22

74.20

74.06

74.07

74.14

74.00

74.05

74.08

74.18

74.13

74.83

74.83
74.84

74.32 74.29

74.24

74.11

74.22

74.10

74.16

74.11

74.17

74.11

74.24

74.28

74.44
74.25

74.36

74.16

74.30

74.14

74.27

74.16
74.21

74.26

74.26

74.28

74.27

74.32

74.28

74.26

74.19
74.24

74.32

74.32

74.33
74.34

74.32
74.32

74.28

74.36

74.39

74.40

74.40

74.40

74.40

74.41

74.48

74.39

74.28

74.33

74.27

74.34

74.36

74.26

74.31

74.37

74.42

74.23

74.29

74.34

74.25

74.32

74.23

74.16

74.26

74.13

74.19

74.24

74.29

74.54

74.19

74.16

74.16

74.19 74.19

74.20

74.20

77.90

74.40

74.41

74.41

74.41

74.42
74.43

74.44

74.45

74.55
74.56

74.56

74.57

74.54

74.56

74.51

74.52

74.45

74.46 74.45
74.46

74.44

74.45

74.43

74.41

74.42

74.39

74.40

74.39

74.40

74.35
74.36

74.33

74.37

74.38

73.93

73.97

74.06

73.91
73.93

73.91

73.8873.89

73.86

73.84
73.86

73.83

73.86

73.88

73.86

73.88

73.92

73.92

73.93

73.93

73.95

73.9373.93

73.96

73.94

73.96

73.94

74.09
74.09

74.11
74.11

74.14
74.11

74.14
74.08 74.09

74.09

74.07

74.08

73.68

73.72

73.76
73.77

73.79 73.79

73.74

73.68

73.68

73.70

73.68

73.76

73.87

74.19

74,527
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Geschäftsgebäude

V

Buche

Wohnhaus

GW

StU 30 cm

Wohnhaus

Mehrfamilienhaus

Fl

Rundbord

BPfl

Fl

Fachmärkte

I

I

I

WH=77,33 FH=74,59

Pflaster

Schotter

Wohnhaus

Schotter

BPfl

Hochbord

P

Absenkbord

Absenkbord

Absenkbord

A
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O
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P
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A
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A

A
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Absenkbord

P
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h
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d
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k
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rd

WH=77,25

Kirsche

0,28

Rindenmulch

0,24 OKM 74,50

Glas

Eingang / A
usgang

BPfl

Altkleider

BPfl

P

A

P
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b
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rd

10021

P

P

GRW

A

A
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GW

GW
BPfl
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BPl
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n
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A
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n
kb

o
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74,40

BPfl

Kerpener Straße

Absenkbord

A
bsenkbord

BPl

I

H
o
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b
o
rd

P

A
b

s
e

n
k
b

o
rd

Absenkbord

Hochbord

Hochbord

Absenkbord

R
u
n
d
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o
rd

Hochbord

Absenkbord

Hochbord

Hochbord

A
bsenkbord

A
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A
b
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n
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o
rd

Robinie

KD 5 m

Fl

Sa
I

Pflaster

Fl

GRW

A
b
se

n
kb

o
rd

DN 1200

DN 500

II

Garage

74.28

74.26

I

74.32

WH=77,90 FH=74,45

0,30 OKM 74,44

I

Fi=82,75 WH=78,44 EFH=74,88

74.20

Glas

0,26 OKM 74,46

74.22

0,26 OKM 74,39

DN 1200

Bürocontainer

74.28

A

BPfl

Mehrfamilienhaus

74.07

74.25

Fl

73.84

Sa

Garage

I

Fi=82,75 WH=78,44 EFH=74,88

A
b
s
e
n
k
b
o
rd

Wohnhaus + Geschäftshaus

73.86

GW

74.02

74.13

74.44

1

Ahorn

KD 5 m

73.90

74.00

BPfl

74.02

74.08

BPl

P

74.19

Schotter

74.24

74.32

74.34

74.42

Sa

BPfl

DN 1200

DN 500

Sa
I

Wohnhaus

Sa
I

MaSp

II

Wohnen mit G
ewerbe und Industrie

I

Fl
Wohn- und Geschäftshaus

V

Wohn- und Geschäftshaus

Fl

KD 6 m

StU 60 cm

Ahorn

KD 5 m

StU 50 cm

Ahorn

KD 5 m

StU 60 cm

Ahorn

KD 5 m

StU 50 cm

Robinie

KD 4 m

StU 30 cm

Robinie

KD 2 m

StU 50 cm

KD 3 m

KD 3 m

KD 6 m

KD 5 m

KD 5 m

BPfl

H
ochbord

D
N
 1

20
0

StU 45 cm

LB

KD 7 m
LB

KD 2 m

LB

KD 4 m

LB

KD 6 m

Buche

KD 4 m

Buche

KD 4 m

LB
KD 3 m

Buche

KD 3 m

Buche

KD 3 m

Buche

KD 3 m

LB

KD 6 m

Buche

KD 2 m

LB

KD 3 m

LB

KD 4 m

Buche

KD 4 m

Buche

KD 4 m

LB

KD 5 m

Buche

KD 3 m

Buche

KD 8 m

KD 3 m

Buche

KD 5 m

LB

KD 3 m

LB

KD 3 m

Buche

KD 3 m

LB

KD 3 m

LB
Buche

LB

KD 4 m

LB

KD 3 m

LB

KD 3 m
KD 4 m

Kirsche

KD 5 m

Buche

KD 3 m
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AMT 16 PLANEN, STRUKTURWANDEL, VERKEHR UND UMWELT

BAULEITPLANUNG

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 3634),
zuletzt geändert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBl.
2023 I Nr. 6).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung 
vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786),
zuletzt geändert durch Artikel 3 des 
Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBl.
2023 I Nr. 6).

Verordnung über die Ausarbeitung der 
Bauleitpläne und die Darstellung des 
Planinhalts (Planzeichenverordnung 
1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 
(BGBl. 1991 I S. 58), zuletzt geändert 
durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBl. I S. 1802).

Gemeindeordnung für das Land 
Nordrhein-Westfalen (GO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung 
vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666)
zuletzt geändert durch Artikel 1 des 
Gesetzes vom 13. April 2022
(GV. NRW. S. 490).

Bauordnung für das Land Nordrhein- 
Westfalen (Landesbauordnung BauO 
NRW 2018) 
in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. August 2018 (GV. NRW. S. 411),
zuletzt geändert durch Artikel 3 des 
Gesetzes vom 14. September 2021 
(GV. NRW. S. 1086).Bürgermeister

gez. Spürck

gez. Marner

gez. Spürck

gez. Marner

gez. Spürck

gez. Marner

fett und kursiv  = Änderung nach Offenlage In den textlichen Festsetzungen: 

ANSICHT WEST M.: 1:250

ANSICHT OST M.: 1:250

ANSICHT NORD M.: 1:250

ANSICHT SÜD M.: 1:250

Vorhabenbezogener Bebauungsplan SI 387 “Marga-und-Walter-Boll-Platz“

Vorhabenbezogener Bebauungsplan SI 387 “Marga-und-Walter-Boll-Platz“

Erster und Technischer Beigeordneter

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundeplan

und den darauf verzeichneten Vermerken

überein. Dieser Plan ist Urkundsplan.

Kerpen, den ..............................................

...................................................................

Erster und Technischer Beigeordneter

...................................................................

Bürgermeister

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) 
des BauGB am 07.07.2021 ortsüblich 
bekannt gemacht worden.

Kerpen, den 07.03.2023

...................................................................

Erster und Technischer Beigeordneter

...................................................................

Bürgermeister

Eine erneute Offenlegung gem. § 4a (3) 
Satz 3 BauGB i.V.m. § 3 (3) BauGB zu 
den Änderungen bzw. Ergänzungen nach 
der öffentlichen Auslegung erfolgte 
vom ........................ bis ........................ . 

Ort und Dauer der erneuten Auslegung 

wurden am      .................... gem. § 3 (2) 
BauGB ortsüblich bekannt gemacht.

Kerpen, den ..............................................

...................................................................

Erster und Technischer Beigeordneter

...................................................................

Bürgermeister

Die Unterrichtung der Bürger sowie die 
Erörterung gem. § 3 (1) BauGB hat in 
der Zeit vom 19.07.2021 bis 20.08.2021 

stattgefunden.

Kerpen, den 07.03.2023

...................................................................

Erster und Technischer Beigeordneter

...................................................................

Bürgermeister

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB 
vom Rat der Kolpingstadt Kerpen am 

........................................

als Satzung beschlossen worden.

 

 

Kerpen, den ..............................................

...................................................................

Erster und Technischer Beigeordneter

...................................................................

Bürgermeister

Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGB 
gem. Beschluss des Ausschusses für 
Stadtplanung und Verkehr der Kol- 

pingstadt Kerpen vom  06.06.2023 in 

der Zeit vom  07.08.2023 bis 

08.09.2023 öffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurde am  

26.07.2023 gem.  § 3 (2) BauGB
ortsüblich bekannt gemacht.

Kerpen, den 23.10.2023

...................................................................

Erster und Technischer Beigeordneter

...................................................................

Bürgermeister

Änderungen bzw. Ergänzungen gem. 
§ 4a (3) Satz 1 BauGB nach der 
öffentlichen Auslegung erfolgten gem. 
Beschlussfassung des Ausschusses für 
Stadtplanung und Verkehr der Kol- 

pingstadt Kerpen vom .................... .

Kerpen, den ..............................................

...................................................................

Erster und Technischer Beigeordneter

...................................................................

Bürgermeister

Der Satzungsbeschluss nach § 10 (1) 
BauGB sowie Ort und Zeit der 

Einsichtnahme sind gem. § 10 (3) 
BauGB am ................................ bekannt 

gemacht worden.

Kerpen, den ..............................................

...................................................................

Erster und Technischer Beigeordneter

...................................................................

Bürgermeister

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB 
durch Beschluss des Planungsamtes der 

Kolpingstadt Kerpen vom 

15.06.2021 aufgestellt worden.

Kerpen, den 07.03.2023

...................................................................

Erster und Technischer Beigeordneter

...................................................................

Bürgermeister

Die Einholung von Stellungnahmen 

der Betroffenen gem. § 4a (3) Satz 4 
BauGB zu der (den) Änderung(en) 
bzw. Ergänzung(en) nach der 
öffentlichen Auslegung erfolgte vom 
.................... bis ..................... .

Kerpen, den ..............................................

...................................................................

Erster und Technischer Beigeordneter

...................................................................

Bürgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 

Bezirksregierung sowie Ort und Zeit 

der Einsichtnahme sind gem. § 10 (3) 
BauGB am .................... bekannt 

gemacht worden.

Kerpen, den ..............................................

...................................................................

Erster und Technischer Beigeordneter

...................................................................

Bürgermeister

Geodätisches Koordinatenreferenzzsystem siehe 
textl. Festsetzung Pkt. 2.2 und Hinweis Ziffer 17

M.: 1:250

M.: 1:250

Vorhabenbezogener 

Bebauungsplan

SI 387
Marga-und-Walter-Boll-Platz

M. 1 : 250 H/B = 841 / 1630

Änderungen nach Offenlage in fett und kursiv 

Koordinatenliste der  Höhenfestpunkte zur Messzeit 06.07.2021

Eigentümer
amtliche 

Punktnummer

interne 

Punktnummer Höhe [m] ** East * North * Abmarkungsart

RWE-Power AG Mauerbolzen
RWE-Power AG Mauerbolzen
Land NRW Mauerbolzen
Land NRW Mauerbolzen

5006900201
5006900207

5006900201
5006900207

10021
10020

74,527
73,761
74,783
71,912

336736,08
336633,13
336595,90
336723,00

5641725,79
5641681,11
5641719,20
5641548,00

* Koordinatenangabe in ETRS89/UTM32N (epsg:25832)

** Die angegebenen Höhen in [m] beziehen sich auf das amtliche Höhennetz DHHN2016 (NHN-Höhen, Status 170) zur Messzeit  
06.07.2021. Als Höhenrefernzpunkt wurden der amtliche Höhenfestpunkt 5006900201 aus dessen Höhenzeitfolge auf die Messzeit 
extrapoliert und mit 74,783 m festgesetzt. Kontrolliert und verdichtet wird das Höhenfestpunktfeld durch den Höhenfestpunkt 
5006900207 (71,912 m) und die mit Höhenbolzen abgesetzten Festpunkte von RWE-Power 10020 (73,761 m) und 10021 (74,527 
m). Die Verdichtung erfolgte per Feinnivellement. 
Da das Plangebiet als Bodenbewegungsgebiet ausgewiesen ist und ungleichmäßig absinkt, sind spätere Höhenbezüge durch 
mehrere geeignete Höhefestpunkte in der Nachbarschaft, darunter mindestens ein amtlicher Höhenfestpunkt; flächenhaft 
(Transformation) herzustellen. Die angegebenen Höhen gelten als festgesetzt (Anschluss der Festpunkthöhen unter Zwängung).

Baumarten

1. Ordnung

Gehölzliste B: Eingrünungs- / Gestaltungsmaßnahmen

Quercus petraea Traubeneiche

Acer campestre 

Carpinus betulus

Prunus avium

Feldahorn

Hainbuche

Vogelkirsche

"Elsrijk"

"Lucas"

"Plena"

E Empfehlungen
   

1. Abdichtung nach DIN 18195
Es ist vorgesehen, dass der Erftverband zukünftig durch Grundwasserhaltungsmaßnahmen den 
Grundwasserwiederanstieg auf ein für die normale Bebauung (Wohnhaus mit normaler Gründungs-
tiefe für ein Kellergeschoss) verträgliches Niveau begrenzt. Dies gilt jedoch nur für derzeit vor-
handene Siedlungsflächen, neue Bebauungsgebiete sind bislang nicht in der Kulisse der Grund-
wasserhaltungsmaßnahmen berücksichtigt. Nach derzeitigem Kenntnisstand, werden diese Maß-
nahmen frühestens gegen Ende dieses Jahrhunderts erforderlich werden, so dass zum jetzigen 
Zeitpunkt noch keine konkreten Planungen vorliegen. Unabhängig von den zukünftigen Grund-
wasserhaltungsmaßnahmen empfehlen wir, von natürlichen Grundwasserflurabständen auszu-
gehen und geeignete Abdichtungsmaßnahmen nach den Vorschriften der DIN 18 195 „Bauwerks-
abdichtungen“, und hier insbesondere die Blätter 4 bis 6 „Abdichtungen gegen Bodenfeuchtigkeit“, 
„Abdichtungen gegen nichtdrückendes Wasser“ und „Abdichtungen gegen von außen drückendes 
Wasser“, vorzusehen.

Lärmpegelbereich Wohngebäude Bürogebäude
II

III

IV

V

30

35

40

45

30

35

40

30

Tilia spec.

Ulmus spec.

Robinia pseudoacacia

Acer platanoides Spitzahorn

Gewöhnliche Robinie
Ulmen in Arten

Linden in Arten

sowie jeweils grünlaubige Sorten (außer Kugelformen) hieraus
2. und 3. Ordnung

sowie jeweils grünlaubige Sorten (außer Kugelformen) hieraus

Sträucher Mindestqualität: 2x verpflanzt mit Herkunftsnachweis, ohne Ballen, 60-100 cm Höhe, 
mind. 3 Triebe

Zu Gehölzliste A und B:

Bäume Mindestqualität: Normalkroniger Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, 18 - 20 20-25 cm Stammumfang;

Sophora japonica Japanischer Schnurbaum

Echte MehlbeereSorbus aria

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Corylus colurna Baumhasel

Cornus mas

Fraxinus ornus Manna-Esche

Kornelkirsche

Quercus robur

Tilia cordata

Ulmus carpinifolia

Ulmus laevis Flatterulme

Feldulme

Winterlinde

Stieleiche

Acer pseudoplatanus

Aesculus hippocastanum Gewöhnliche Rosskastanie
Bergahorn

Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Rotbuche

Sträucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gemeine Hasel

Faulbaum

Hundsrose

Wolliger Schneeball

Gewöhnlicher Schneeball

Euonymus europaeus Pfaffenhütchen
Gemeiner Liguster

Rhamnus frangula

Rosa canina

Viburnum lantana

Viburnum opulus

Ligustrum vulgare

Baumarten

1. Ordnung

Fagus sylvatica

Quercus petraea

Quercus robur

Tilia cordata

Ulmus carpinifolia

Ulmus laevis

2. und 3. Ordnung 

Acer campestre

Carpinus betulus

Malus sylvestris

Pyrus communis

Prunus avium

Sorbus aucuparia

Fraxinus excelsior

Gehölzliste A: Grünzug - standortgerechte Laubgehölze

Sträucher

Rotbuche Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gemeine Hasel

Traubeneiche Crataegus monogyna Weißdorn
Stieleiche

Winterlinde

Feldulme Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Flatterulme Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gewöhnlicher Schneeball

Feldahorn

Hainbuche

Holzapfel

Kulturbirne

Vogelkirsche

Vogelbeere

Gemeine Esche

Robinia pseudoacacia Gewöhnliche Robinie

PfaffenhütchenEuonymus europaeus

Taxus baccata Eibe

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

7. Baumschutzsatzung 
 

Es gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Kolpingstadt Kerpen in der geltenden 
Fassung vom 25.09.2005 unter Berücksichtung der Änderung vom 28.03.2013, 01.08.2017 
und 18.04.2023 für den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

 

8. Schutz von Pflanzbeständen
 

Erhaltenswerte Bäume, Gehölze und Waldflächen sind während der Bauzeit durch Bauzäune und 
Maßnahmen zum Wurzelschutz zu sichern. Hierbei sind insbesondere im Bereich geschützter 
Bäume die DIN 18920 "Schutz von Bäumen, Pflanzenbeständen und Vegetationsflächen sowie 
der RAS-LP 4 "Schutz von Bäumen und Sträuchern im Bereich von Baustellen" zu berücksichtigen.

9. Grenzabstände für Pflanzen
 

Für die Bepflanzung der öffentlichen und privaten Flächen ist das Nachbarrechtsgesetz für 
Nordrhein-Westfalen (NachbG NRW) zu beachten 

 

10. Herstellung von Pflanzungen 
 

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und 
Pflanzarbeiten" zu beachten.

 

11. Kompensationsmaßnahmen
 

Der planbedingte Eingriff und daraus entstehende negative Defizit wird über das Ökokonto der 
Kolpingstadt Kerpen ausgeglichen. Das Kompensationsdefizit ist durch Inanspruchnahme 
der Ausgleichfläche Gemarkung Horrem, Flur 6, Flurstück 98 auszugleichen. Für die Inanspruch-
nahme der Poolfläche wird im Durchführungsvertrag eine Regelung aufgenommen.
Eine räumliche Zuordnung zum Bebauungsplan SI Nr. 387 "Marga-und-Walter-Boll-Platz" erfolgt 
nicht.

 

12. Bodendenkmäler
 

Auf die §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW wird verwiesen. Beim Auftreten 
archäologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehörde oder das 
Rheinische Amt für Bodendenkmalpflege, Außenstelle Nideggen, Zehnthofstraße 45, 52385 
Nideggen, Tel. 02425/90390,Fax. 02425/9039199 unverzüglich zu informieren. Bodendenkmal und 
Fundstelle sind zunächst unverändert zu erhalten.Die Weisung des Rheinischen Amtes für Boden-
denkmalpflege für den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

 

13. Artenschutz
 

Es wird auf die allgemeinen Artenschutzbestimmungen des § 39 BNatSchG, hier u.a. auf das ge-
setzliche Rodungsverbot gemäß § 39 Abs. 5 BNatSchG, verwiesen. Hiernach ist es verboten, Bäume, 
Hecken und Gebüsche in der Zeit vom 1. März bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den 
Stock zu setzen; zulässig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses 
der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bäumen.

 

Zudem ist bei allen baulichen Eingriffen die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften nach 
§44 BNatSchG - z.B. durch eine ökologische Baubegleitung - sicherzustellen. Rodungsarbeiten über 
die Grenzen des Bebauungsplans hinaus sind nicht zulässig.

 

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestände gemäß § 44 Bundesnaturschutzgesetz 
(BNatSchG) auszuschließen, sind folgende Vermeidungsmaßnahmen verbindlich einzuhalten

 

- Die übliche Sperrfrist (§ 39 (5) Nr. 2 BNatSchg) ist einzuhalten, Rodungsmaßnahmen sind 
nur außerhalb der Zeit vom 01.03. - 30.09. durchzuführen.

- Der Verlust von Fortpflanzungsstätten der in Gehölze brütenden Arten ist durch eine 
adäquate Bepflanzung standortgerechter Gehölze (Bäume, ausreichend Strauchbestände 
standortgerechter Arten) zu kompensieren.

- Brutmöglichkeiten für Vögel an den Gebäuden können z.B. durch Fassadenbegrünung 
geschaffen werden.

 

14. Altlasten
 

Die Untere Bodenschutzbehörde des Rhein-Erft-Kreises hat im Hinblick auf Bodenbelastungen 
folgende Auskunft erteilt:

 

Für die Flurstücke Gemarkung Sindorf, Flur 16, Flurstücke 1198, 1199 und 1207 1281,1282, 
1283 und 1284 liegen keine Eintragung im Altlastenkataster der Unteren Abfallbehörde des 
Rhein-Erft-Kreises vor. Für den nordwestlichen Teil des Flurstücks 1208 und für den größten 
Teil des Flurstücks 1197 ist aufgrund der Vornutzung Tankstelle ein Altstandort im o.g. Ka-
taster eingetragen (die Eingrenzung des Altstandortes ist unabhängig von Flurstücksgrenzen). 
Umfangreiche Bodeneingriffe wie z.B. für Bauwerke, Leitungsbau oder im Rahmen der Um-
gestaltung des Platzes, dürfen nur in vorheriger Abstimmung mit der Unteren Bodenschutz-
behörde des Rhein-Erft-Kreises und unter fachgutachterlicher Begleitung vorgenommen werden.

 

15. Nachhaltige Verkehrsentwicklung 
 

Es wird empfohlen, im Rahmen eines Mobilitätskonzepts Maßnahmen umzusetzen, die geeignet
sind, auf das individuelle Verkehrsverhalten der Bewohner, Besucher, Beschäftigten und Kunden 
einzuwirken und eine nachhaltige Verkehrsentwicklung zu begünstigen. Zu den empfohlenen
Maßnahmen zählen die Initiierung eines Car-Sharing-Angebots sowie die Errichtung ausreichender 
Fahrradstellplätze und die Schaffung von Lademöglichkeiten für Elektroautos und Elektrofahrräder. 
Die genannten Maßnahmen ergänzen die bereits vorhandene sehr gute ÖPNV Erschließung sowie 
die gute Fahrradanbindung des Vorhabens.

 

16. Immissionen durch Eisenbahnbetrieb
 

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Körperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstäube, elektrische 
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung 
führen können. Entschädigungsansprüche oder Ansprüche auf Schutz- oder Ersatzmaßnahmen 
können gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte 
Anlage ist. Spätere Nutzer der Flächen sind frühzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinfluss-
ungsgefahr hinzuweisen.

 

17. Abstand Trafo zum Gebäude
 

Der Abstand des Trafos zum Gebäude wurde am 24.03.23 von der Westnetz AG genehmigt. 
 

17. Geodätisches Koordinatenreferenzsystem
   

Die Plangrundlage (sowie der darauf basierende Bebauungsplan) wurde in ETRS89/UTM32N 
angefertigt und diese entspricht der Darstellung der Örtlichkeit vom Juli 2021, sowie der 
Darstellung des Liegenschaftskatasters vom 15.11.2023. 

 

Die angegebenen Höhen in [m] beziehen sich auf das amtliche Höhennetz DHHN2016 
(NHN-Höhen, Status 170) zur Messzeit 06.07.2021. Als Höhenreferenzpunkt wurden der 
amtliche Höhenfestpunkt 5006900201 ausgewählt und die Höhe aus dessen Höhenzeitfolge 
auf die Messzeit extrapoliert und mit 74,783 m festgesetzt. 

 

Kontrolliert und verdichtet wird das Höhenfestpunktfeld (siehe Kartendarstellung) durch den 
amtlichen Höhenfestpunkt 5006900207 (71,912 m) und die mit Höhenbolzen abgesetzten Fest-
punkte von RWE-Power 10020 (73,761 m) und 10021 (74,527 m). Die Verdichtung erfolgte per 
Feinnivellement. 

 

Da das Plangebiet als Bodenbewegungsgebiet ausgewiesen ist und ungleichmäßig absinkt, 
sind spätere Höhenbezüge durch mehrere geeignete Höhenfestpunkte (s. textliche Fest-
setzungen 2.2) in der Nachbarschaft, darunter mindestens ein amtlicher Höhenfestpunkt 
flächenhaft (Transformation) herzustellen. Die angegebenen Höhen gelten als festgesetzt 
(Anschluss der Festpunkthöhen unter Zwängung). 

 

Die Festpunkte und deren Höhen können der Koordinatenliste (siehe textl. Festsetzungen 
Pkt. 2.2) entnommen werden

 D GEHÖLZLISTEN

Übersichtskarte
Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW ©Geobasis 2023

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 
§ 9 (1) BauGB

   

Im vorhabenbezogenen Baugebiet "Marga-und-Walter-Boll-Platz" sind gem. § 12 (3a) BauGB 
im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulässig, zu deren Durchführung 
sich der Vorhabenträger im Durchführungsvertrag verpflichtet.

   

1. Art der Baulichen Nutzung 
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

   

1.1 MI - Mischgebiet
§ 6 BauNVO

   

Zulässig:
   

Gem. § 1 (7) BauNVO sind entlang der Hermann-Löns-Straße und Thaliastraße im Erdgeschoss 
nur Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Dienstleistungs- und Gewerbe-
betriebe, in denen ein branchenüblicher Publikumsverkehr stattfindet, einschließlich Lagerflächen, 
zulässig.

   

Gem. § 1 (7) BauNVO sind ab dem 1.Obergeschoss nur Wohnungen, Büro- und Praxisräume 
zulässig.

   

Unzulässig:
   

Gem. § 1 (5) BauNVO sind die nach § 6 (2) BauNVO allgemein zulässigen Arten von Nutzungen 
Nr. 3 (Beherbergungsgewerbe),Nr. 5 (Anlagen für Kirchliche und Soziale Zwecke)
Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergnügungsstätten) unzulässig. 

   

Gem. § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 (3) BauNVO in Mischgebieten aus-
nahmsweise zulässigen Nuzungsarten (Vergnügungsstätten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes 
werden und damit unzulässig sind.

   

2. Maß der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

   

2.1 Grundflächenzahl
§ 16 (2) Nr.1 BauNVO

   

Die Grundflächenzahl im Plangebiet wird entsprechend des § 17 (1) BauNVO mit 0,6 festgesetzt. 
Die zulässige Grundfläche darf durch die Grundflächen von Garagen und Stellplätze mit ihren 
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelände-
oberfläche, durch die das Grundstück lediglich unterbaut wird, bis zu 50% überschritten werden, 
höchstens jedoch bis zu einer Grundflächenzahl von 0,8; weitere Überschreitungen im gering-
fügigen Ausmaß können zugelassen werden.

   

2.2 Höhe baulicher Anlagen
§ 16 (4) BauNVO

   

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (4) BauNVO wird das Maß der baulichen Nutzung durch 
Festsetzungen der minimalen und maximalen Gebäudehöhen der baulichen Anlagen über 
Bezugshöhe bestimmt.

Die Höhen der baulichen Anlagen und die Bezugshöhen verstehen sich als absolute Höhen 
in dem unter Hinweis Ziffer 17 definierten Höhenbezugssystem. Die Realisierung des Höhen-
bezugssystems in der Örtlichkeit, wird durch ein Festpunktfeld hergestellt. 

Die Festpunkte dieses Festpunktfeldes werden in der nachfolgenden Koordinatenliste 
beschrieben und bereitgestellt:

  

Die festgesetzten Werte zur Gebäudehöhe betragen gemäß Planeintragung in der zeichner-
ischen Fassung für die einzelnen Teilflächen (TF) :

TF 1 : Gebäudehöhe min. 91,50,  GH max. 93,00
TF 2:  Gebäudehöhe min. 78,00,  GH max. 84,50
TF 3:  Gebäudehöhe min. 88,00,  GH max. 90,50

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (4) BauNVO ist die Höhe baulicher Anlagen als maximale 
Höhe Oberkante Gebäude (OK max) in Metern über Bezugspunkt (BZP) festgesetzt.

   

Rücksprünge, deren Aufkantungen, Absturzsicherungen und technische Aufbauten sowie 
untergeordnete Bauteile, sind von der Regelung der Mindesthöhe ausgenommen.

  

Die festgesetzte Firsthöhe bzw. Oberkante Gebäude baulicher Anlagen kann gemäß § 31 (1) 
BauGB ausnahmsweise durch notwendige Dachausstiege/ Dachaufbauten für Wartungszwecke 
und/oder technische Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Antennen, Be- und Entlüftungsanlagen bis zu 
einer Fläche von 30 qm je Dach überschritten werden, wenn diese min. 2,00 m vom Dachrand 
entfernt sind. Dachausstiege unterliegen nicht dem Mindestabstand zum Dachrand.

   

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie können ohne Höhenbeschränkung zugelassen werden.
   

Eine Überschreitung der Höhe durch den Baukörper kann im geringfügigen Ausmaß zu-
gelassen werden.

   

2.3 Bezugspunkte Höhe der baulichen Anlage
§ 18 (1) BauNVO

   

Als Bezugspunkt (BZP) für die Bemessung der Höhe der Baulichen Anlagen gilt die mittlere 
Höhe im Bereich des Baufensters angrenzenden Höhe des ausgebauten Gehweges an der 
Thalistraße. 

   

2.4 Abstandsfläche 
§ 9 (1) Nr. 2a BauGB i.V.m. § 6 (5) Satz 6 BauO NRW

   

Das Maß der Tiefe der Abstandsfläche auf Grundlage von § 9 (1) Nr. 2a BauGB 
i.V.m. § 6 (5) Satz 6 BauO NRW  wird, abweichend von § 6 (5) Sätze 1 bis 5 BauO NRW,
mit 0,25 H festgesetzt.

   

3. Bauweise und überbaubare Grundstückfläche 
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

   

3.1 Überbaubare Grundstückfläche
§ 23 (1) BauNVO

   

Die überbaubare Grundstückfläche ist durch Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO gemäß 
Planzeichnung festgesetzt.

   

Licht- und Zuluftschächte der Tiefgarage können ausnahmsweise die Baugrenze ausnahmsweise 
um max. 0,50 m überschreiten und sind auch außerhalb des festgesetzten Bereichs zulässig,
sofern diese notwendig sind.

   

Ausnahmsweise kann oberhalb des ersten Vollgeschosses ein Überschreiten der 
Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie z.B. Erker und Balkone bis zu einer 
Tiefe von 1,5 m zugelassen werden. 

   

Das oberste Geschoss in der Teilfäche 1 (TF1) soll einen gestalterischen Rücksprung  gemäß des 
Vorhabenentwurfs von 1,00 m auf 80% der Umfassungslinie haben.

3.2 Öffentliche Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

   

im Bereich des öffentl. rechtl. Bebauungsplanes ist eine Verkehrsfläche mit besonderer Zweck-
bestimmung,  Zweckbestimmung "Stadtplatz" für verschiedene Anlässe, vorgesehen.

   

   

4. Nebenanlagen und Stellplätze
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

   

4.1 Stellplätze und Garagen
§ 12 (6) BauNVO

   

Gem. § 12 (6) BauNVO sind notwendige KFZ- und Fahrradstellplätze ausschließlich in Tiefgaragen 
innerhalb der mit "TGa" gekennzeichneten Flächen sowie oberirdisch in den mit "St" bzw. "StFa" 
gekennzeichneten Flächen zulässig.

5. Abwasserbeseitigung,  Rückhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
§ 9 (1) Nr. 14 BauGB

   

In dem Plangebiet sind die anfallenden unbelasteten Niederschläge der Dachflächen (unter 
Berücksichtigung der Dachbegrünung) und befestigten Flächen nach Möglichkeit über 
unterirdische Zisternen/Rigolen zu versickern. Die genaue Lage und Dimensionierung der 
Versickerungsanlage ist im Rahmen eines Entwässerungskonzeptes zur Baugenehmigung 
nachzuweisen.
Die potenziell belasteten Niederschläge der Verkehrsflächen(Tiefgaragenzufahrt und Park- 
und Stellplätze) sind über die öffentliche Kanalisation zur zentralen Klärung abzuführen.

6. Grünordnerische Festsetzungen 
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

   

6.1 Allgemeine grünordnerische Festsetzungen 
   

Alle Pflanzungen in den nicht überbaubaren Flächen sind spätestens in der zweiten 
Pflanzperiode nach Fertigstellung des Bauabschnittes (Abnahme) der Erschließungsstraße 
(öffentliche Maßnahmen) bzw. nach Bezugsfertigkeit der Gebäude (private Maßnahmen) durch-
zuführen. Eine fachgerechte Pflanzung bzw. Einsaat schließt Bodenverbesserungs- sowie Pflanzen-
sicherungsmaßnahmen mit ein. Ausgefallene Gehölze sind spätestens in der auf die Fertigstellung 
des Bauabschnittes bzw. die Bezugsfertigkeit der Gebäude nächstfolgenden Pflanzperiode zu 
ersetzen.
Die nicht überbauten Grundstücksflächen sind gärtnerisch zu gestalten und zu erhalten.

 

Für alle auf dem Stadtplatz und den nicht unterbauten Bereichen zu pflanzenden Bäume werden, 
wenn nicht gesondert aufgeführt, folgende Mindestsortierungen vorgeschrieben: 

 

Platzbäume: Normalkronige Hochstämme 1.Ordnung (gem. Pflanzliste Gehölzliste), 
20-25 cm Stammumfang

   

6.2 Intensivbegrünung Tiefgarage (Maßnahme 2 des Umweltberichts)
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

   

Die in der Planurkunde als TGa gekennzeichneten Flächen, mit Ausnahme der Zufahrten und 
oberirdischen Stellplatzflächen (St und StFa), sind mit einem mehrschichtigen intensiven Gründach
in einer Aufbaustärke von 30 cm - 40 cm herzustellen, zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

   

6.3 Begrünung von Dachflächen (Anlage einer extensiven Dachbegrünung auf Flachdächern
in Kombination mit Fotovoltaikanlagen) (Maßnahme 3 des Umweltberichts)
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

   

Die in der Planurkunde entsprechend gekennzeichneten Dachflächen sind mit extensiven Dachbe-
grünungen in Kombination mit Photovoltaikanlagen herzustellen (Flächenfestsetzung Photovoltaik-
anlagen siehe Punkt 7 "Maßnahmen zum Einsatz erneuerbaren Energien").

 

Mindestens 70% der Dachfläche (0°-15° Dachneigung) der Teilflächen TF 1 und TF3 sind zu  
begrünen. Die Bodensubstratsschicht ist dabei mit einer Mindestmächtigkeit von 10 cm anzulegen. 

  

Mindestens 40 % der Teilfläche TF 2, die als Dachterrasse/ Mietergärten genutzt wird, sind zu
begrünen.

   

6.4 Begrünung von Fassadenflächen
§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 a und b BauGB

     

Zur Gliederung und Gestaltung der Gebäudefronten, sowie zur Verbesserung des Mikroklimas sind 
an der Fassade Pflanzflächen, als boden- oder wandgebundene Begrünung, geplant. 
Die Lage und Größe der Pflanzflächen ist gem. Gestaltungsansicht des Vorhabenentwurfs (Durch-
führungsvertrag) vorzusehen.

  

6.5 Begrünung der Vehrkehrsfläche mit besonderer Zweckbestimmung "Stadtplatz"
   

Die unter Punkt 3.2 beschriebene Verkehrsfläche mit besonderer Zweckbestimmung ist mit einem 
Mindest Grünanteil von 20 % zu bepflanzen. vorzusehen. Es sind mindestens 10 Bäume der 
1.Ordnung gemäß Gehölzliste anzupflanzen.

   

6.6 Wasserdurchlässige Befestigung von privaten Zufahrten und Verkehrsflächen
(Maßnahme 4 des Umweltberichts) 
 §9 (1) Nr. 20 BauGB

   

Private Freiflächen sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein Mindestmaß 
beschränkt ist. Zur Befestigung von ebenerdigen Stellplätzen sind nur versickerungsfähige 
Materialien mit einem Abflussbeiwert von höchstens 0,5 (gem. DWA-A-138 - z.B. offenfugiges 
Pflaster, wassergebundene Decken, HGT-Decke, Rasenfugenpflaster, Wasserdurchlässiges 
Pflaster (z. B. aus Einkornbeton), Rasengittersteine, Schotterrasen, etc.) zulässig. Auch der 
Unterbau ist entsprechend wasserdurchlässig herzustellen. 

   

7. Maßnahmen zum Einsatz erneuerbarer Energien
§ 9 (1) Nr. 23b BauGB

   

In den Teilflächen TF 1 und TF 3 sind gem. § 9 (1) Nr. 23b  technische Maßnahmen für die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wärme oder Kälte aus erneuerbaren 
Energien auf jeweils mindestens 50 % der Dachfläche zu errichten. Notwendige Abstände 
unter den Anlagen und deren Wartungswege werden der Fläche mitzugezählt.

   

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen 
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

   

8.1 Passiver Schallschutz
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB i.V.m DIN 4109:1989

   

Gemäß Eintrag im Plan werden Lärmpegelbereiche festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes ergeben 
sich Anforderungen bis Lärmpegelbereich VI gemäß DIN 4109. Im Lärmpegelbereich II bis V sind 
bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zu treffen. Für Schlafräume und andere schutz-
bedürftige Nutzungensind schallgedämmte, fensterunabhängige Lüftungseinrichtungen gemäß 
VDI 2719 vorzusehen.
Es können im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den getroffenen 
Festsetzungen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverständigen nach- 
gewiesen wird, dass geringere Maßnahmen ausreichen.

   

Luftschalldämmung der Außenbauteile nach DIN 4109, Abschnitt 5, Tabelle 8, Spalte 5 - 
November 1989

   

Resultierendes Schalldämmmaß erf. R´w, res. in dB

Die DIN 4109 wird bei der zuständigen Behörde vorgehalten und kann dort eingesehen werden.
  

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 
(Aufnahme örtlicher Bauvorschriften gemäß § 88 (1) und (6) BauO NRW i.V. mit 
§ 9 (4) BauGB in den Bebauungsplan.)

  

1. Einfriedungen
  

Einfriedungen sind ausschließlich als lebende und standorttypische Heckenpflanzung Abgrenzung
mit einer maximalen Höhe von 2,00 m zulässig. Metallzäune Zäune jeglicher Art sind unzulässig

  

2. Müllsammelplätze 
  

Müllsammelplätze sind in der Tiefgarage unterzubringen oder innerhalb des Erdgeschosses des 
geplanten Gebäudes unterzubringen.
Oberirdische Müllsammelplätze sind im Bebauungsplangebiet ausnahms-
weise zulässig. Es sind für sie keine besonderen Flächen festgesetzt. Die Sammelplätze sind mit 
lebendem Sichtschutz der Gehölzliste B einzufassen, so dass sie von den öffentlichen Flächen 
nicht einsehbar sind.

  

3. Werbeanlagen
  

Werbeanlagen müssen sich nach Maßstab, Werkstoff, Form und Farbe, Anzahl sowie ihrer Ein-
wirkungen in den architektonischen Aufbau der baulichen Anlage und in das Orts- und Straßenbild 
einordnen.
Werbeanlagen sind nur an der Stätte der Leistung im Bereich des Erdgeschosses bis zur Fenster-
sohlbank des ersten Obergeschosses zulässig.
Nennungen der Gebäudebezeichnung sind an den Treppenhäusern auch als Einzelbuchstaben 
zulässig.

  

C Hinweise 
  

1. Erdbebenzone 
   

Das Plangebiet befindet sich gemäß der "Karte der Erdbebenzone und geologischen Untergrund-
klasse der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen",Karte zu DIN 4149 
Juni 2006, in der Erdbebenzone 3 und Untergrundklasse S.
Die Bewertung der Erdbebengefährdung, bei Planung und Bemessung üblicher Hochbauten 
gemäß den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 "Bauten 
in deutschen Erdbebengebieten", ist zu berücksichtigen.

  

2. Kampfmittel
   

Die Bezirksregierung Düsseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung - 
weist auf folgendes Ergebnis der Auswertung vorliegender Luftbildaufnahmen des zweiten Welt-
krieges hin:  Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine 
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich. Daher ist eine Über
prüfung des beantragten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. 

    

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewährt werden. Sofern Kampfmittel 
gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zuständige Ordnungsbehörde 
oder eine Polizeidienststelle unverzüglich zu verständigen.

   

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
gründungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

  

3. Bodenbewegung und Flurwasserabstände aufgrund des Bergbaus
  

Durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue kommt es zu Grundwasserabsenkungen.
Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstände im Plangebiet in den nächsten Jahren
ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschließen. Ferner ist nach Beendigung der bergbau-
lichen Sümpfungsmaßnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der 
Grundwasserabsenkung für den Braunkohletagebau als auch bei einem späteren Grundwasser-
wiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen möglich. Diese können bei bestimmten 
geologischen Situationen zu Schäden an der Tagesoberfläche führen.

  

4. Bewirtschaftung des Niederschlagswassers
  

Es wird empfohlen das anfallende unbelastete Niederschlagswasser zur Grundstücks bewässerung
zu sammeln und zu verwenden. Dies sollte mittels einer Zisterne mit Überlauf in den Regenwasser-
kanal geschehen.

  

5. Wasserschutz
  

Für die Verwendung von aufbereiteten Altbaustoffen (RCL), Müllverbrennungsaschen oder mineral-
stoffen aus industrieller Produktion zur Untergrundbefestigung etc. ist eine wasserrechtliche 
Erlaubnis erforderlich die bei der Unteren Wasserbehörde des Rhein-Erft-Kreises zu beantragen ist.
Die Vorgaben der „Verordnung über Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatz-
baustoffen in technische Bauwerke“ (Ersatzbaustoffverordnung) vom 01.08.2023 sind zu 
beachten.

 

6. Schutz des Oberbodens
 

Gemäß § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schützen. Nähere Ausführungen zum Vorgehen bezüglich des Umgangs 
mit Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 915.

 

Für die Richtigkeit der Darstellung des
gegenwärtigen Zustandes (Stand vom
...............................) des städtebaulichen
Entwurfs und der geometrisch eindeutigen 

Festlegung der Planung im Maßstab 1:250.
Die Übertragbarkeit der neu zu bildenden 
Grenzen in die Örtlichkeit ist einwandfrei 
möglich.

Kerpen, den ...............................................

....................................................................

ÖbVI

Stand 01/ 2024


