STADT KERPEN BBPl.Nr.8 13. Anderung

Stadtteil Sindorf " giidlich der BarbarastraBe "

BEGRUNDUNG

1.

Lage und GridBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt siiddstlich der Luisenstr. und beinhaltet
die Flurstiicke 81, 132 und 131 teilweise der Gemarkung Sindorf,
Flur 18.

Die GridBe des Plangebietes betr&@gt ca o,39 ha.

Ziel und Zweck der Pland@nderung

Entsprechend dem verstdrkten Interesse nach Familienheimen und
der vorbereitenden Bauleitplanung ist es u.a. Ziel und Zweck
der Bebauungspland&nderung. zusdtzliche Fl&achen fiir den Famili-
enheimbau zur Verfiligung zu stellen. Die 13. Anderung stellt die
Grundlage fUr eine stadtebauliche Ordnung dar.

Gegenstand der Anderung

Der rechtsverbindliche BBPl. Nr.8 3. Anderung sieht fiir das
Flurstiick 81 der Gemarkung Sindorf, Flur 18 eine zwingende
3-geschossige Bebauung mit Einzel- und Doppelh&usern, Dachneig=-
ung 25 = 30” vor. Durch die 13. Anderung wird fiir das Flurstiick
81 eine bis zu 2-geschossige offene Bebauung mit einer Dachneig-
ung von 30 = 4a® festgesetzt. Nach der im Plan nachrichtlich
dargestellten Grundstiicksteilung kdnnen 11 Familienheime er;
stellt werden. Weiter soll durch die Anderung das Plangebiet

des Rechtsplanes geringfiigig in nordwestlicher Richtung erweit-
ert werden. Im Erweiterungsgebiet ist ein Garagentrakt fiir 16
PKlWWs vorgesehen.

Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan

Die Stadt Kerpen verfligt iliber einen rechtskr&ftigen Flachen-

nutzungsplan, der fiir dieses Gebiet Wohnbaufl&che vorsieht.



Die 13. Anderung des BBPl. Nr.8 wurde aus dem Fl&chennutzungs-

plan entwickelt.

5. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorbereitenden Bauleitplanung und der bis-
herigen Ausweisung wurde fir das Plangebiet ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

6. MaB der baulichen Nutzung

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse wurde entsprechend dem
verstédrkten Interesse an Familienheimen auf 2 Geschosse ver-

ringert.

7. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfl&chen

Fiilr das Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
Um den Planungsspielraum bei der Bebauung nicht einzuengen
wurden die Uberbaubaren Grundstilicksflédchen durch Baugrenzen

bestimmt.

8. Verkehrsfl&dchen

Die ErschlieBung des Gebietes ist auf eine Familienheimbe-
bauung abgestellt und wird lber eine &ffentliche Verkehrs-
fldche bzw. Uber einen Wohnweg mit der Festlegung = Gehe-,
Fahr- und Leitungsrechte ~ zugunsten der Anlieger sicherge=-
stellt.

Fiir den ruhenden Verkehr wurde ein Garagenhof fir 16 PKWs
ausgewiesen. -

9. Versorgungsflédchen

Der BBPl. weist eine Versorgungsfléche fiir eine vorhandene
Trafostation aus.

170. Erhaltung von Str&uchern

Der erhaltenswerte Strauchbestand (Buchenhecke) wird durch
den BBPl. bestimmt.
Die ca b4o Jahre alte Buchenhecke, die eine auBerordentliche

landschaftliche Bereicherung der vorhandenen und geplanten
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Bebauung derstellt, soll durch die Festsetzung im BBPl. ge-
schilitzt werden.

11. Gestalterische Festsetzungen nach § 103 BauONW

ErdgeschoBfuBbodenhihe

Die Hbhenlagen der ErdgeschoBfuBbodenoberkanten wurden ein-

geschrénkt, damit die Kellergeschosse nicht zu weit aus dem
umgebenden Erdreich herausragen. AuBerdem sollen nachbar-

schaftliche Beeintrdchtigungen vermieden werden.

Dachneigung

Fiir das Plangebiet wurden in Anpassung an das gegebene Orts-
bild geneigte D&cher ausgewiesen. Die Dachneigungen wurden
mit einem Spielraum festgesetzt. Diese Festlegung wird damit
begrindet, daB liber die Nutzung des Dachgeschosses wahlueise
entschieden werden kann.

Einfriedigungen

Durch die Festsetzung, die Vorgdrten zur StraBe hin nur bis
zu einer maximalen Hthe von o,60 m einzufriedigen,soll er=-
reicht werden, daB die privaten Grinfldchen in den StraBen-

raum einbezogen werden.

12. Verwirklichung des BBPl.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist die innere Er=
schlieBung des Plangebietes durchzufiihren.

13. HKosten und Finanzierung

Die liberschl&glich ermittelten Kosten flr StraBen-~,Kanalbau
und StraBenbeleuchtung sowie fir Grunderwerb belaufen sich-
auf ca 75.o000,~ DM.

Die Stadt Kerpen hat fir die ErschlieBungsmaBnahmen einen
ErschlieBungsvertrag abgeschlossen und wird den notwendigen
Anteil an den Kosten bei Bedarf aus  ihrem Haushalt zur Ver=-
fliigung stellen.

Kerpen,den 21.9.1981
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