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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 24 "Dickenbuschfeld" der Gemeinde Sinderf.

Aufgrund der 4. Anderung des Flichenhutzungsplanes der Gemeinde
Sindorf, die sich z.Zt. im Genehmigungsverfahren befindet, wurde
der Bebauungsplan Nr. 24 aufgestellt.

. Die flr die stddtebauliche Gesamtplanung maBgebenden Erwdgungen
sind im Erlduterungsbericht zum Fldchennutzungsplan ausfiihrlich
dargestellt und begriindet worden.

Nach dem Flachenyutzungsplan der Gemeinde Sindorf ist das Gebiet
des BebauungSp”anes als Gewerbegebiet und als Fl&dchen fiir die Land-
wirtschaft aus7ewiesen.

Das Plangebiet [wird begrenzt durch die Gemeindegrenze Sindorf-
Xerpen, der Bundesauobahn Kdln-Aachen, der Bundesbahnstrecke Xdln-
Aachen, der vorhandenen Wohnbebauung des Ortsteiles Sehnrath und
das Gewerbegebiet der Kerpener StrafBe.

Die Erschliefung des Gebietes erfolgt iiber die IndustriestraBe,
die etwa entlang der Gemeindegrenze Sindorf-Kerpen verliuft und
teilweise auf Kerpener Gebiet liegt. Diese StraBe soll spidter auch
der Erschlieflung des Ortsteiles ndrdlich der Autobahn der Stadt
Kerpen dienen.

Die IndustriestraBe wird an die Kerpener StraBe (K 29) angebunden.
Von der IndustriestraBe gehen in nord-westlicher Richtung Stich-
straBen ab, die das innere Gebiet erschlieBen. Die noch erforder-
lichen weiteren Erschliefungsanlagen werden von Fall zu Fall ent-
sprechend den gewerblichen Erfordernissen in die als iiberbaubare
Flachen ausgewiesenen Grundstlicke angelegt.

Parallel zur Wohnbebauung des Ortsteiles Sehnrath ist ein 15 m
breiter Griinstreifen zur Abschirmung des Gewerbegebietes gegen die
vorhandene Wohnbebauung vorgesehen. Inmitten dieses Streifens ist
eine 4,5 m breite Fliche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten aus-
gewiesen. Die vom Gewerbeaufsichtsamt geforderten Beschrankungen
bezliglich der Nutzung der Gewerbegrundstiicke sind mit Rlicksicht
auf die vorhandene Wohnbebauung mit im Bebauungsplan lbernommen.

Der Bebauungsplan sieht filir das Gewerbegebiet eine bis zu 3-ge-

schossige Bebauung fir die gewerblichen Aufbauten vor. Fir die Wohn--
und BlirogebZude ist eine zwingende 2-geschossige Bebauung vorgesehen-

In begriindeten Ausnahmefdllen kann mit Zustimmung des Rates der Ge-

meinde Sindorf fir die Wohn- und Bilirogebiude eine 1- bis #4-geschossi-

ge Bebauung zugelassen werden. Die iliberbaubaren Fldchen sind durch
Baugrenzen begrenzt.

Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem. Die Schmutzwisser werden
liber das bereits bestehende Pumpwerk Sindorf-Sehnrath dem Ortsklir-

werk Horrem-Sindorf zugeleitet. Die Ableitung der Regenwidsser erfolgt
~unmittelbar in den bestehenden Vorfluter Rosengartengraben und weiter

zum Erftflutkanal. Der Rosengartengraben wird fiir diesen Zweck ver-

rohrt. Die vorhandenen Drainagen im Bereich des Wasser- und Bodenver-
bandes Sindorf werden an den verrohrten Rosengartengraben angeschlos-
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Im iibrigen bleibt es bei den Festlegungen der Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen vom 25 Juni 1962 und der Baunutzungsver-
ordnung vom 28. Nov. 1968,

Die aufzuwendenden ErschlieBungskosten des Baugebietes (StraBenbau,
Kanalisation, StraBenbeleuchtung usw.) belaufen sich auf rd.
7.000.000,-~ DM. Sie werden aufgrund der Bestimmungen des Bundes-
baugesetzes und der hierzu erlassenen Ortssatzung liber die Erhebung
von ErschlieBungsbeitrdgen zum Teil von den Anliegern wieder einge-

zogen.
Bodenordnende MaBnahmen sollen zundchst nach freiwilliger Verein-
barung und ggfs. beim Scheitern freiwilliger Vereinbarungen nach dem -
BBauG durchgefuhrt werden,
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Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Verfigung
vom 15. Juli 1973 Az. 34.3 - 20 - 350/73 durch den Herrn
Regierungspridsidenten Koln genehmigt.

Horrem. tien. 15. Jan. 1974

I
(Ilse)
Amtsbaurat



	Page 1
	Page 2

