Stadt Kerpen Bebauungsplan Nr. 6, 22. Anderung
Stadtteil Sindorf ! Berliner Ring !

BEGRUNDUNG

1. Lage und GriBe des Plangebietes

Das Plangebiet wird siidlich begrenzt durch den Berliner
Ring, die Naumburger StraBe und die Miinchener StraBe.
Stidwestlich ist das Plangebiet durch die vorhandenen Stell-
plétze in der Minchener StraBe und im Norden durch die vor-
handene 12 bzw. 14-geschossige Bebauung begrenzt.

Das Plangebiet hat eine Gr&éBe von rd. 0,53 ha.

2. Ziel und Zweck der Plan&@nderung

Entsprechend dem nachlassenden Interesse nach Wohnhochh&du=-
sern im Stadtteil Sindorf und der Tatsache, daB eine Konzen=-
tration von Hochhdusern im Plangebiet aus stddtebaulichen
Griinden heute nicht als sinnvoll erachtet werden kann, ist es
Ziel und Zweck dieser Bebauungsplanénderung eine Abzonung

des Anderunpsgebietes vorzunehmen. Die 22. Anderung stellt

die Grundlage fiir eine std@dtebauliche Ordnung dar.

3. Gegenstand der Anderung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan sieht fiir das Plangebiet
eine bis zu 12-geschossige Bebauung vor. Die 22. Anderung
weist fir das Plangebiet eine bis zu 2~-geschossige, offene
Bebauung aus. Die Ecke Naumburger StraBe/Berliner Ring wird

als dffentliche GrinflAche ausgewiesen.

L. Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan

Die Stadt Kerpen verfigt lUber einen rechtskr&ftigen FlEchen=-
nutzungsplan, der Fiir dieses Gebiet Wohnbaufl&che vorsieht.
Die 22. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 wurde aus dem

Fldchennutzunosplan entwickelt.

5. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Fl&achennutzungsplan und der bisherigen Aus-
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weisung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wird fir
das Pkn#nderungsgebiet Allgemeines Wohngebiet (WA), ledig-
lich fiir einen Teilbereich Ecke Naumburger StraBe/Berliner

Ring dffentliche Grinfl&che festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Die zul&ssige Zahl der Vollgeschosse wurde entsprechend dem
verstédrkten Interesse an Familienheimen auf zwei Geschosse
verringert. Gem&R § 17 Abs. 5 BauNV0 wird festgesetzt, daB
ausnahmsweise in dem Allgemeinen Wohngebiet im Dachraum ein
zusdtzliches VollgeschoB zul&ssig iste.
In den planungsrechtlichen Festsetzungen werden fir das WA
- Allgemeines Wohngebiet - die ausnahmsweise zul&ssigen Nut-
zungen nach § 4 Abs. 3
Nr. 1 BauNVD Betriebe des Beherbergunosgewerbes
Nr. 2 BauNVD sonstige nicht stirende Gewerbebetriebe
Nr. 3 BaulNVD Anlagen fiir Verwaltungen sowie flr
sportliche Zwecke
Nr. &4 BauNV0D Gartenbaubetriebe
Nr. 5 BaulNVD Tankstellen
Nr. 6 BauNVv0 St&alle fir Kleintierhaltung als Zubehtr zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen; die Zul&ssigkeit von
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtun-
gen fir die Kleintierhaltung nach § 1&
bleibt unberiihrt
ausgeschlossen.
Diese Gliederung wird damit begriindet, die beabsichtigte
Familienheimbebauung mit ihrem Wohncharakter zu schiitzen

und nicht durch stiirende Nutzungen zu beeintr#dchtigen.

Bauweise und Uberbaubare Fl&chen

Fir das Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
Um den Planungsspielraum nicht einzuengen wurden die {iberbau-

baren Grundstiicksfl&chen durch Baugrenzen bestimmt.

Offentliche Griinfl&chen

Ein Teilbereich des Plandnderungsgebietes, Ecke Naumburger
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StraBe/Berliner Ring wird als @ffentliche Grinfl&che ausge-
wiesen. Die angestrebte Wohngualitét soll dadurch unterstiitzt

werden.

9. Verkehrsfl&chen

Alle vorgesehenen Verkehrsflachen bestehen bereits. Zusdtz-

liche Verkehrsfl&chen sind nicht erforderlich.

10. Kosten und Finanzierung

Die itiberschl&glich ermittelten Kosten zur Anlage der offent-
lichen Griinanlage betragen rd. DM 3p.o0o0o0. Weitere Erschlies-
sungskosten entstehen nicht.

Die Stadt Kerpen wird den notwndigen Anteil bei Bedarf aus

ihrem Haushalt zur Verfiigung stellen.

Kerpen, 17. November 1983

Diese Begriindung hat

in der Zeit vom
25.01.1984 - 25.02.1984
mit dem Bebauungsplan

offentlich ausgelegen.

—

BUrgermgister
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